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Faststillelseintyg

balansrakningen i rsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrakningenoch
koncernbalansrékningen har faststalits pa arsstamma 18 april 2024. Arsstdmman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

originalen.
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Strangnas Fastighets AB 1 (36)
Org.nr 556665-3100

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Stréngnas Fastighets AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2023.

> Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberittelse

Styrelse
Styrelsen har féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter

Orjan Gustafsson, ordf

Mattias Askerstedt, 1 vice ordf

Monika Eriksson Bertilsson, 2 vice ordf.
Madeleine Bilberg

Jeanette Gustafsdotter

Catharina S:t Cyr

Camilla Zetterstrom

Styrelsen har haft sju protokoliférda sammantraden, Ordinarie bolagsstamma holls den 5 april.

Verkstallande direktor

Revisorer

Ernst & Young AB

Huvudansvarig revisor: Johanna Eklof, aukt. Ernst & Young AB
Av kommunfullmaktige utsedda lekmannarevisorer:

Ordinarie: Kerstin Dahlstrom

Allmant om verksamheten

Bolaget dger sedan 2005 i princip samtliga kommunala verksamhetsfastigheter med en sammanlagd yta
av cirka 145 000 kvm BTA. Fastighetsbestandet &r fordelat pa cirka 70 olika hyresobjekt. Dessutom
férvaltas cirka 42 500 kvm inhyrda lokaler i ett 25-tal hyresobjekt som ocksa anvénds f6r kommunal
verksamhet. En mindre del av det totala bestandet hyrs ut av bolaget till externa hyresgaster. Antalet
sadana hyresavial ar cirka 50. Bolaget dr andelsagare i inkOpsorganisationen HBV, Husbyggnadsvaror.

Vésentliga héndelser under aret
Bolaget har under arets ansokt om och erhallit elstod.

Det aldreboende som tidigare kommunen var andelsdgare i (bostadsréatten Sidensvansen) har férvarvats
under aret och ags och forvaltas nu av Strangnas Fastighets AB.

Del av fastigheten Benninge 2 (Roggeskolan) har salts tili kommunen f0r vidare forsaljning av
byggnaderna till den tidigare hyresgésten.
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Org.nr 556665-3100

Under '22’3 har ku n’du hdersifiknmg fE:’ir iokal'hyres'-'.g'fa"ster genc}mfiirts R?eisultatef for sewiceindex 'b'lev 74.2

1 medarbetarundersokning som genomfordes under 2023 har medarbetarindex minskat fran hoga 89,5 {ill
82,3 procent. Ledarskapsindex har mellan 2022 och 2023 minskat fran hoga 86,6 till 81,1 procent.

Strangnds kommuns tidigare beslutade Klimat- och energiplan, har tillsammans med Agenda 2030
fortsatt att Oka fokusen och arbetet med klimat- och energifragor under 2023. | borjan av 2023 har

ytterligare en tjainst som energi- och miljdansvarig inréttats.

Med anledning av att 6kade rantekostnader och darigenom utmaningar med
ranteavdragsbegransningarna har man inom koncernen vidtagit atgarder for att optimera

ranteavdragsratten och skattebelastningen inom géllande regelverk.

Forsdkringar

Samtliga bebyggda fastigheter i bolaget ar forsakrade till fulivarde.

Investeringar och pagaende produktion

Under aret har det investerats totalt 110,4 Mkr, varav 1,4 Mkr i koncerngemensamma maskiner och
inventarier. Investeringarna 2023 omfattar; 34,8 Mkr forvarv Trasten 28 (Mariagarden), 20,4 MKr
gruppboende lantligt/lage Husby Tegelbruk, 9,4 Mkr motesplats Mariefred, 8,8 Mkr LSS-boende
Smorsoppen £ 5 7 Mki‘ pawljonger forskolor Manefred 5 5 Mkr takomlaggnmg Slctanlagarden 4 1 Mkr

2 4 Mkr ombyggnad kommunhuset 1 6 Mkr ombyggnad Vess!an fo_r SABO Dessutom har : Aven en storre
mangd lokalanpassningar genomforts for cirka 11,2 Mkr.

Férs’éljni’ngfar

reahsatlensvmst om 4 8 Mkr Strangnas kommun har eﬂer detta salt byggnadema med tomtratt tIII den
tidigare hyresgasten hos Strang..na.s Fastighets AB.

Underhall
Under aret har utforts fastighetsunderhall for 12,0 Mkr.

1 2 Mkr byte av h|ss kv Prastkragen O 8 Mkr renovermg boenderum kv Hammargarden 0 7 Mkr
hissarbeten kv. Vansé kyrkby 0,6 Mkr, hissarbeten kv. Brage 0,6 Mkr, renovering avdelnlngskok kv.
Lergropen 0,4 Mkr, byte av belysning klassrum kv. Vannesta 0,4 Mkr samt byte av varmvattenberedare

kv. Hulting.
Harutéver har en stor méngd av mindre atgérder vidtagit i flertalet fastigheter for totalt 3,8 Mkr.

Edenvardering av fastigheter
| slutet av 2023 genomférdes en egenvardenng av samtliga fastigheter. Dessutom har drygt tio externa
vardermgar gjort utover de som alltld gors wd farvaw- och avyttnngar Egenvardermgen ar gjord med hjalp

fo_rf&ll__gg_a bedoms fo;rehgga _per‘ 2023 12-.-31 _
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Avbrottet har gjorts for att under en perlmd fokusera pa bolagets kval‘ltetsarbete Vl har skapat en naturhg
plattform for arbetsmiljdarbetet genom att arbeta in detta i vara verksamhetsprocesser och fatt det att bl

en naturlig del av vart dagliga arbete.

Vi har ett samverkansarbete, dér vi 6kar personalens inflytande genom aterkommande méten dar
personalrepresentanter traffar representanter fran foretagsledningen for information och dialog.

Vi utfor olika typer av undersokmngar av var personals psykosaciala hélsa och m:ljo och annat vid behov
for att sakerstélla att vi haller en hig prestanda genomgaende. Sedan 2022 har vi anvant ett

veckobaserat enkatverktyg for att snabbare 6lja upp personalens trivsel och vélbefinnande. Vi arbetar
med sa kallade undvikslistor for att valja miljovanliga produkter.

| den-dagliga verksamheten har vi fokus pa Agenda 2030. Vi foljer och tillampar kommunens beslutade
klimat- och energiplan, dven denna med starka kopplingar till agenda 2030. | dotterbolaget Strangnas

Bostads AB ar vi aven anmalda till Sveriges Allmannyttas klimatinitiativ.

VISIOﬂ och Kemmunal genom Fastlge VI arbetar arhgen bland annat med att proaktwt folja upp @ch Satta
mal for kort- och Iangtidssmkfranvam samt for olyckor och tillbud. Vart tredje ar utfors praofil- och

halsokontroller fér personalen via var foretagshalsovard. Arligen sker detaljerade

medarbetarundersokningar dar forbattringsomraden standigt utvecklas.
Bolaget har en jdmstéalldhetsplan for lika rattigheter och méjligheter i arbetslivet. Overgrapande malsattning

ar att bolaget ska vara en arbetsgivare som framjar alla manniskors lika varde och rattigheter.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Den allménna ekonomiska utvecklingen beréknas paverka bolaget under en tid framover. Rantorna har
nu stabiliserat sig och beraknas sjunka nagot. Nuvarande energipriser beraknas stabilisera sig framover,
men landa pa hdgre nivaer &n vad vi ar vana vid, tills energifdrsdriningen i Sverige och Europa stabiliserar
sig. Kommande kiimat och hallbarhetskrav i Agenda 2030 kommer ocksa dessa att paverka bolagets
kostnader framGver, EU:s kommande krav pa klimatneutrala fastigheter 2050 kommer att 6ka

klimatinvesteringar kraftigt i ett Iingre perspekiiv.

Underhallsplaner
Under 2023 har den femariga underhallsplanen utvecklats till en tioarsplan.

Riskhantering
Bolaget ar exponerat for rénterisker, risker for kreditforiuster samt risker for fastighetsskador. Dessa
rlsker hanteras gen{)m eﬂerlevnad av upprattad finanspolicy och systematisk kreditbedOmning samt

Féretaget har sitt sate i Strangnds.

Agarforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Strangnas kommunfbéretag AB (559223-9965) som ar moderbolaget i den
kommunala bolagskoncernen.

Bolaget ar dotterbolag | en koncern dar Strangnas Bostads AB i sin tur ar helagt dotterbolag.
Bolagets dotterbolag ar ett allmannyttigt bostadsbolag med ett bostadsbestand av 1 267 lagenheter i ett

'30-tal fastlgheter i tatorterna Strangnéas, Mariefred och Akers Styckebruk. Bostadsbolagets arsredovisning

—=ees TeamEngine Dacument E-Sign 1D: 842E14D8-CD26-4314-AC86-A3BCI3BESF26. Page 4 0f 38, st
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Stréngnas Fastighets AB

Org.nr 556665-3100

Agardirektiv

dotterbolaget Stringnids Bostads AB. Bolaget har uppfylit samtliga direktiv.

r L

. TeamEngine Document E-Sign ID; 842E14D8-CD264314-AC86-A3BCIIBEIF26. Page 5 of 38, semmeem

Som ggare till moderbolaget Stréangnas Fastighets AB utstéllde Stréngnds kommunforetag AB
agardirektiv fér 2023 som 6verlamnades vid ordinarie bolagsstamma den 5 april 2023. Efter antagandet
av de nya agardirektiven har bolagen fullt ut arbetat i enlighet med givna direktiv.

| agardirektiven regleras &ndamal och inriktning, ekonomiska direktiv, grundlaggande principer,
understalliningsplikt samt rapportering och uppfdljning. Stréngnés Fastighets AB upprattar &gardirektiv for

4 (36)
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Stranghas Fastighets AB
Org.nr 556665-3100

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen

Omséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal anstéllda

Soliditet {%)
Avkastning pa totalt kap. (%)

Avkastning pa eget kap. (%)

Omséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal anstallda

Avkastning pa totalt kap. (%)

2023
380 700
27 878

16563 3425

105
21,48
3,82
7,85

2023

273 516
17 699
1175638
97

Loy i i o]

7 311
1551470

103

20,32
2,12

2022
-7 052
1090 475

94

20,42
0,88

2021

337129

24 715

1574 098

3,11

1,92

2021

233 505
11 358
1109 029
20,79

4,93

2020
339 349
29 374

1 689 052

93
3,42
10,03

2020

238 294
24 206
1109 383
84

19,98
3,52

5 (36)

2019
339 722

30012

1 589 476
92
16,90

3,52

11,17

2019

238 273
17 885

1 123 901
83

17,87
2,95

8,90

Avkastning pa eget kap. (%) 6,74

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Moderbolaget redovisar for aret en vinst efter finansiella poster om 17,7 Mkr (-7,1 Mkr). | koncernen

uppgar gmsattningen fill 381 Mkr (336 Mkr) och resultatet effer finanslella poster blev envinstom 27,9
Mkr (7,3 Mkr). Nettoresultatet blev 31,8 Mkr i moderbolaget (-7,9 Mkr) och 31,7 Mkr i kancernen (3,0 Mkr).

Forandringar i eget kapital

Ovrigt
Aktie- tillskjutet

Reserver
Koncernen
Belopp vid arets ingang 60 000 40 000 4111
Erhallna aktiedgartiliskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

60 000 40 000 4111

Overkurs- Balanserat
resultat

o Aktie-  Uppskriv-
Moderbolaget kapital  ningsfond fond

Belopp vid arets ingang 60 000 4111 40 000 126 478
Disposition enligt beslut av
arsstdmman;

Balanseras i ny rakning 7916
Erhallna aktieagartillskott 8 110
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 126 672

60 000 4111 40 000

Annat eget
kapital

resultat

211 125
8110
31727
250 962

Arets

resuitat

7916

7916

31788

2 ; - % T ; . s o

~ TeamEngine Document E-Sign iD: 842E14D8-CD26-4314-AC86-A38C33BESF26, Page 6 of 38. =

Totalt

315 236

8 110
31 727

355073

Totalt

222 673

8110
31788
262 571
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Org.nr 556665-3100

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till frfogande staende vinstmedel (kronar):

)
T
& balanserad vinst 126671 617
i’ff‘i overkursfond 40000 000
2 arets vinst 31 788 420
e 198 460 037

Crurd
&

disponeras sa att

till aktieagare utdelas (336,28 kronor per aktie) 20 176 887

i ny rakning overfores 178 283 150
198 460 037

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i &vrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflodesanalyser med noter.

b imilioieybegmesistmamneensivt, Tl Dol B Y, AR Eah A AR B P, ieimiliiveismhommimiineieiilmmiaili i
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Stréangnas Fastighets AB 7 (36)
Org.nr 556665-3100

Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning -2023-12-31 -2022-12-31
Pasuliatraning

Rérelsens intékter

Hyresintakter 347 963 315 031

Lokalvard 7 926 7 933

Aktiverat arbete fér egen rakning 1065 2 283

Férvaltningsuppdrag 3846 6 000

Ovriga rorelseintakter 1 19 900 4265
380 700 335 513

Rérelsens kostnader 7

Externa kostnader 2212 069 202 985

Personalkostnader 9 _55 380 53 133

immateriella anldggningstillgangar 4 46 841 45 804

Ovriga rérelsekostnader 5571 035
-319 861 -302 857

Rorelseresultat 60 839 32 656

Resultat fran finansiella poster - 8

Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar 4 4

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 352 294

Borgensavgifter -5 626 -4 861

Rantekostnader och liknande resultatposter -29 691 -20 781
-32 961 25 344

Resultat efter finansiella poster 27 878 7 311

Koncernbidrag 10428 0

Skatt péémts resultat 8 0 -3 367
Uppskjuten skatt -6 579 -912

Arets resultat | 31727 3032
Hanforligt till moderforetagets aktieagare 31727 3032

e sy | BMENgGIne Document E-Sign ID: 842E14D8-CD26-4314-AC86-A38C33BE3F26. Page 8 of 38, s e
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Strangnés Fastighets AB
Org.nr 556665-3100

Koncernens
Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark
Markanlaggningar

Pagéaende nyanlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehay
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

e TeamEngine Document E-Sign ID: 842E14D8-CD26-4314-AC86-A38C33BEIF26. Page 9 0f 38, eetmmr e
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2023-12-31

o I o Bl 0

1455459

75 097
10 130
1 558 060

80
761
841

1 558 901

8 (36)

2022-12-31

6 630
59
6 689

1447 030
17 257
10 734
1501 380

80
706
786

1 508 856
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Strangnas Fastighets AB
Org.nr 556665-3100

Balansrékning
Tkr

Omsattningstillgangar

Réavaror och férnédenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos Strangnas Kommun
Fordringar hos koncernforetag Sevab

Fordringar hos SKFAB
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

FOrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Sumima omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

130
108
238

1 920
46 450
10 721
el
12 631
99

14 255
94 186

94 424

1653 325

9 (36)

127
127

1017
20 833
0

0
7 383
406
12 849
42 488

42 615

1551 471

e TeamEngine Document E-Sign 1D: 842E14D8-CD26-4314-AC86-A3BC33BE3F26. Page 10 0f 38, memmecuses
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Strangnas Fastighets AB
Org.nr 556665-3100

Koncernens Not
3alansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital - .
Eget kapital hanforligt till moderforetagets

aktieagare
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Reserver
Annat eget kapital inklusive arets resuitat

Summa eget kapital

Avsattningar

Avsattningar for uppskjuten skatt 9

Langfristiga skulder

Skulder till Strangnas kommun 24,25

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskuider
Skulder till koncernforetag Sevab

Skulder till koncernféretag

fSk‘uIde-r' tili SKFAB
Ovriga skulder -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 26

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

60 000
40 000

4 111

250 964

355 075

32 546
32 546

36 223

1 603

U

2 877
8 430

18 571
67 704

1 653 325

10 (36)

2022-12-31

60 000
40 000
4 111

315 238

1158 000
1158 000

25013
)

3 767
6 922
16 563
52 263

1551 468
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Strangnas Fastighets AB
Org.nr 556665-3100

Koncernens

Kassaflodesanalys Not
Tki

Justering fér poster som inte ingér i kassafldédet, m.m. 27

Erhallen utdelning
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Foréndring av varulager

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella och materiella anlaggningstillgangar
Avyttrade immateriella och materiella anlaggningstillgangar
Forandringar av dvriga finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering lan

Lamnat koncernbidrag
Mottaget koncernbidrag

Aktieagartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023

49 457

2 352

-34 324

-5 248
73 080

-112
-902
~24 132
11 210
358

59 502

-114 657
15110
-85

-99 502

40 000
0

11 (36)

2022
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Stréingnés Fastighets AB —
Org.nr 556665-3100

lagets Not 2023-01-01 2022-01-01

Moderbol 2-01-01
Resultatriakning -2023-12-31 -2022-12-31

. Tkr

el Rorelsens intékter o .
& Hyresintakier 233 278 203 691
& Lokalvard 8 859 7 933

Férvaitningsuppdrag

Aktiverat arbete for egen rékning

Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Externa kostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Réorelseresultat

6 020

998
24 362
273 516

-145 659
-3135
-51 408

-29 570
-235 090

38 426

5996
1774
12 266
231 659

-142 670
=3 089
-48 871
-28 650
-224 210

7 449

Resultat fran finansiella poster 6

Resultat fran andelar i koncernforetag 3 062 2165

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar 2 2

Ranteintakter och liknande resultatposter 15667 130

Réantekostnader och liknande resultatposter -25 358 -16 798
.20 727 -14 501

Resultat efter finansiella poster 17 699 -7 052

Bokslutsdispositioner 7 20 177 0

o

Skatt pa arets resultat 0 1
Uppskjuten skatt 9 -6 088 -864

Arets resultat 31 788 -7 916

A e e TeamEngine Document E-Sign ID: 842E14D8-CD26-4314-AC86-A38C33BEIF26. Page 13 0f 38, ==t e




Strangnas Fastighets AB

Org.nr 556665-3100

Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Markanlaggningar
Pagaende nyanléggningar
Inventarier

Finansielia anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

summa anlaggningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter
Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar '

Fordringar hos Strangnéds kommun
Fordringar hos SKFAB

Aktuella skattefordringar

Fodringar koncernsféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

s T@AMENGINE E-Signing - essmes

Not

10
11

i
15
16

17
18
19

20

2.13

2023-12-31

& o &5

879 375
8 783

66 617

3328
958 103

156 120
40

457
156 617

1114720

1 175 638

13 (36)

2(22-12-31

6 280
59
6339

858 344

8 156
23 409
892 992

148 010
40

3717

148 427

1047 758

127
0

17

22 306
0

5 940
2 165
404

11 758
42 590

42 717

1090 475
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Strangnas Fastighets AB
Org.nr 556665-3100

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Fri éverkursfond

Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Skulder till Strangnés kommun
Summa langfristiga skulder

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernfbretag
Ovriga skulder

Not

22,23

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o R R g A R e L T e ng ek s ey

2023-12-31

60 000

4 111
64 111

40 000
126 672
31 788
198 460

262 571

22 (68

22 768

852 000

852 000

25 578
15
4131
8575
38 299

1175 638

14 (36)

2022-12-31

1

60 000
4 111
64 111

40 000
126 478
-f 910
158 562

222 673

16 680
16 680

812 000
812 000

18 809
8 731
4707
6 875

39122

090 475

i e e mm e -
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Striangnas Fastighets AB
Org.nr 556665-3100

Moderbolagets

Kassaflodesanalys Not
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresuitat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. 27

Erhallen utdelning
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Férandring av varulager

Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella och materiella anlaggningstillgangar

Avytirade immateriella och materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna [an

Amortering lan

Mottaget koncernbidrag

Aktieagartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

TeamEngine E-Signing - sttt

2023

38 426

3 064
1 567
-24 819

49 195

-87
-119
2182
6 769
-8 131
49 809

-104 634

14 905
~-80
-89 809

40 000
0

40 000

o D

15 (36)

2022

-25 409
543

295

-24 571

o0
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Stréngnas Fastighets AB 16 (36)
Org.nr 556665-3100

Noter
Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Aliménna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredowsmngen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varulager
Varulagret varderas, med tillampning av forst-in-forst-ut-principen, fill det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoférsaljningsvéardet pa balansdagen. Inkuranser har darvid beaktats.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Hyresmtakter redovisas i den period uthyrningen avser och redovisas netto efter moms och rabatter.

Koncernredovisning
Koncernens bokslut ar upprattat enligt férvarvsmetoden, vilket innebéar att doiterbolagets egna kapital vid
forvarvet, faststéllt som skillnaden mellan tillgangarnas och skuldernas verkliga vérden, elimineras i sin

helhet.

Immateriella fillgangar

Foretaget redovisar upparbetade immateriella anldggningstiligangar enligt aktiveringsmodellen. Det
innebar att samtliga utgifter som avser framtagandet av en upparbetad immateriell anlaggningstillgéang
aktiveras och skrivs av under tillgdngens beraknade nyttjandeperiod, under férutsattningarna att

kriterierna i BENAR 2012:1 ar uppfyllda.

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Immaterielia anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 5-10 ar

Materiella anldggningstillgangar

Markanlaggningar 20 ar
Fasader 20-50 ar
Fonster 35 ar
. VA Avlopp 40 ar
- Tak ” 20-40 ar
Hiss 30 &r
Kyla/luft 25 ar
Vérme 25 ar
Styr och reglering 20 ar
Brandlarm 15 ar
Inpasseringssystem 15 ar
Stomme och grund 100 ar
Badrum ' 40 ar
Restpost 50 ar
Solcellsaniaggning 20 ar
Lokalanpassning 5-30 ar
Miljohus. 20 -ar
Dranering 25 ar
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Strangnas Fastighets AB 17 (36)
Org.nr 5656665-3100

Vattenledningssystem 50 ar
Inventarier - bar
Tillval 15-25 ar

Fmansrella mstrument som redovisas i balansrakningen inkluderar andra finansiella fordringar, kund- &

hyresfordringar, leverantorsskulder och laneskulaer.
Inga marknadsvarden finns for bolagets finansiella instrument, ddrmed har det beddmda marknadsvérdet
likstalits med det bokforda vardet. Kund- & hyresfordrmgar redovisas som omsattningstillgangar till det

belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra kundfordringar.

Derivatinstrument

Bolaget anvander derivatinstrument for att sakra delar av sin exponering for ranterisker. Sakring gors
utifran en helhetssyn vad géller andel forfall av rantebindning i olika Ioptidsintervall. Hanteringen sker |
enlighet med de riktlinjer och ramar som ar faststallda i bolagets finanspolicy.

av marknadsvardet pa swapparna

Marknadsvérdet pa ranteswapparna pa balansdagen redovisas i not,

Flnanﬁmella' tlllgangar sorh ar 'avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaifningsvarde. Har en
finansiell anlaggningstillgadng péa balansdagen ett lagre vérde an det bokférda vardet skrivs tillgangen ner

till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende.

Leasingavtal
Leasegivare _
B’G'lagets hyreskon‘trafkt utgfjr Operationella leasingkontrakt. Intakter fran operationelia leasingkontrakt

Leasetagare _ _
Bolagets inhyrda hyreskontrakt utgor operationella leasingkonirakt. Kostnader fran operationella
leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet externa kostnader.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende akiuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, férandringar i uppskjuten skatt samt andel i
intressebolags skait.

Vardering av samtliga skatteskuIder/-f@rdrlngar sker till nominella belopp och ggrs enhgt de skatteregler
och skattesatser som ar beslutade eller som &r aviserade och med stor sékerhet kommer att faststillas.

FOr poster som redawsas i resultatréknlngen redovisas éven dérmed sammanhéngande skatteeffekter i

kapﬂal

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har

huvudsakligen uppkommit genom avskrivhing av fastigheter.

MR G TeamEngin& Dﬁcument E“Sign [D,B 4 2E 1 4DB«CD26—4314-ACB§.A380338E3F25# Page 18ﬂf 33' R e e e L e e L



Strangnas Fastighets AB 18 (36)

:Avsé'ttningar

en intraffad handelse och det ar sannollkt att ett utﬁode av resurser kravs far att reglera forpllktelsen 00h
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
k‘r::jm mer a'tt k.réiv*as;ffjr att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsatiningarna omprovas varje

Ersatining vid uppsagning
Ersattnmgar wd uppsagnmgar | den omfattnlng ersattnmgen mte ger foretaget négra framtlda ekonemiska

forplkielse att antingen o o
a) avsluta en anstéllds eller en grupp av anstélldas anstallning fore den normala tidpunkten for
anstéliningens upphodrande, eller

b) lamna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande for att uppmuntra frnv;lllg avgang.

Offentliga bidrag
Statliga st6d for anskaffning av materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangens redovisade vérde.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Investeringar av. sakerhets- och miljéskal

Atgarder for sanering av flytspackel och radon redovisas som investeringar i enhghet med
Bokforingsnamndens vagledning 2001:3. Den tillkommande investeringen inraknas i redovisat varde till

den del det inte leder till ett nedskrivningsbehov.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar:
- En mojlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att

bekréftas av en eller flera osékra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intraffar
eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera

forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillforlitlighet.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning p4 totalt kap. (%)

Rérelseresultat plus finansiella intikter i procent av balansomslutningen.

Avkas’ch’ing pé 'eget klap '(%‘)

med avdrag for uppskjuten skatt)

. TeamENgine Document E-Sign ID: 842E14D8-CD26-4314-AC86-A38C33BE3F26. Page 19.0f 38. s s
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Not Uppskattningar och bedémningar
Moderbolaget

H :

1

19 (36)

Samtliga inhyrda objekt, som vidareuthyrs till Strangnds kommun, hyrs ut med speglade villkor, forutom
avseende uppsagning som enligt avtal ska ske senast en manad fore det externa avtalets
uppsagningstidpunkt. For agda fastigheter som kommunen hyr galler ett ars uppsagningstid, efter sex

manaders inledande varsel i enlighet med ramavtal mellan bolaget och Strangnas kommun. P&

balansdagen 2023-12-31 finns inga varsel inlamnade.

Redovisningsprinciper.

Ersattning fran hyresgaster m.m.

Vinst vid avyitring av byggnader och mark
Vinst vid avyttring av fordon

Statligt stod

Fdrsékringsersattning

Ovrigt

Moderbolaget

Ersattningar fran hyresgaster m.m.,
Fakturerade administrativa tjanster

Vinst vid avyttring av byggnader och mark
Vinst vid avyttring av fordon

Statliga bidrag

Forsakringserséttning

Ovrigt

2023

1581

4763

5 813
4 667
3 076
19 900

2023

180
4763

5108
2 954

1 6vrigt finns inga andra uppskattningar och bedémningar gjorda én de som beskrivs under

2022

1461
145

045

2115
4266

2022

219

145

248

4753
12 266

.-1!
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och

Revisionsuppdrag Ernst & Young AB
Qvriga tjanster PWC
Lekmannarevision

Moderbolaget

Revisionsuppdrag Emnst & Young AB
Lekmannarevision

==em ToamEngine Documient E-Sign ID: 842E14D8-CD26-4314-AC86-A38C33BE3F26. Page 21 0f 38, essmwmercmmmcres

2023

21
el

437

2023

125

verkstallande direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfdra samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller
genomfbrandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

2022

131
312

83
526

2022
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Org.nr 556665-3100

Koncernen

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstéallda

Ovriga personalkostnader

Soclala kostnader

pensionskostnader

Under aret har bidrag och ersattningar fér personal intdktsférts med 139 Tkr (605 Tkr).

2023

68

37

36 751

1473
39 895

570
2795
12 119
15 484

55 379

105

2022

69
34
103

1638
35 239
1299
38 176

650
2715
11 591
14 956

53 132

Vid uppségning av anstaliningen fran bolaget respektive VD géller sex manaders uppsagningstid.

Darutover géller vid uppsagning fran féretagets sida att verkstéllande direktoren ager ratt till
avgangserséattning motsvarande 12 manadsléner efter anstéliningens upphérande, utan avrékning mot

andra inkomster.

Pensionsférman till VD utgar med enligt bolagets kollektivavtalade ITP2-ldsning hos Alecta. Darutéver har

VD inga andra férmaner utdver kollektivavtal.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel méan i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare

1%
29 %
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Strangnas Fastighets AB
Org.nr 556665-3100

Moderbolaget
2023 2022

Medelantalet anstallda

Kvinnor 66 66

Mén 31 28
97 94

Loner och andra erséattningar

Styrelse och verkstéllande direktor 1671 1638

Ovriga anstallda 34 040 32 285

Ovriga personalkostnader 1241 1129
36 952 35 052

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéliande direktor 570 650

Pensionskostnader for 6vriga anstallda 2 625 2 505

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 11 261 10 663
14 456 13 818

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 51 408 48 870

Under aret har bidrag och erséttningar fér personal intéktsférts med 114 Tkr (571 Tkr).

Vid uppségning av anstéllningen fran bolaget respektive VD géller sex manaders uppsagningstid.
Darutéver galler vid uppsagning fran foretagets sida att verkstallande direkioren ager ratt till
avgangsersattning motsvarande 12 manadsloner efter anstallningens upphorande, utan avrakning mot

andra inkomster.

Andel kvinnor i styrelsen 71 % 43 %
Andel man i styrelsen 29 % 57 %
Andel kvinnor bland ovriga ledande befattningshavare 50 % 40 %

Andel mén bland ovriga ledande befattningshavare 50 % 60 %
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Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar
Koncernen

Byggnader

Tillval

Markanlaggningar

Maskiner, inventarier och fordon
Immateriella anl.tillgangar

Moderbolaget

Byggnader
'Markanlaggnmgar

i.ImmatenelIa. ani.tillg_ang_

Not 5 Transaktioner med nérstaende
Moderbolaget

Uppgifter om moderbolaget

= TeamEngine E-Signing ===

2023

42 227
803
1238
1191
1 382
46 841

2023

26 455
728

1 144
1244
29 570

A A ol =

2022

42 125
847
1016
1010
806
45 804

2022

26 314

738
925
673
28 650

Strangnas Fastighets AB upprattar koncernredowsnmg i vilken dotterforetaget Strangnas Bostads AB

(org. nr 556042-5422) med sate i Strangnas ingar. Moderbolageh hela koncernen ar Strangnas
Kommunftretag AB (org.nr 559223-9965) med sate i Strangnas.

6,22 %
4,35 %

Inkop
Férsaljning

= TeamEngine Document E-Sign 10 842E1408- CD26:4314-ACBB-A3BCI3BEIF286; Page 24 of 38, ===
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Not 6 Resultat fran finansiella poster
Koncernen

Ranteintakter och finansiella poster
Rantekostnader '
Rantekostnader fastighetslan
Kommunal borgensavyift

Aktiverad ranta

Utdelning pa andelar i andra féretag

Moderbolaget

Resultat fran andelar i koncernfdretag
Ranteintdkter och finansielia poster
Réantekostnader

Réntekostnader fastighetslan
Kommunal borgensavgift

Aktiverad rénta

Utdelning pa andelar i andra féretag

Not 7 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Mottagna koncernbidrag

ememsmiemera | Toamingine Document B-Sign 1D: 842E14D8-CD26-4314-ACB6-AIBC33BEIF26. Page 25 of 38,  seewemses
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2023

20 177
20177

14 501

24 (36)

2022

294
-29

-21 069
-4 851
318

=25 333

2022

2 165
130

-13 929

-3 009

2022

oo
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Not 8 Arets skattekostnad
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effekiiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats _

Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga
intakter

Utnyttjande av tidigare e} aktiverat
underskottsavdrag

Uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Andra skattemassiga justeringar
Underskott

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga
intakter

Utnyttjande av tidigare ej aktiverade
underskotisavdrag

Uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader

Andra skatteméssiga justeringar
Underskott

Redovisad effektiv skatt

= TeamEngine E-Signing e

Procent

20,60

1,33

Procent

20,60
-1,60
-6,38
—9 19
-9,42

5,99
0,00

2023

Belopp
38 306

-7 891

-511

2415

4 685

-2 267

0 .

2023

Belopp

37 817

-7 803

605
2 415
3 481

3 569
-2 267

2023

oo

Procent

2023

oo

Procent

20,60

5,03
17,33
11,85

-54,80
0,00

2022

Belopp
7 311

-1 506

28
835

-3 865
-3 367

2022

2022

Belopp
-7 052

1433
1222

835
-3 865

e TeamEngine Document E-Sign D 842E14D8-CD26-4314-AC86-A38C33BE3F26. Page 26 of 38.. s




Strangnas Fastighets AB

Org.nr 556665-3100

i o e e e el i

e | @AMENGine E-Signing e

Not 9 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer

mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Ingaende saldo

Tillkommande uppskjuten skatt

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Ingaende saldo

Tillkommande uppskjuten skatt

Belopp vid arets utgang

Ingaende anskaffningsvérden

Forsaljninga rfutrangeringar

Omkiassificeringar .
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar o
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvarden

Forsaliningar/utrangeringar

Omklassificeringar o
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
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2023-12-31

6 579
32 546

2023
16 680

6 088
22768

2023-12-31

90208
-9 208

3 959

-1 382

2023-12-31

-8 517

0

-2 238
3482
-1 244

25 055
912
25 967

15816

864
16 680

2022-12:31

3 554

5653
9 207

1771

2577

6630

2022-12-31
2890

5627
8 517

-1 565
-673
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Not 11
Koncernen

Strangnas Fastighets AB
Org.nr 556665-3100

Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Omkiassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgéende redovisat virde

Not 12 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningarfutrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

Ovriga immateriella anldggningstillgangar

et e | gAMENGIne E-Signing e
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2023-12-31

59

2023-12-31

2023-12-31

2060174

61 361
-27 801

4724
2 098 458

-612 105
12 372

-641 960

1161
1161

-2 200

-2 200

143554359

1346 643
108 816
1 455 459
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2022-12-31

4459
1721
-468
5653
59

1450
214
-5 627
59

59

2022-12-31

0 356
14 294

-571 213
-42 152
-612 106

1161
1161

-2 200
-2 200

1 447 029
1 346 291

100 739
1447 030
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Org.nr 556665-3100

2023-12-31 2022-12-31

Ingéende anskaffningsvarden 1168 249 1 164 507
Inkép 58 464 2 769
Férsaljningar/utrangeringar -27 801 -1478
OmkKlassificeringar 4 452 2 451
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 1203 364 1168 249

Ingaende avskrivningar -311 066 -285 245
Férséljningar/utrangeringar 12 372 494
Arets avskrivningar 26 455 96 314
Utgaende ackumulerade avskrivningar =325 149 =311 065

Ingaende uppskrivningar - 1161 1161
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1161 1161

Utgaende redovisat varde 879 376 858 345

Bokfort varde byggnader 810 337 707 382
Bokfort vérde mark 69 038 60 962
879 375 858 344

Not 13 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
Koncernen |
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 2 956 236 2678 098
Vid arets slut 3 068 790 2956 236

Bokforda varden vid arets slut 1455 459 1447 030
Moderbolaget

"'Verkllg't v'ard'e 'baserar s’ig pa v@rderingar utféjrda av intem vérderare Ett 10-tal'fasti‘[gfheter ér 'i ér ecksé

Verkliga varden har bedémts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden &r baserad pa
nuvardesberakningar av framtida faktiska kassafléden, som successivt marknadsanpassats, under 10 ar
samt nuvérdet av bedémt restvarde ar 2033, Moderbolagets direktavkastningskrav for _
restvardesberédkning ar alders-, lages-, orts- och verksamhetsspecifika och uppgar i genomsnitt till 6,67
procent, i ett spann mellan 6,52 och 6,70 procent. Kalkylrantan for restvardesberakning ar 2 procent
hogre.

Inga nedskrivningsbehov beddms foreligga pa balansdagen.
2023-12-31 2022-12-31

Vid &rets bérjan 1 326 348 1147 253
Vid arets slut 1 582 614 1326 348

Bokférda véarden vid drets slut 879375 858 344
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Org.nr 556665-3100

b4} Not 14 Markanldggningar
[ Koncernen
a6 2023-12-31 2022-12-31

o) Ingdende anskaffningsvarden 24 042 17 092

Omklassificeringar o
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 15 Pagaende projekt

Ingaende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader
Férséliningar/utrangeringar

Omklassificering

Kostnadsforda projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat varde

6785
-1238

-8 023

17 374

2023-12-31

14 016

1355

2023-12-31
26 359

56 172
-786

-6 648

75 097

75 097

& Inkdp 6 950
1355
25 397

24 042
-6 785

17 257

2022-12-31
14 016

14 016

-5 123
-738

=5 861

8 155

2022-12-31

21109
21839
-1 358
14 294
937
26 359

26 359
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Strangnas Fastighets AB
Org.nr 556665-3100

Moderbolaget

Ingaende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader
Férsaliningar/utrangeringar

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 16 Inventarier
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop.
Forsaliningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljiningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvérden

Inkép

Férsaliningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

23409
~786

2023-12-31

24 593
1420

207

25 806

-13 850

176

-1 994

=15 677

10 129

2023-12-31
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2022-12-31

7 856
19 362
-2 451
23 409

23 409

2022-12-31

23 489
-1 400
24593

-12 879
850
-1830
-13 859

10 734

2022-12-31

4 319
1827
-362
5784
-2 042
266

-925

3083




Strangnas Fastighets AB
Org.nr 556665-3100

Not 17 Specifikation andelar i koncernféretag
Moderbolaget

Kapital- =_R-5:$-tl’§;tt$.“-s-

Namn andel andel
Strangnés Bostads AB 100% 100%

Org.nr Site

i
B
|
{
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Antal Bokfort
andelar varde

110 010 156 120

156 120

Eget kapital

Strangnas Bostads AB 556042-5422 Stréngnas 250 743

Not 18 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

HBV
Moderbolaget

HBV

Not 19 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

AterbAring HBV vid arets borjan
Tillkommande aterbaring HBV under aret
Avgaende aterbéring HBV under aret
Jamkningsmoms

Moderbolaget

Aterbaring HBV vid arets bérjan
Tillkommande aterbéring HBV under aret
Avgaende aterbaring HBV under aret
Jamkningsmoms 10 ar

2022-12-31

80
80

2023-12-31

40
40

2023-12-31

698
357
-293
761

2023-12-31

368
243
-154

0
457
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Resultat
3 001

2022-12-31

80
80

40
40

2022-12-31

735
242
-280
9
706

2022-12-31

33

5
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Org.nr 556665-3100

Not 20 Checkrakningskredit
Koncernen
2023-12-31 202212-31

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar il 35 000 35 000
Utnyttiad kredit uppgar till 0 0

Moderbolaget o o
2023-12-31 20221231

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 25000 25 000
Utnytijad kredit uppgar till 0 0

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda hyror 12 202 11734
Ovriga interimsfordringar 2 053 1115
14 255 12 849

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda hyror 12 202 11734
Qvriga interimsfordringar 527 24
12 729 11 758

Not 22 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Antal Kvot-

Nam aktier virde

Antal A-Aktier 60 000 1000
60 000




Strangnés Fastighets AB
Org.nr 556665-3100

= TeamEngine E-Signing w——=

Not 23 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

overkursfond

arets vinst

disponeras sa att , - .
ill aktieagare utdelas (336,28 kronor per aktie)

Not 24 Langfristiga skulder

| ny rakning dverfores

Koncernen

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen

Moderbolaget

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Skuld till Strangnas kemmun

Lan med rantebindningstid

Manader

0-3-
4-12
13-24
25-36
37-48
49-60
61-

et —Har e — = R e g e el o e e "——mmi——am s n i maskimps L

Tkr

251 400

39 600
90 000
101 000
250 000

Andel
30%

5%
11%
14%
12%
29%

Ranta
4,33%

2,15%
2,55%
1,92%
157%
2,56%
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2023-12-31

126 672
40 000
31788

198 460

20177

178 283

2023-12-31

1198 000
1198 000

2023-12-31

852 000
852 000

2022-12-31

1158 000
1158 000

2022-12-31

812 000
812 000
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Stréngnés Fastighets AB 34 (36)
Org.nr 556665-3100

Not 25 Finansiella instrument och riskhantering
Koncernen

Derivat och finansiell riskhantering _
Marknadsvérdet pa derivatinstrumenten har erhallits fran respektive bank dar derivatkontrakt finns.
Samtliga ranteswappar &gs av kommunen, men betalningsstrommar dverfors med oféréndrade villkor till
respekiive bolag | koncernen.

Derivat for vilka sékringsredovisning tillampas.

2023-12-31 2022-12-31

Ranteswappar redovisat varde 895 600 884 600
Rénteswappar verkligt virde 7 868 48 960

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Skulder

Ranteswappar redovisat varde 600 600 570 600
Rénteswappar verkligt varde 7771 35905

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Koncernen

= TeamEngine E-Signing =t e B

Forskottsbetalda hyror
Ovriga poster
Personalreserveringar

Moderbolaget

2023-12-31

6 409
9 094

2023-12-31

2022-12-31
6 841
16 565

2022-12-31

424

Forskottsbetalda hyror 10
Ovriga poster 5635 3689
Personalreserveringar 2 931 2759

8 576 6 872

Fastighetsskatt ar klassificerad som kortfristig skuld. Ligger i &rsredovisningen under posten "Ovriga
skulder".
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Stréngnés Fastighets AB
Org.nr 556665-3100

Not 27 Justering fér poster som inte ingéar i kassafl6det

Koncernen

Avskrivningar och nedskrivningar

Kostnadsforda IB pagaende projekt

Realisationsvinst
Realisationsforlust

Moderbolaget

Avskrivningar och nedskrivningar

Kostnadsférda IB pagaende projekt

Realisationsvinst
Realisationsforlust

Not 28 Eventualférpliktelser
Koncernen

Borgensatagande Fastigo

Moderbolaget

Eventualforpliktelser

Not 29 Vésentliga handelser efter rakenskapsarets siut

Koncernen

2023-12-31

46 841

1 808

5571

49 457

831

-4 763
30 956

2023-12~31

157

2023-12-31

703

703

35 (36)

45 804
2764
-690
935
48 813

2022-12-31

2022.12-31

742
742

2022-12-31

679

Inga vasentliga handelser som paverkar moderbolagets eller koncernens ekonomiska stalining har agt

rum efter rékenskapsarets slut.
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Strangnas Fastighets AB
Org.nr 556665-3100

2024-04-18 for faststéllelse.

Strangnas den dag som framgéar av min elekironiska underskrift

Qrjan Bustafsson Monika Eriksson Bertilsson
Ordférande

Mattias Askerstedt Madeleine Bilberg

Jeanette Gustafsdotter Catharina S:t Cyr

Camilla Zetterstrém Tarja Bergqvist
Verkstéllande direktor

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Johanna EkI6f
Auktoriserad revisor

S =emen TeamEngine E-Signing st

36 (36)




[ T T e aee s SigNatUres for document with 10: 842E14D8-CD26-4314-AC86-A38C33BE3F20. e e

deleine B él”? " arja Berg
Madeteme Bilberg 7 Tarja Be ngst e
Date: 2024-03-07 11:15 CET Date: 2024-03-07 12 16 CET
Signed with Swedish Bank!D Signed with Swedish BankID
Role: Ledamot Role: VD
Signed via account; madeleine bilberg@gmail.com Signed via account: tarja.berggvist@strangnasbostadsat

--Caiharma Cyr 4 eran ustafssm

Date: 2024-03-07 1250 CET Date: 2024-03-07 17:14 CET
Signed with Swedish BankID Signed with Swedish BankiD
Role: Styrelseledamot Role: Styrelseordférande

Signed via account: catharina@catharinasteyr.se Signed via account: orjan.gustafsson@mavab.se

'Manlka Erlkssan Bertllsson Jeanette Gustafsdatter

Date; 2024-03-07 17:29 CET Date! 2024-03-07 19:00 CET

Slgned wnth SWSdISh BankID Signed with Swedish BanklD

Role: Styrelseledamot

Signed via account: jeanette.gustafsdotter@gmail.com

Mattias Askerstedt Camma Zetterstrom

Date: 2024-03-10 11:21 CET Date: 2024-03-11 15:19 CET

‘Signed with Swedish BankID ~  Signed with Swedish BankID

Signed via account: mattias.askerstedt@strangnas.se Signed via account: camilla.zetterstrom@sd.se

ﬁJnhanna Eklaf

Date: 2024-03-14 10:14 CET
Signed with Swedish BankiD
_Rol'e Aukte'riserad remser
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Revisionsberatielse
Till bolagsstémman i Strdngnds Fastighets AB, org.nr 556665-3100

ikon cem redow sm_ng_en
[italandeh

Vi har utfért en revision av rsredovisningen och koncernredovisningen for

Strangnas Fastighets AB fér rakenskapsaret 2023-01-01 =2023-12-31.
Enllgt var uppfattnmg har arsredowsnmgen och koncernredwsnmgen

stallnlng per den 31 december 2023 och av dessas fmans:ella resu[tat c}ch
kassafltden for aret enhgt arsredewsnmgslagen Fowaltmngsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens Gvriga delar:

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen f6r moderbolaget och koncernen.

Grrundd v ultalander

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
- god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs

narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och hari
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verksigliande direkibrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen ech koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direktGren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning och koncemredowsnmg som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen: och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstallande dlrektoren for bedamnmgen av bolagets och

....I.

tillamplsgt om farhailandeﬂ som kan paverka farmagan att fortsatta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet-om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren
avser at‘t Ilkwdera bolaget upphora med verksam_h.eten eller inte har nagot

.ﬁ BVISOFIS arisvai

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen

och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
- felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig

sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en

revision som utfors-enligt ISA och goed revisionssed i Sverige alltid kommer

att Upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och ansesvara vésentliga
om de enskilt eller tillsammaris rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovishingen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvéander vi professronelit omdoime och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktlgheter I
arsredtmsnlngen U{;h kc:rncemredwsmngen vare Sng dessa berﬂr pa

bland annat utifran dessa risker och mhamtar rewsaonsbews som &t
tlllrackhga och andama!senhga for att utgora en grund for vara

fcarfalskmhg, avsaktllga ute!amnanden felaktlg mfcmrmahon eller
asidoséattande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstéelde av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var rewsmn for ati utfarma gransknmgsatgarder Som

08S.0M effektmteten | den interna kontmllen

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktGrens uppskattningar i
red'm'Sni'ngen“ech till'hfiran'dé upplysningar
direktaren anvander antagandet om fortsatt d rrft md i pprattandet av
arsre-dowsnmgen ach koncemred@msmngen Vl drar mcksé en slutsats,
vasenthg osakerhetsfaktﬂr som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda:till betydande tvivel.om bolagets och
konicernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarnaii
arsredovisningen och koncernredovisningen.om den vasentliga
osakerhetsfakt@m el]er om sadana upplysmngar ar otullrackllga
'Vara slutsatser baseras pa de revlsmnsbews sam lnhamtas fram ti”
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o Ltvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen och kencernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett séatt
som-:ger en réﬁtvislandez bild.

koncemen for att g@ra eft uttalande avseende koncemreduwsnmgen Vi
ansvarar for stymmg, overvakmng ach utférande av koncernrevisionen.
Vi &r ensamt ansvariga for vara uttalanden.

omfattnmg och mriktnmg samt tldpunkten for den Vl maste Gcksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapp@ﬁ om andra krav enligt lagar och andra

fjfmiaf?:{'{{m

Utsver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi
aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direkisrens
fowaltnmg av Stréangnas F’asttghets AB for rakenskapsaret 2023-01-01 —
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller férlust.

Vitilistyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i

forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater och verkstéliande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Vi har utiort revisionen enhgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

¢ denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi ar obemendel

forhal!ande till moderbolage:tt och koncemen enhgt gc—d rewsorssed I

"Vi_an_s;er att d-e_.-reulslﬂns_bﬁws--w har Inhamtat &r t]-l,lrackllga--ﬁﬁh

andamalsenliga som grund for vara utfalanden.
styrelsens och veristaliande direliorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande:
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav:som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa stcrleken av moderbca!agets oc;h koncernens egna kapital,

Styreisen ansvarar for balagets Drganlsatlon OCh fgrvaltnmgen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets och Koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation.ar utformad sa att bokf@nngen medelsfawaltnmgen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Verkstéliande direkttren ska skéta den lopande

forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer ach anvisningar och bland annat

wdta de atgarder som ar nbdvandlga for att b@lagets bekformg ska

skotas pa ett betryggande :satt
Revisoras ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fératt med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedGma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sakerhet bedama om forsiaget ar forenllgt med akttebolagslagen

u

ersat‘tnmgsskyldighet mat bolaget eller att ett fbrs!ag tlll dispositioner av
bolagets vinst eller-forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

-Sam en del av en rewszon enllgt gc:-d rwsmssed | Sverlge anvander Vi

hela revisionen. Gransknmgen av fowaltnmgen cch fcrslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisioner
av rakenskapema Vilka tillkormmande granskningsatgarder som utférs

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i tisk och

vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
tgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten

och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,

wdtagna atgarder mh andra forhallanden som ar relevanta for vart

ferslag tilt dlsmmtmner betraffande b@lagets vmst eller fGrIust har Vi

granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta f&r att kunna beddma om férslaget &r forenligt med akliebolagslagen.

Nykdping den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Johanna EKI6f
Johanna EkIGf
Auktoriserad revisor
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dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat
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