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3ERATTELSE

FORVALTNINGSI

Harmed far styrelsen i Svenska Hus Floda Herrgardsbacken AB aviamna arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31.

2019 2020 2021 2022
Nettoomsattning 2 849 192 3063236 3104923 3116 211

Resultat efter fnnan snetto -235 222 -103 767 114 658 -66 203
Balansom Siljf.l;l'miﬂg? 43 758 373 42 676 584 42 082 498 41 694 742

'Inmrmatlon om verksamheten

Anstalida
Bolaget har under aret ej haft nagon anstalld personal. Loner eller andra ersattningar har
ej utgatt.

Vasentliga handelser under och efter arets utgang .
Inga vasentliga handelser har hént under verksamhetsaret eller efter dess utgang.

"F ra'mt'i da r'isker

-Detta kassaﬂode paverkas av lnbetammgar och utbetalnmgar Den storsta risken for snabbt forsamrat
kassaflode fran den lopande verksamheten finns i risken att hyresintakterna reduceras,

Detta uppstar framst genom 6kade vakanser eller hyresfériuster. Bolaget har genom aren efterstravat

att ha flera mindre hyresgaster istéllet for att ha ett fatal stora, framst med avsikt att reducera vakansrisken.

Kencemen har en god flnan5|ell stallmng med Iang genomsnlttllg rantebmdnmg

Forandring av eget kapital
Forandring av eget Aktie Fritt eget
kapital kapital

Ingaende saldo 50 000
Aktieagartiliskott 91 5
Arets resultat 915 928
Utgaende saldo 50 000 0
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Forslag till vinstdisposition

i Styrelsen foreslar att de till arsstimmans forfogande stdende medien,

o Fran foregaende ar kvarstaende resultat 915 928
&5 Arets resultat -915 928

ot '
™ Summa 0
Disponeras pa foljande satt

balanseras i ny rékning 0

Summa 0
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RESULTATRAKNING (Kr) Not 2022 2021

{3 Rorelsens intakter
o) Hyresintakter 3116211 3104923

2 Summa rorelsens intikter 3116 211 3104 923

Rorelsens kostnader

Drifts- och underhallskostnader -677 032 -567 804
Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar 2 -1113714 1111501
Ovriga rorelsekostnader -195 000 -193 750

Summa rorelsens kostnader -1 985 746 -1 873 055
Rorelseresultat 1130 465 1231 868

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 353 0
Ranteintakter koncern 19 554 313
Réantekostnader -843 622 -523 518
Rantekostnader koncern -372 953 -594 005

Summa resultat fran finansiella poster -1 196 668 -1 117 210

Resultat efter finansiella poster -66 203 114 658

Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond -4 220 -196 653
Lamnade koncernbidrag -868 832 0
Resultat fore skatt -939 255 -81 995
Skatt pa arets resultat 23 327 -68 693

Arets resultat -915 928 -150 688
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BALANSRAKNING (Kr)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Summa materiella anlédggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfrisiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

40 470 244

40 470 244

180 331
180 331

40 650 575

3194
121 846
14 292

1044 167
1044 167

41 694 742

2021-12-31

41 451 145

41 451 145

154 395

41 605 540

.
465 403
272

11283

476 958

476 958

42 082 498
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BALANSRAKNING (Kr) Not  2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Ba‘lain-sefra‘tf resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000
50 000
915 928
-015 928

0

50 000

559 411

559 411

40 005 000

40 005 000

420 000
124 139

0
536 192

1 080 331

41 694 742

50 000
50 000
150 688
-150 688
0

50 000

255 191

555 191

40 425 000
40 425 000
420 000
236 832
600

394 875

1 052 307

42 082 498
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NOTAPPARAT (Kr)

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredmwsnlngen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen enligt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg och koncernredovisning (K3).

Overgangen till detta allménna réd har inneburit att 6vergangseffekten for uppskjuten skatt
redowsats direkt met eget kapstal Med hansyn tHI att avskrwnmgarna nu baseras pa en

Jamforeisetal_—en f.or ar .201 3 har mte rak_n_ats cm

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkGpspriset aven
utgifter som &r direkt hanférliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande 'u"tgift'ler som upp‘fyller ti“QénQSkri‘teriet réknas in | t’i’llgéngens redovisade varde.

s_knv_s_ av s.eparat. .

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tilgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resultatrékningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvérde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Nvttjiandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Datorer och datautrustning 5 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Byggnaderna bestar av ett antal Komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Stomme 100 ar

Tak 15-50 ar

Fonster 25-50 ar

Fasad 30-50 ar

Inre ytskikt 10-50 ar

Installationer 10-30 ar
Hyresgéastanpassningar 3-10 ar
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NOTAPPARAT (Kr)

?ﬁi Laneutgifter

h Laneutgifter redovisas och kostnadsftrs i den period de avser.

2 Finansiella tillgangar och skulder

521 Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
' vérderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning

och den sékrade posten som Overensstammer med féretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken saékringen har
identifierats samt att sakringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering och riskhanterings-

Sakring av rénterisk _ _ N
Risken att ranteforandringar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassaflode
hanteras foretradesvis genom att inga derivatavtal med av styrelsen godkanda motparter.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt 8r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock inte for

de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvérde-
beraknats.

{Ujp:ps;fkj utna skattefordringar har véarderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Moderforetag i den storsta koncern dar bolaget ar dotterforetag och koncernredovisning upprattas ar
AB Gullringsbo Egendomar, 556213-5748, Goteborg.

Moderforetag i den minsta koncern dér bolaget ar dotterféretag och koncernredovisning upprattas ar
Svenska Hus AB, 556188-5780, Goteborg.
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NOTAPPARAT (Kr)

Not2 Forvaltningsfastigheter 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde
132 813

Investeringar i fastigheter
Utgaende anskaffningsvarden 44 825835

-3241 877
-1 113 714

Ingaende ack. avskrivningar
Arets avskrivnin gar

2021-12-31

0

-2 130 376
-1 111 501

-3 241 877

Sid 8 (8)

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde - 40 470 244 41 451 145

Not3 Lan gfristiga skuider till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31
420 000

40 425 000
O

40 845 000

420 000

40 005 000
0

40 425 000

Lan som forfaller inom 1 ar

Lan som forfaller om 1-5 ar

Lan som forfaller senare an 5 ar
Summa

Med avsikt at erhalla rorliga krediters hogre flexibilitet i jamfGrelse med bundna, me
dnda minska rénte- och upplaningsrisk, anvénds olika derivatinstrument och kapitalbindningsvtal.

Per 2022-12-31 fanns avtal om rénteswappar pa 40 000 000 (40 000 000). Derivatens marknadsvarde

Not 4 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 42000000 42 000 000

Summa 42 000 000 42 000 000

Nils '3; - Man ff'IOha?” nesson

Fotokopians Bverensstammelse
med originalet intygas:
Min revisionsberattelse har avgivits den 2023-05-17 A
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Svenska Hus Floda Herrgardsbacken AB
Org.nr 559103-8723

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Svenska Hus Floda Herrgdrdsbacken ABs finansiella stdlining per
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |

forhallande till Svenska Hus Floda Herrgardsbacken AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppradttas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift "
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra va s-e-;n.tl'i-ga' felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dar en hog grad av sa kerhet', men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern konti

att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid

om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana up plysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Svenska
Hus Floda Herrgardsbacken AB for rakenskapsaret 2022 samt av forsiaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Svenska Hus Floda Herrgardsbacken AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innetattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte r
férenligt med aktiebolagslagen.

tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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Goteborg den 17 maj 2023

Af

Magrus pfideStrom
Auktoriserad revisor
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