Arsredovisning

for

Svedjenivan 1 Fastighets AB

556683-3397

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-03-12.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Sven-Alfred Borjeson, Styrelseledamot
2026-03-21
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Styrelsen for Svedjendvan 1 Fastighets AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar Svedjendvan 1 1 Malmo.

Foretaget har sitt site i Malmo.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Inga vésentliga hdndelser har intréffat under rakenskapséret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 2516
Resultat efter finansiella poster 965
Soliditet (%) 5,1

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100 000

2024

2431

Reserv-
fond
0

0

865
9.8

2023

1143
-561

Balanserat
resultat

1 189 052

-1 500 000
787 507

476 559

6,7

2022
1590
1183

21,5

Arets
resultat

787 507

-787 507
489 298
489 298

Totalt

2076 559

-1 500 000
0

489 298

1 065 857
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 476 558
arets vinst 489 298
965 856

disponeras sa att
0
i ny rdkning 6verfores 965 856
965 856

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2516117
2516 117

-333 709
-438 861
-772 570
1743 547
87948
-866 451
-778 503
965 044
-350 000
-350 000

615 044

-125 746

489 298
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2024-01-01
-2024-12-31

2431302
2 431 302

-273 098
-370 245
-643 343
1787 959
214 569

-1 137 454
-922 885
865 074

0

0

865 074

=77 567

787 507
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

19 196 323
26 236
19 222 559

19 222 559

0

671 169
13276
684 445

1112718
1112718

1797 163

21 019 722
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2024-12-31

16 304 049
30 609
16 334 658

16 334 658

3515947
543 531
13274
4072752

754 071
754 071

4 826 822

21 161 481



Svedjenédvan 1 Fastighets AB
Org.nr 556683-3397

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

5,6

2025-12-31

100 000
100 000

476 558
489 298
965 857

1 065 857

18 133 265
18 133 265

660 580
1875
350 000
0

808 145
1 820 600

21 019 722
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2024-12-31

100 000
100 000

1 189 052
787 507
1976 558

2076 558

16 423 845
16 423 845

540 580
48 691
1385912
43 955
641 939
2661 077

21 161 480
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Tjanste- och entreprenaduppdrag

Foretagets intékter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

15-100 ar
8 ar

7 (8)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

19 432 923
3326762
22 759 685

3128 874
434 488
-3563 362

19 196 323

2025-12-31

34982
0
34 982

-4 373
-4 373
-8 746

26 236

2024-12-31

19 060 944
371979
19 432 923

-2 763 002
-365 872
-3 128 874

16 304 049

2024-12-31

0
34982
34 982

0
-4 373
-4 373

30 609
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Not 4 Koncernforhillanden

Bolaget ér fr o m 3 januari 2023 ett helégt dotterbolag till S-A Borjeson Invest AB, org nr 556468-2374 med

site 1 Malmo6 kommun, Skane 14n.

Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

2025-12-31
Langivare
Swedbank 18 793 845
18 793 845
Kortfristig del av langfristig skuld 660 580

Not 6 Skulder som avser flera poster

8 (8)

2024-12-31

16 964 425
16 964 425

540 580

Foretagets banklan om 18 793 845 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2025-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 133 265
18 133 265
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 660 580
660 580
Not 7 Stillda séikerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckning 19 100 000
19 100 000

Arsredovisningen beslutades 2026-03-11

Sven-Alfred Borjeson
Sven-Alfred Borjeson
Styrelseledamot
2026-03-12

Min revisionsberittelse har limnats 2026-03-12
Christofer Hultén

Christofer Hultén

Auktoriserad revisor

2024-12-31
16 423 845
16 423 845

540 580

540 580

2024-12-31

18 050 000
18 050 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Svedjenavan 1 Fastighets AB, org.nr 556683-3397

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Svedjendvan 1 Fastighets AB for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svedjenavan 1 Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
Svedjendvan 1 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning foér
Svedjenadvan 1 Fastighets AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Svedjendvan 1 Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:
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o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmo
2026-03-12

Christofer Hultén
Christofer Hultén
Auktoriserad revisor
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