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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8 intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2025-04-10. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Patrik Lindqgvis
Verkstallande direktor
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Fastighetsaktiebolaget \}irtuosen 8 1(8)
559085-9517

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direkttren for Fastighetsaktiebolaget Vituosen 8, §59085-9517, med séte
i Stockholm, Stockholms [én, far hdrmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 2024,

.,f
§£ Arsredovisningen &r upprattad i tusental svenska kronor, Tkr.
e

Freg

-2

F‘ﬁ ‘Verksamheten

r‘ﬁg

Cend "

£ Allmant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt via dotterbolag, bedriva férvaltning av fast och 16s egendom samt
darmed forenlig verksamhet.

Bolaget &ger fastigheten Sjoraen 13 med adressen Luntmakaregatan 66 i centrala Stockholm.
Fastighetens marknadsvérde ar vasentligt hogre an det redovisade.

Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och andra erséattningar har gj utgatt.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Brandkontoret i Stockholm.

Védsentliga hdndelser under rdakenskapsaret

Under 2024 foll marknadsrantorna och darmed har fastighetsmarknaden bérjat aterhamta sig. Den
fortsatt svaga konjunkturen har dock lett till hdgre vakanser och en press nedat pa marknadshyrorna
framst f6r kommersiella [okaler.

Da Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvérdet pa fastigheten &r vasentligt hégre an
det redovisade, ar bolagets verksamhet i huvudsak opaverkat av dessa omstandigheter.

Underhallsatgédrderna har varit omfattande under aret. Dels har garaget renoverats pa grund av
korrosionsskador pa bottenplatta och pelare dels har trapphuset och brandlarmanlaggningen
anpassats for att 6ka kapaciteten pa antal personer som far vistas i lokalerna fran 15 till 50 personer

per lokal.
Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 8 144 7 499 6 679 6 465
Resultat efter finansiella poster -4 857 -17 124 -1 308 2078
Soliditet, % 1,5 1,4 1,4 1,4
Forandringar | eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets borjan 100 671
Disposition enl arsstdmmobeslut =
Utdelning -470
Arets resultat 529
Vid arets slut 100 730
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 729 825, disponeras enligt féljande:
Balanserat resuitat 201 037
Arets resultat 528 788
Totalt 729 825
Disponeras for
Utdelning ( 500 kronor per aktie ) 500 000
Balanseras | ny rakning 229 825
sSumma 729 825

Styrelsen foéreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foliande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de kray
pa verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | 6vrigt.

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i Tkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
L Rérelseintékter, lagerférandring m.m.
o Nettoomséattning 2 8 144 7 499
. Ovriga rérelseintakter 2 80
- Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 8 146 7 579
A
N
2 Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -9 723 -21 775
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -499 -499
Summa rorelsekostnader -10 222 -22 274
Rorelseresultat 2076 -14 695
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 3 190 179
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 971 -2 608
Summa finansieila poster -2 781 -2 429
Resultat efter finansiella poster -4 857 -17 124
Bokslutsdispositioner 9
Erhallna koncernbidrag 5400 17 595
Summa bokslutsdispositioner 5 400 17 595
Resultat fore skatt 543 471
Skatter
Skatt pa arets resultat -14 -~
Arets resultat 529 A71
Pas N
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Balansrakning
Belopp | Tkr _ - * Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

[

ETE Anliggningstillgangar

s Materiella anldggningstillgangar

o Byggnader och mark 6 52 874 53 309

o Inventarier, verktyg och installationer 4 192 256

E;ji' Summa materiella anlaggningstillgangar 53 066 53 565
Summa anlédggningstillgangar 53 066 53 565
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 666 337
Ovriga fordringar 384 228
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 103 38
Summa Kkortfristiga fordringar 2 1863 603
Summa omséttningstillgangar 2 153 603
SUMMA TILLGANGAR ' 55 219 54 168
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Balansrakning

e .. 9(8)

Belopp i Tkr

Eget képital
Bundet eget kapital

Aktiekapital ( 1 000 aktier )
Summa bundet eget kapital

Frift eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

sSumma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
|.everantbrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
100 100
100 100
201 200
529 471
730 671
830 771
8 1 360 1 695
1 360 1 695
386 837
50 116 49 521
41 54
333 8
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 153 1 282
53 029 51 702
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 219 54 168
t{}:ﬂf.
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Noter
Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna radd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
AvskKrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréaknad nyttjandeperiod.
Follande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar ______Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Byggnadsinventarier 5-10
Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féretagets beddmning skall erlaggas till eller
erhallas fran Skatteverket. Bedémningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade
eller som &r aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststallas.

FOr poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven darmed sammanhédngande
skatteeffekter i resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resullat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

£
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Not 2 Nettoomsattning

7(8)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
<2 Hyresintakter 8 145 7 499
h Summa 8 145 7 499
= Not 3 Ovriga rianteintakter och liknande resultatposter
gi‘:i 2024-01-01- 2023-01-01-
gg | B _ 2024-12-31 2023-12-31
Utdelning Brandkontoret och ranta skattekonto 190 179
Summa 190 179
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
o 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -2 971 -2 607
Rantekostnader, 6vriga -1
Summa -2 971 -2 608
Not 5 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
) R 2024-12-31 2023-12-31
Erhallet koncernbidrag 5 400 17 595
Totalt 5400 17 595
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden: .
-Vid arets boérjan 60 243 60 243
Vid arets slut 60 243 60 243
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 934 -6 498
-Arets avskrivning enligt plan -435 -436
Vid arets slut -7 369 -6 934
Redovisat virde vid arets slut 52 874 53 509
axeringsvarden byggnader 37 000 37 000
Taxeringsvarden mark 37 000 37 000
74 000 74 000

- :r-.'!";
Y
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 1671 1 352
- -Nyanskaftningar . 320
o Vid arets slut 1671 1672
e
o Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
5;;?} -Vid arets bdrjan -1416 -1 352
% -Arets avskrivning anskaffningsvéarden -64 -64
e Vid arets slut | -1 480 -1 416
Redovisat vdrde vid arets slut 191 256

Not 8 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Hyresdeposition | 1360 1695

1 360 1 695

Not 9 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det nya aret har borjat med véasentligt 1agre ranteniva an aret innan. Pa grund av det geopolitiska
omvérldslaget ar fortsatt nedgang mer osédker an tidigare bedémning och viss inflationsoro méarks. Det
positiva ar att den svenska konjunkturen bedéms stirkas under aret. Sammantaget innebér det en
mer aktiv fastighetsmarknad. Hyresmarknaden for bolagets fastigheter ar fortsatt stabil.

D& Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvéardet pa fastigheten ar vasentligt hdgre an
det redovisade &r Bolaget val rustat &ven om det skulle uppsta stérre férandringar pa hyres- och
fastighetsmarknaden.

Not 10 Koncernuppgifter

Pensan AB, org.nr 559212-2625 med sate i Stockholm &r koncernmoderbolag.
Bolaget dger 100% av aktierna i Fastighets AB Virtuosen, org.nr §59066-6995 med séate | Stockholm.
Fastighets AB Virtuosen ager i sin tur 100% av aktierna i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8.

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Mikael Eskils Lars Olof Larson
Styrelseordférande Styrelseledamot

[Patrik Lindqvist
Styrelseledamot/Verkstéllande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Linnea Nystrom
Auktoriserad revisor
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REVISION & REQOVIGNING

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8
Org.nr 559085-9517

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8s finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 férhallande till
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8 enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktSren ansvarar dven {6r den interna
kontroll som de bedomer dr nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstidllande direktéren f6r beddmningen av bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti fr att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8, Org.nr 559085-9517
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HEVISION & HEDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstédllande direktérens
forvaltning for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8 enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &ar utformad sa att

bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Verkstdllande direktoren ska skodta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som dr nddvéndiga for att bolagets boktoring ska fullgdras 1 fverensstimmelse med lag och t6r
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstdllande
direktbren 1 nagot viésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptéacka atgirder eller férsummelser som kan t6ranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Linnea Nystrom
Auktoriserad revisor

Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8, Org.nr 559085-9517

Dokumentet signerades av alla parter 2025-04-09 ki 07:58 via Accountec Byraportal.
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