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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trianon Domicilium AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
bolagsstdmma 2024-03-15. Stdmman beslot ocksa att godkanna styrelsens férslag fill
resultatdisposition.

Malmo 2024-03-15
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trianon Domicilium AB, 556731-6046 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Allmént om verksamheten - I
Bolaget, som har sitt séte | Malmo, éger och férvaltar fastigheten Gefion 1 | Malmd. Fastigheten utgérs

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende &r, varfér nagra 16ner eller
ersattningar ej har utbetalts.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har hant under rakenskapsaret.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Trianon No 1 Holding AB, org.nr 556714-6286. med s&te | Malmo.

Hoégsia koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, org.nr. 556183-0281, séate Malmo, som upprattar
koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Flerarsoversikt

o ,, - , 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning B o 4402084 4826381 4559120 4124 924
Resultat efter finansiella poster 459 188 1 836 278 1 280 506 797 794
Soliditet % 31 30 29 27
Definitioner: se not 24

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, disponeras enligt féljande:

| _. ) _ . B . . .. Belopp i kr
Balanserat resultat | 3 261 009
Arets resultat 289680
3 550 689

Balanseras i ny rakning 3550689
Summa 3 550 689

HillnGrande noter
w-.
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2023-01-01-
2023-12-31

2022-12-31

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter ;

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader 6
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat 5

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 7

(8¢

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10

Ovriga skatter

Arets FESUI fat _

176 785

" =78 849" _.

-2 178 887
69 242

-487 631

1843089

4 087

-1 387 988

459 188

78 000

. 381 -

-81 595

4 826 381

253611

-496 135

1497 941

1637
336 700

1836 278
-841 815

994 463

Lo

873379

Kr

2023-01-01-

2023-12-31

2022-01-01-

B 2022-12-31

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Summa 6vrigt totalresultat
Totalresultat for aret

289 680

873 379

289 680

873 379
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Balansrakning - |
BQIOP i kr : B - o - Nof _____

TP

-

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgdngar

Omséttningstillgangar

Kundfordringar ”

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar |

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

12

13

14

16

43 063 112

Lo

43063112

172 979

172 979

43 236 091

204 281
6731474
1852
1285

6038892

6938892

43 550 743

mrnf

34 355

43 585 096

113 961

6 624 885
65 132

11 276

6 815 254

" 6815 254

50174 983

50 400 350
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Balansrakning __ - I
Beloppikr _ MNet  2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 11594285 11594265
11 694 265 11694 265

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3261009 2 387 630

Arets resultat 289 680 873 379
3 550 688 3 261 009

Summa eget kapital 15244954 14 955274

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 18 , 282000 204000
282000 204000

Avséattningar
Uppskjuten skatteskuld 19 3125264 = 3067475
3125264 3067475

Langfristiga skulder 16 .
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 28 301 425
Skulder till koncernféretag - 972659 972 659

972 659 29274 084

Kortfristiga skulder 16 - _
Skulder till kreditinstitut 20 28 301 458 592 700
Leverantdrsskulder 162 515 235 096
Skatteskulder 162 443 49176
Ovriga skulder 108 253
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 1825437 2022545
30 550 106 2899 517

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50174983 50400 350
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Rapport over forandringar i eget kapital
Aktie-

kapital

Uppskriv-
ningsfond

Balanserat

resultat

5(18)

Arets
resu/fa t

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 000
Omforing av foregaende ars resultat
Forskjutning mellan fritt och bundet kapital

Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 000
Omféring av féregaende ars resultat

Arets resultat

100 000

11 470 015

11 470015

Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 000

11 470 015

1 015 296
124 257

2 511 880

2511 880

3 385 259

873 379

873 379

-873 379
289 680

289 680
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Kassaflodesanalys

Beiopp 1 kr

Not

2023-01-01~

2023-12-31

6(18)

2022-01-01-

Den Idpande verksamheten
Rérelseresultat

Finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Tillkommande fordran koncernféretag
'T'“Hkamrr ande skuld koncemforetag

Arets kassafléde o
Likvida medel vid arets bérjan

JLikvida medel vid arets slut

23

1843 088
-1383 901

- 887 741

17 049
171436

699 256

-592 667

-699 256

1487 940
496 135

2 332 412
118 896

2 213 523

-198 242
44 089

;:2- '059 370




b,

7 E

FEsgem 3 &
2 X500

i I TN TR B o R, T T T e
rx L"'F.;-r'#-i-q% ol 3 '
SAFLIEG AL ]

Tria non Domicilium AB 7(18)
556731-6046.

Tillaggsupplysningar

Not 1 Allman information
Tnanon Damlcmum AB med org nr 556731 6046 ar ett aktlebolag registrerat i Sverige, med séate |

Bolaget ar ett helagt dotterforetag fill Trianon No 1 Holding AB, org.nr 556714-6286.
Hogsta koncernmoder &r Fastighets AB Trianon, org.nr. 556’183 0281, sate Malms, som uppréttar
koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppratiats i enlighet med Arsredowsnmgslagen och RFR 2 -
Redovisnhing for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS |
dess koncernredovisning.

N ed_a_n _.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror | SEK.

Intédktsredovisning
Intakter redcmsas da det ar trollgt att ekonomlska fordelar kommer foretaget tlllgode oc:h att mtakterna

Hyresintakter

Samitliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan ’ndpur kt hoégre hyra, pen@dlseras
denna under- respeklive dverhyra dver kontraktets 16ptid. Ersétining i samband med uppségning av
hyresavtal i fortid mtaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten.

Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet. ;

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt

gj;antekostnader nd lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.
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inkomsiskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |

sadana fall redovisas aven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

e

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansraknmgsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporar skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det

%
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ﬁﬁ::i skattemassiga véardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- elier nedskrivning av
4, en tillgang.

il

"

e Uppskjuten skatt beréknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per

balansdagen och som férvantas gélla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket fér nérvarande &ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna

skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att regiera skatten med ett nettobelopp.

Laneutgifter

L aneutgifter belastar resultatet for det ar till vilket de hanfor sig.

Andra laneutgifter &n réanta som kan uppkomma i samband med upptagande av nytt lan redovisas som
en korrigeringspost av lanets anskaffningsvarde och periodiseras som en del i lanets rantekostnad
enligt effektivrantemetoden.

Forvaltningsfastigheter
Fowaltmngsfastlgheter bestar av fastigheter mark oohfeller byggnader som mnehas 1 syfte att erhalla

som &r fo kmppad med fastlgheten forbattras i forhallande tl_Il den niva som _allde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter fér reparationer och lépande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Upplysning lamnas i not 11, enligt IAS 40, om verkligt vérde pé& férvaltningsfastigheterna.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen om det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att komma bolaget till del och anskaffnmgsvardet for tillgangen
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella arlaggmngstl lgangar varderas till sina respektive

anskaffningsvéarden och skrivs av Ilnjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgdngar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuelia restvarden nér det
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggmngstﬂlgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
saljs Vlnst och fmrlust beraknas som sktllnaden mellan fo saljnmgsprlset och tlllgangens redovlsade

sasom ovng kc’::stnad eller ovng mtakt

33-4
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Avskrivningar
Materiella anldggningstillgdngar - _ _ . - Ar
Forvaltningsfastigheter 100
Markanlaggningar 20
£y Maskiner och andra tekniska anléggningar 10
f'“i Inventarier, verktyg och installationer 5
%}‘3 Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets |6ptid.
o
Gy
'l

Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

_n nedskrwnmg gors med det belfapp varmed tlllgangens redowsade varde overstlger dess

Y

[ easing
|easegivare , .
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
| easingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férsta férhéid hyra men exklusive utgifter
for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som intakt linjart éver leasingperioden.

Fi’nansiella in'fstrum fent’

redowsas ’[I” upplupet anskaﬁ‘nlngsvarde med tlllampnmg av eﬁektlvrantemetoden En flnanSIeIi
tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella ’nllgangar tas bort fran balansrakningen néar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakmngen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fcardrlngar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och 6vriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med et
nettobelopp i balansrékningen endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
forellgger avwkt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och

utg@r underlag for klass:ﬂcenng och vardenng varwd fmaHSJeHa tlllgangama kiassmceras 1 foljande
kategori:
- Finansiella tililgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvérde
Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvéarde ingar i omsattningstillgangar med
undantag foér de poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditfériuster.

Fn nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som évrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter avdrag for

transaktionskostnader.
Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan
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erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen férdelat éver skuldens I6ptid,
med tillampning av effektivrantemetoden.

Uppiupez‘ anskaffnmgsvarde

Emﬂ éver- eller underkurser som dlrekt hanforllga kostnader elEer mtakter penodl-se-ras sver kontraktets

'Wi |6ptid med hjélp av den beraknade effektivréntan. Effektivrantan &r den rénta som ger instrumentets
;;3; anskaffningsvérde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafiéden.

ol

f’?; Foregaende ar hade bolaget en skuld till moderféretag som varierade med vardet av derivatinstrument
H (swapavtal) i moderféretaget. Derivatinstrumenten tecknades i moderféretaget i syfte att sékra

rantekostnader pa skulder till kreditinstitut i dotterbolaget. Avtalet med moderféretaget har upphort
vilket innebar att det gj langre finns nagon skuld att redovisa.

Likvida mede!

Likvida medel omfattar kassa, banktlligodohavanden samt kortfristiga placermgar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader---eller mindre. For redovisade rékenskapsar finns inga

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas belagets likvida medel som
mellanhavanden till koncernféretag.

Obeskafttade reserver
Obeskattade resewer sem uppkommer gemm b@kslutsdlsposﬁmnerl resultatraknlngen redowsas i

skll_ln.a_de_n s_a_rredov_ls_as darm_ed ej_

Avséttningar och eventualforpliktelser

En avséattning redovisas i balansrakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en félid av en intréffad handelse, och det ar trohgt_ att ett utfldde av ekonomiska

resurser kommer att krévas for att reglera férpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras Dar effekten av nar 1 tlden betalnmg sker ar vasentllg bera Knas avsattnmgar genom

'en_dast av lsakra fra_mtlda handelser __..ve.ntUa forphktelser redowsas ocksa n&r det fmns ett atagaﬂjd-e‘f
som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte ar froligt att ett utfldde av
resurser kommer att kravas eller att det ej tillforlitligt kan beraknas."

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys ) .
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

My
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Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
For att kunna upprétta redovisning enligt RFR 2 maste f6retagsiedningen och styrelsen géra

bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intékter och kostnader respektive tillgangar
och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. De
_omraden dar uppskattmngar och antaganden skulle kunna mnebara nsk for Justerlngar i redowsade

forva!tnlngsfashgheter samt upplysmng om verkhgt varde (se not 11) Qedewsat varde bedoms
l[6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatraknmgen negatlvt \/sd framtagande av verkhgt varde kravs bedomnmgar av det

bed_ommn_gar som har gjort framgar av not 11

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

-oretaget har ingatt operatmne!la hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakien
i6per oftast pa 3 - 10 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis
varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt féljande:

Framtida hyresbetalningar

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsédgningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 4 861 075 3908 761
Mellan ett och fem ar 6910 075 7 262915
Senare &n fem ar , 41096

11 812 246 1 ‘1 162 696

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

2023-01-01-  2022-01-01-
Arets totala inkop som skett fran andra féretag i koncernen o 153 541 208 047

Not 6 Fastighetskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
- o o 2023-12-31 2022-12-31
El- och varmekostnader | 565 796 637 869
Ovriga driftskostnder 146 313 400 622
Reparation och underhall 233 918 383 087
Fastighetsskatt 348 204 319 184
.vriga fastighetskostnader 884656 873964
Summa 2178 887 2614 726
Pr
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Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2023-01-01-

2023-12-31

12{18)

2022-01-01-
2022-12-31

”R:énfeifnté:kter-, .ﬁv-rig’a_
Summa

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

4 087

2023-01-01-

2023-12-31

1637

1637

| 2022-12-31

Rantekostnader, dvriga
Ovrigt

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

1387988

2023-12-31

26 762
636 538

~1000 000
-336 700

] 2022-12-31 _

:’jerl OdS%I‘I . QSer d 2 022
-Periodiseringsfond, arets avsattning
Periodiseringsfond, arets aterféring
Ladmnade koncernbidrag

sSumma

Not 10 Skatt pa arets resultat

~172 000

78 000

32 000

809 815

841 815

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader med avslut den 31 december 2023 &r

féljande:

2023-01-01-

2023-12-31T

2022-12-31

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstdmning av effektiv skatt

-162 432

80837

-81 595

2023-01-01-
2023-12-31

20257
-100 827

121 084

2022-12-31

Skatt enligt géllande skattesats

j avdragsgilla kostnader

Skatt hanférlig till tidigare ar
Schablonranta pa periodiseringsfond
Temporéra skillnader derivat

Arets skattekostnad

20,6

381 188

~18 929

-2 941

.81 595

20,6

994 463

204 859
-136 302
14 255
205 999

121 084
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Not 11 Fdrvaltningsfastigheter

13(18)

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borian
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Vl;d_ -areta- s.l..ut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan

-Arets avskrivningar enligt plan

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde

40619 164

-363 381

8738552

12 425 000

12 425 000

-1 118 250

124 250

-1 242 500

43 063 112

47 000 000

40 619 164

-363 380

-8 375 171

12 425 000

12 425 000

-994 000
- -124 250

-1 118 250

'.43 550 743

50 000 000

47000000 50 000 000

Bolagets forvaitningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vardestegring. Samtliga
fastigheter kiassificeras som férvaltningsfastigheter. Forum Fastighetsekonomi AB har varderat
bolagets fastighet.

Farvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erkanda kvalifikationer.
Varderingarna har uiforts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.VVarderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflodeskalkyl av varje
fastlghet wlke’t mnebar nuvardesberakmng av bedomda framtlda drlftnetton rantebldrag och

framtlda utveckllngi fastighetemas marknadsforutsattnmgar och marknadsp.smon marknadsmasmga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvéardet av
ett bedomt marknadsvarde wd kalkylpenodens slut For vardermgarna har en t[oarlg kalkylperlod

del_ma_rknad : B;_yg:ratter oc:h_ poten.tie.lla ,by_g_gratter ha_r |n_te varderats_

Féliande antaganden och bedémningar har anvénts:

- inflation har antagits fill 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eller i férekommande fall
indexupprakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella

beddmningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

;’avkastnlngskraven stréacker sig fran 6% - 7%
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Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
"Vid arets borjan 270079 _ 270079

it Vid arets slut 270 079 270 079

. Ackumulerade avskrivningar . -

! -Vid arets borjan ~2/0 079 -261 574
2 -Arets avskrivning - - -8 505
: Vid rets slut 270079 270 079
Redovisat varde vid arets slut -

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets bérjan — 139000 139000
Vid arets slut 139 000 139 000

Ackumulerade avskrivningar .

-Vid arets borjan -139 000 -139 000
-Arets avskrivning o _ -
Vid 4rets slut -139 000 -139 000
Redovisat virde vid arets slut - )

Not 14 Uppskjuten skattefordran

Kvarstaende rénteavdrag

Ingéende balans 34 353 92 421
Forandring i balansrakning -130

Forandring temporér skilinad kundfordringar -7 504

Férandring i resultatrakningen -58 (068

Utgdende redovisat varde 172 979 34 353

Foretagsledningen har gjort bedémningen ait sparade ranteavdragsbelopp fsr 2020 och 2023
beraknas kunna nyttjas.

Not 15 Fordringar hos koncernféretag
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: .

Vid arets bérjan 4 995 372
-Reglerade fordringar . : - -4 995 372
,Redovisat vérde vid arets slut
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Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av s<ulderna utgérs av rantebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald fmanSIell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsméssig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, rénterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler f6r hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarsfordelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kréver koncernledningens godk&nnande. Ansvaret for
concernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansielia riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran

en beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och rénterisk.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfdlja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, réntor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tdcka det I6pande
likviditetsbehovet.

Rénterisk

Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassafitéde och resultat till f6ljd av férandringar i
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken &r réantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en férutsagbarhet i kassaflddet men kan ocksa innebadra hogre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens rénteexponering &r centraliserad, vilket innebar att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av ranterisken gérs bedémningen av ranterisken vid upptagandet av lan
med kort réntebindning utifrén koncernens totala [aneportféij, En férandring av marknadsrantan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om oféréndrad lanevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/- 233 014 kr. Bolagets krediter I6per med
rérlig rénta.

Kreditrisker

Risken fér att bolagets hyresgéster inte uppfyller sina ataganden, det vill séga att betaining ej erhalls
for hyresfordringar, utgor en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
<undernas finansiella stéllning inhamtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berakning av
kreditrisken gors i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sékerhet kravs for kunder med lag kreditvardighet eller
otilirécklig kredithistorik. | syfte att f6lja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en lépande
kreditbevakning.

Kreditrisk i koncerninterna fordringar
Moderbolagets fordringar pa koncernféretag (6per med korta Idptider. Moderféretagets beddmning &r
att pa grund av de korta I6ptiderna, de férvantade kreditfériusterna &r immateriella och darfor gj
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Finansiella

tillgangar
varderade
till upplupet

Finansiella
tillgdngar
véarderade
till upplupet

skulder
varderade
till upplupet

anskaffnings-
véarde
2023-12-31

anskaftnings-
véarde
2022-12-31

anskaffnings-
varde
2023-12-31

16(18)

Fm ansiella
Skulder
varderade
till upplupet
anskaftfnings-
varde

T:Ilgangar
Fordringar hos koncernféretag
Kundfordringar

Ovriga fordringar

5 652 226
113 961
63 624
5829 811

6731474
204 281
6 937 607

Skulder

Skuld till kreditinstitut
Skuld till koncernféretag
Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

28 301 458
972 658
152 515
120 000

1339 373

30 886 005

592 700
235 096

1313490

2 141 286

Loptidsanalys odiskonterade skulder
Forfaller Réntebérande Rénte-
inom ___ Skulder _kostnader

Ovriga

Leverantors-
skulder

- Summa

29 602 239

1 148 266

1 ar 28 301 458 __ ~00

152 515

Not 17 Eget kapital

Aktiekapital ) ’ . .
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1.000 aktier med vardera en rost och ett kvotvarde pa 100 kr per
aktie.

Bundet eget kapital _ .
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resuftat
Balanserat resultat utg@rs av foregaende ars fna egna kapltal efter eventuell wnstutdelnmg Iamnats

Utdelning S -
Ingen utdelning kommer att féresias f6r arsstamman 2023.

Not 18 Periodiseringsfonder

2022-12-31
172 000
32 000

2023-12-31
Periodiserin gsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 .
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023

22 000

204 000‘-

Av periodiseringsfonder utgér 58 092 (42 024) uppskjuten skatt.
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Not 19 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende balans 3067 475 3024716
Foérandring i resultatrakningen 42 759
_____ Uppskjuten skatt kundfordringar 10 696
Uppskjuten skatt byggnad 47 093

Utgaende redovisat virde 3128 264
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Not 20 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som férfaller inom ett &r frén balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Summa kortfristiga skulder

28 301 458
28 301 458

592 700
592 700

S:wlder tl | kred tmstitut 28 301 425
Skulder till koncernféretag 972 659 972 6569

Summa langfristiga skulder 972 659 29274 084

S.Umma langfr!_st-tga s_k-u_-lzder
Summa skulder till kreditinstitut

29 274117 29 866 784

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31

2022-12-31

Upplupna utgiftsranta
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga interimsskulder

486 065
1145 761

Not 22 Stdllda s3dkerheter

1825 439

20231231

167 730
709 055
1145 760

2 022 545

2022-12-31

Fastighetsinteckningar

33 300 000

Not 23 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
AvsKrivningar

33 300 000

487 631

Eftersom bo
;genanhavar

487 631

33 300 000

33 300 000

2022-12-31

496 135

agets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
de till koncernforetag.
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Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflbdes- Ej kassaflédes-
2022-12-31  paverkande  paverkande 2023-12-31

Langfristiga skuider 28 301 425 - -27 328 766 972 659
Kortfristiga skulder 592 700 -592 700 28 301 425 28 301 458

Summa skulder fran 28894125 592700 972659 29274117
finansieringsverksamheten

Not 24 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Nettoomsattning.

Resultat efter finansiella poster
Sofiditet:

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmd 2024-03-15

fhari-Louise Hedbys
- ~ Styrelseordidrande Styrelseledamot

Anna Heide
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 15 mars 2024
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor




Till bolagsstamman i Trianon Domicilium AE
Org. nr 556731-6046

Rapport om 4rsredovisningen

Uftam‘ndert

DOmICﬂluI‘H AB. f{)r ﬁ;r 2()2_3

Enligt vér uppfattning har arsredwlsmngen upprittats 1-enlighet
:med arsrﬁd(wrlsnmgslagen och ger en 1 alla vasenthga avseenden
stallnmg p_.el- d-en_ 31 d@wmber 2023; -O.Gh av d_as-s ﬁ.nansmlla_
resultat och kassaflode for dret enligt &rsredovisningslagen.
Foérvaltmingsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bﬁiﬂgsﬁs:tﬁmma:nz faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Audztmg (ISA) och g(}d rewsmnssed L Sverlge Vart ansvar

AVLSVAF, Vl Hr c}bereende 1 forhdlldnde tlll Trlanen Demlclhum

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisiongbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

le‘t ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 10r den interna
kontroll som de bedomer dr nddvindig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter-eller pa

misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
pAverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att g6ra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa

misstag, och att lamna én revisionsberittelse som innehaller vara

uttalanden. Rimhig sikerhet & en hég grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA Gch god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasantllg
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara vésertliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

‘omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:;

e identifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa& misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickiiga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

¢ ufvirderar vi lamphgheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningat.

» 'd1 ar vi en slutsa’ts om l'ﬁmpligheten 1 att stj«,'/relsen anvander

arsy edwlsnmgen Vl drar ocl{sa en s]utsats med grund 1 de
inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osgkerhetstaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rméaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det f Inns en vﬁseritlig @siikerhﬁ:tsfaktm méste Vi1
upplysnlngama | dr sredwlsnmgen om den Vasenthga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh&mtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet 1 arstedovisningen, daribland
upplysmngama GCh om arsredcvlsnmgen ate1 gel de

som g,el_ en .1.attwsand.e blldt.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

o Empowering Businass Glnba!ly




o . TR, £
_____..';ﬁ_-r_*r.__'_

2 NP

f 3

na o

*
o F

A

m_iﬁ,-g i R i e i .+;r.~'
-'.-F

[
-

x
e

= ;
LA L

££

-
el

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Trianon Domicilium AB
f6r &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust,

Vi tﬂlstyrker att bolagsstaimman dlsponerar vinsten enligt
_forsldget fmvaltmngsberattelsen och bewljai styrelsens.

Grund for uttalanden

Vl ha'r'utfﬁ'rt rwisiﬁne‘n 'en'ligt' gﬁd re‘vis‘io'ns;sed i S‘ver‘i ge Vart
ajrwvan V;l ar Qbﬂmﬂﬂde i fer:hai l_ande _’ul_l_ Tl_laﬁﬁn D@mmillum
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsahdmmgsbehm likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
iatt b@lagets O gamsatlon ﬂr utfmmad sa att bakfm mgt—:n medels-—

k.(mtmllm as pa et betry ggande. sitt,

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget; eller

e p#ndgot annat sétt handlat i strid med akticbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordmngen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,

dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen galantl
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller-att ett forslag
'tllI dlSpOSlthnel av b(}lagets vinst eller forlust inte 4r forenligt

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dlspm:itmner av bolagets vinst
.eller farlust gmndar szg framst pa rewsmmn av rakenskapema

var pmfessmnella bedﬁmmng med utgangspunkt 1 rlsk och

visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskmngcn pa

sadana dtgéirder, omriden och forhillanden som ir visentliga for

verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfribiet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
-forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust

har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malms, 2024-03-15
Mazars AB

Rasmus Grahn

Auktoriserad revisor
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