Arsredovisning

for

Kinnafastigheten Spica AB

559082-4701

Réakenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kinnafastigheten Spica AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 16 april 2025. Arsstéimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéittelsen stimmer dverens med

originalen.

Goteborg den 16 april 2025
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Kinnafastigheten Spica AB
Org.ar 559082-4701

Styrelsen 10r Kinnafastigheten Spica AB far hdrmed avge arsredovisning 10r rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024—-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget dgar och fO0rvaltar fastigeheten Mark Duvan 1.

Foretaget har sitt site 1 Mark.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 1314
Resultat efter finansiella poster 731
Soliditet (%) 5

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt besiut
av arsstamman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

2023
1 236
D39

Balanserat

resultat

300 000

50 000

350 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stiallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter/.})

2022 2021

1 095 ]
459

Arets

resultat

50 000

-50 000
50 000
50 000

350 000
50 000
400 000

400 000
400 000

128
608

1 (6)

Totalt

400 000

0
50 000
450 000
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Kinnafastigheten Spica AB
Org.nr 559082-4701

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
L.dmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt |

Skatter
Skatt pa arets resultat
Avrets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1 313 538
1313 538

-228 810
-165 849
-172 992
-567 651

745 887

24 114
-38 639
-14 525
731 362

-668 415
-668 415
62 947

-12 947
50 000

2 (6)

2023-01-01
-2023-12-31

1235 586
12335 586

-201 471
-198 535
-172 992
-632 998

602 588

379
-43 927
-43 548
559 040

-496 168
-496 168
62 872

-12 872
50 000
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Kinnafastigheten Spica AB 3 (6)
Org.nr 559082-4701

Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 9 080 275 0253 267
Summa materiella anliggningstillgangar 9 080 275 9 253 267
Summa anlidggningstillgangar 9 080 275 9 253 267

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 390 43 373
Ovriga fordringar 48 6351 4’7 884
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 208 29 187
Summa Kortfristiga fordringar 102 249 120 444

Kassa och bank

Kassa och bank | 625 554 1441 751
Summa kassa och bank 625 554 1441 751
Summa omsiittningstillgangar 727 803 1562195
SUMMA TILLGANGAR 9 808 078 10 815 462
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Kinnafastigheten Spica AB
Org.nr 559082-4701

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernioretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

350 000

50 000
400 000
450 000

3 750 000

5 037 889
8 787 889

200 000
999
2431

38 775

318 984

570 189

9 808 078

4 (6)

2023-12-31

50 000
50 000

300 000

50 000
350 000
400 000

4 450 000
5369 474
9819 474

200 000
0

3 281
82 667
310 040
595 988

10 815 462
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Kinnafastigheten Spica AB 5 (6)
Org.nr 559082-4701

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9 000 000 9 000 000
9000 000 9 000 000

Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 10 388 146 10 388 146
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 388 146 10 388 146
Ingaende avskrivningar -1 134 879 -061 887
Arets avskrivningar -172 992 -172 992
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 307 871 -1 134 879
Utgaende redovisat virde 9 080 275 9 253 267
Bokfort virde byggnader 7 341 707 7 514 699
Boki6rt varde mark 1 738 568 1 738 568
9 080 275 9 253 267
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Kinnafastigheten Spica AB 6 (6)
Org.nr 559082-4701

. Not 3 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 2 950 000 3 650 000
2 950 000 3 650 000

Not 4 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 3 950 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 750 000 4 450 000
3 750 000 4 450 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 200 000
200 000 200 000

Goteborg den 16 april 2025

Wiz L0410, Wz@ %@W '

Madeleine Brautigam
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Min revisionsberittelse har 1dmnats den 16 april 2025
¢
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oreh Maxén
Auktoriserad revisor
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GOTHIA|REVISION

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Kinnafastigheten Spica AB
Org.nr 559082-4701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kinnafastigheten Spica AB f6r rakenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Kinnafastigheten Spica ABs finansiella stdllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden _

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. -
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende 1
forhallande till Kinnafastigheten Spica AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nd6dvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberiattelsen. J/
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Kinnafastigheten Spica AB, Org.nr 559082-4701
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Kinnafastigheten Spica AB for ridkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden |

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Kinnafastigheten Spica AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {orlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr férsvarlig med héansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad séa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:
- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
- pd nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mutt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som
utfors enligt god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptacka dtgédrder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fOr revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberdttelsen.

Géteborg den 16 april 2025(

- B

. _StHren Maxén
Auktoriserad revisor

Kinnafastigheten Spica AB, Org.nr 559082-4701




