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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sagax BidCo 11 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
sstdmma 2025- /5 - 4 . Stamman besl6t ocksa att godkanna styrelsens forslag ill

asultatdisposition.
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Sagax BidCo 11 AB 1(7)
559320-1725

Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Sagax BidCo 11 AB, §59320-1725, far hdrmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall bedriva uthyrning och férvalning av egna eller arrenderade industrilokaler samt darmed
forenlig verksamhet. Bolaget ager 100% av andelarna i 6 st dotterbolag.
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Bolaget har sitt séte i Stockholm.

3, My

-::E-_-f
il

t Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hédndelser har intréffat under aret.

Handelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har i borjan av 2025 refinansierat kreditfaciliteten och amorterat term loan. Bolagets RCF
kvarstar.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
Belopp i kkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2753 2 677 - -
Resultat efter finansiella poster -11 637 -16 868 -223 -6
Soliditet, % 11,4 13,1 0,0 100,0

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat ~ resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 25 120 278 -16 856 103 448
Balanseras i ny réakning -16 856 16 856 .
Arets resultat -11 624 -11 625
Belopp vid arets utgang 25 103 422 -11 624 91 823
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Sagax BidCo 11 AB 2(7)
550320-1725

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel.
Balanserat resultat 103 422 604
Arets resultat -11 624 196
Totalt 01 798 408
Disponeras:
Balanseras i ny rékning 91 798 408
Summa 91 798 408

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning .
Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter 1
Nettoomsattning 2 753 2676
Summa rorelseintdkter 2753 2 676
Rorelsekostnader 1,2
Ovriga externa kostnader -2 766 -2 688
Summa rorelsekostnader -2 766 -2 688
Rorelseresultat -13 -12
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 27 892 28 758
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -39 516 -45 614
sSumma finansiella poster -11 624 -16 856
Resultat efter finansiella poster -11 637 -16 868
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 13 12
Summa bokslutsdispositioner 13 12
Resultat fore skatt -11 624 -16 856
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat -11 624 -16 856
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Balansrakning -

Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 5,7 118 0565 118 055
Fordringar hos koncernféretag 7 503 500 503 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 621 555 621 555
Summa anlaggningstillgangar 621 555 621 555
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 173 972 161 901
Ovriga fordringar 89 85
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 917 7 915
Summa kortfristiga fordringar 180 978 169 901
Summa omséttningstillgangar 180 978 169 901
SUMMA TILLGANGAR 802 533 791 456
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) 25 25
Summa bundet egeft kapital 25 25
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 103 423 120 279
Arets resultat -11 624 -16 856
Summa fritt eget kapital 91 799 103 423
Summa eget kapital 01 824 103 448
Langfristiga skulder

ff_)vriga skulder till kreditinstitut 6 253 500 253 500
Ovriga skulder 3 360 3 788
Summa langfristiga skulder 256 860 257 288
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 449 497 425 880
Upplupna kosthader och forutbetalda intdkter 4 352 4 840
Summa kortfristiga skulder 453 849 430 720
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 802 533 791 456
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Noter

Noft 1 Redovisningsprinciper

e Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
7 Arsredovisning i mindre féretag.
sty

Intakter

Intakter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomsattningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géallande hyresavtal f6r den period lokalen ar
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter i balansrakningen.
Ranteintakter redovisas i takt med att de intjénas.
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Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffhingsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsatttningar och skulder har varderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges.

Definition av nyckeltal
Neftoomséttning

Rérelsens hyresintakter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutningen.
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Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rdkenskapsaret. Nagra I6ner eller erséttningar har ej betalts

ut.
¢
f% Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
N 2024-01-01-  2023-01-01-
A o 2024-12-31  2023-12-31
A Rénteintékter, koncernféretag 22 071 23 512
& Rénteintakter, ovriga 5 821 5 246
& Summa 27 892 28 758
c: Not 4 Ovriga rintekostnader och liknande kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

e
gl il . e

by 3
5 A et

Rantekostnader, koncernféretag o 17 056 20 197
Rantekostnader, évriga 20 163 18 752
Omvardering derivat -428 3 788
Ovriga finansiella kostnader 2 725 2 877
Summa 39 516 45 614

Not 5§ Andelar i koncernféretag
- 2024-12-31  2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 118 055 74 955
-Aktieagartiliskott . 43 100
Redovisat varde vid arets slut 118 055 118 055

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal
DotterfGretag / Org nr/ Séte andelar Andeli % Eget kapital Bokfért varde
Veddesta Properties AB 1 000 100 20 671 74 060
556573-9124, Stockholm
Klingan Tre Fastigheter AB 1 000 100 1 5623 13 632
556726-7942, Stockholm
Sagax Farsta AB, 1 000 100 4 818 7 734
55604 3-3665, Stockholm
Jobegu AB, 1000 100 342 1735
556697-8937, Stockholm
Sagax Bokbindaren 1 AB 1 000 100 2 353 14 090
096757-8504, Stockholm
Sagax Kumla Hage 8 AB 60 000 100 1 399 6 804

909208-2290, Stockholm
118 055

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Forfaller till betalning inom 1 ar - 253 500 -
Forfaller till betalning inom 2-5 ar - 253 500

253 500 253 500
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stadllda sakerheter

_ 2024-12-31 2023-12-31
Andelar i dotterbolag 118 055 118 055
Fordringar hos koncernféretag 503 500 503 500
Summa stillda sdakerheter 621 555 621 555

Sadkerheterna ar stallda som sakerhet f6r bolagets och Sagax Stockholm 29 ABs gemensamma
skulder till kreditinstitut. Kreditavtalet avser ett term loan och en revolvervande kredit och I6per fram till

2027.

Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga eventualférpliktelser ' Inga Inga

Not 8 Viasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har i bérjan av 2025 refinansierat kreditfaciliteten och amorterat term loan. Bolagets RCF
kvarstar.

Not 9 Koncernuppgifter
Bolaget &r ett helagt dotterforetag till Sagax BidCo 10 AB, org nr 559320-1717.

Koncernens moderbolag ar AB Sagax (publ.), org nr 556520-0028, med séate | Stockolm stad. AB
Sagax (publ.) upprattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax om 2 709 (2 633) kkr.

Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjorn Garat

Var revisionsberéttelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557546639441 Signerat BG, PO
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Bullding a beller
Wording world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sagax BidCo 11 AB, org.nr 559320-1725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sagax BidCo
11 AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av Sagax BidCo 11 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdlier resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sagax BidCo 11 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligf dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar d@ven for den interna kontroll
som den beddmer dr n6dvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortséatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska besiut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgédrder bland annat utifran dessa risker och inhadmtar
revisionsbevis som 4&r tillrédckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hgre an for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [d&mpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningari redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hadndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberétfelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsbherattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller foérhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan
forisdtta verksamheten.

e utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: NP75V-MYTEF-XDQCD-L5Q3P-N2CQT-GKNJC
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Sagax BidCo 11 AB for
rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner befrdaffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sagax BidCo 11 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagefs vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annaf en beddm-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsarf, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdlining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
aVv bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

vVart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

e fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget
dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdtme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vadsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihnet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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