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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Vectura Kom Holding 2 AB, 559261-3102 far hérmed avge arsredovisning for
réken SkapSé FEt 2023"'0 1 "'01 = 2023'1 2"3 1 .

Allmiant om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att &ga och forvalta fast och 16s egendom och dérmed forenlig verksamhet.

Koncernforhallande

Vectura Kom Holding 2 AB ar ett heldgt dotterbolag till Vectura Holding 2 AB 559333-2298, med séte i
Stockholm..

Flerarsoversikt

Belopp i kkr . 20231231 20221231

Resultat efter finansiella poster -1877 -26 781
Balansomslutning 109 816 174 868

Bolaget har under aret forvérvat bolaget Fastighets AB Brunnshég (559332-8664).

Bolaget har i januari 2023 bytt namn fran Néckstrom Fastigheter NF30 AB till Vectura Kom Holding 2
AB.

Finansiella instrument

Upplysningar om foretagets finansiella instrument finns i not 1 och i not 2 beskrivs hanteringen av
relaterade risker.
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Foérslag till disposition av bolagets resultat
(belopp i kronor)

Till arsstdmmans férfogande star enligt balansrakningen

balanserat resultat 1 899 867

arets resultat -1 851 gs__s
48 779

Styrelsen foreslar att vinstmedilen:
balanseras i ny rékning 48 779
48 779

Vad betréaffar resultat och stalining i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter.

Samtliga belopp i arsredovisningen &r uttryckta i tusentals svenska kronor om inte annat anges.

Transakion 09222115557516088340 (sl




Vectura Kom Holding 2 AB 3(10)

Resultatrdkning . - L
Belopp i kkr T Not  2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Rérelsens kostnader 3 )
Ovriga externa kostnader | - 26 AT

Rorelseresultat -26 27

Réantekostnader och liknande resultatposter -1851 .
Resultat efter finansiella poster -1 877 27

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 26 27
Resultat fore skatt -1 851 -

Arets resultat _ . 1 S
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Vectura Kom Holding 2 AB
559261-3102

Balansrakning

4(10)

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 0 91025

Summa anldggningstillgangar 91025

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Summa omsaéttningstillgangar ' 18 791

Fordringar hos koncernféretag B 18 791

SUMMA TILLGANGAR ' 109 816

175
175

175

175

Slgherat L{\H, jA,[‘J]S,E"N
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Balansrékning =~~~

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital _
Aktiekapital .. » 25
25 25

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1900 150

Arets resultat -1 851 . .
49 150

Summa eget kapital 74 175

Kortfristiga skulder o
Skulder tilt koncernféretag 109 743 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter I . -
109 742 -

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 109816 175

- - e a
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Aktie-

Reserv-  Balanserat

6(10)

~ Totalt

BE_{Opﬁ i kkr mkap;ta[

Vid arets borjan 25
Aktiedgartillskott, erhallna

Disposition enf arsstédmmobesiut

Arets resultat o

fond resultat Arets resultat

Vid arets slut 25

Bolaget har 25000 aktier med kvotvéarde 1 kr.

1900

-1 851

-] 851

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartiliskott uppgick till 1 900 kkr (150 kkr).

Transaktion 09222115557516088340  {Smmsy
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Denna arsredovisning avges per 2023-12-31 och avser Vectura Kom Holding 2 AB (org nr
559261-3102) med séte i Stockholm, Sverige. Huvudkontorets adress &r Riddargatan 10, 114 35

Stockholm..

Investor AB, org nr 556013-8298, med sate i Stockholm ar moderforetag | den minsta koncernen som
uppréattar kmcemarsredowsnmg for koncernen som bolaget | ingar i.

Grunder for uppréittande av redovisningen

Lagar och regler

Arsredowsnmgen har uppréitats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg och koncernredovisning (KB)
Redovisningsprinciperna &r oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i féretagets redovisningsvaluta som ar svenska kronor.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren.
L@mnade aktiedgartillskott aktiveras och redovisas som aktier och andelar.

Intakter
Hyresavtal klassnﬁceras som operatlcnella leasmgavtal Hyresmtaktema fc)rdeias dver tlden

-de avser. Forskottsbetalda hyrc:r redc}wsas som forutbetalda mtakter -
Utdelningsintakter redovisas nér ratten att erhalla betalning bedéms som séker.

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter och kostnader redovisas | den period {ill vilken de hantor sig.

lLeasingavtal
Leasingavtal dar alla risker och férmaner férknippade med &gandet faller pa leasegivaren,

klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtliga hyresavtal &r utifran detta att betrakia
som operationella leasingavtal.
Principen framgar av avsnitiet intakter.

Skatt

Aktuell skatt

Aktuell skatt dr den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for ¢ penaden Det skattepllktlga
resultatet. sklljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga
mtakter ech ej avdragsgilla kastnader

'Sjkatt som {ar hanforlig til tidlgare _permder

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vérdet som anvénds vid berékning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrakningsmetoden.
Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det &r
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott. Obeskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.
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Uppskjuten skatt berégknas enligt Iagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvéntas gélla nar den berdrda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden
regleras.

Fowaltmngsfastlgheter

’transaktlonskostnader

Tillkommande utgifter aktiveras nér det ar troligt att framtida ekonomiska férdelar férknippade med

tillgdngen kommer att erhallas av bolaget och utgiften kan fasistallas med tﬂlforlltllghet

Ovriga underhallsutglﬁer samt reparationer resultatfors 16pande i den period de uppstar.
Dé skillnaden i f6rbrukning av en férvaltningsfastighets betydande komponenter bedéms vara

vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.
Avskrlvnmgar kostnadsférs dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Om en tiligang har delats upp
pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess bedémda nyttjandeperiod, se

avskrivningsprinciper.

Inventarier

Inventarier redovisas till anskaﬁnlngsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar enligt plan baseras pa beddomd nyttjandeperiod och gors pa anskaffningsvardet,

Finansiella instrument

Flnan5|ella mstrument som redwlsas | ba[ansrakmngen mkluderar bland ttllgangama likvida medel

Fmanmella mstrument redowsas lmtlait tlll anskaﬁnmgsvarde med tlllagg for transaktlonskostnader
Redovisningen sker darefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats

enligt nedan.
Likvida medef

| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar.
Kassa och bank bokfdrs till nominella belopp vilket anses motsvara verkligt vérde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde, minskat med eventuella reserveringar
for vardeminskning. En nedskrivning av kundfordringar gérs nér det finns objektiva riskbedémningar
for att bolaget inte kommer att fa betalt. Reserveringens storlek utgérs av skillnaden mellan

tillgangens redovisade vérde och nuvardet-av den bedémda framtida betalningen.
Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrakningen som en rérelsekostnad.

Nedsknvnmgar av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag utvérderar féretaget om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella

-anlaggnmgstnigangar mmskat | varde Exem'pel 'pa sadana mdnkatloner ar betydande fmansmlla

'foretagsledmngens basta Uppskattnmg av framtlda kassaﬂoden

Laneskulder

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig ratt att skjuta upp
betalningen atminstone 12 manader efter balansdagen.

Ovriga finansiella tillgéangar och skulder

Ovriga finansiella tillgangar redovisas med det belopp som forvantas inflyta, Ovriga finansiella
skulder redovisas till nominellt belopp. Ovriga finansiella tillgangar och skulder redovisas
utan diskontering da den férvantade I6ptiden &r mindre dn 1 ar.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse ar en méjlig forpliktelse till féljd av intraffade héndelser och vars férekomst
endast kommer aft bekraﬂas av att en el!er ﬂera osakra framt:da handelser som mte helt Ilgger inom

Sigrerat KH, JA, MS, EW
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men som inte redovisas som skuld eller avséattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfiéde av
resurser kommer att krdvas for att reglera {Orpliktelsen eller fGrpliktelsens storiek inte kan berdaknas
med tillrédcklig tillforlitlighet.

Eventualtillgangar

En eventualtiigang ar en mdjlig tillgang till f6ljd av intraffade handelser och vars férekomst endast
kommer att bekréftas av att en eller flera osédkra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intréffar eller uteblir. En eventualtiligang redovisas inte som en tiligang i
balansrékningen.

Not 2 Risker och riskhantering kopplad till finansiella instrument

Bolaget anses inte i nértid sta infér nagra vasentliga risker eller osdkerhetsfaktorer. Som framgar ovan
i not 1 har bolaget endast enkla finansiella instrument vars inheboende risker &r begrénsade.
Finansieringen hanteras gemensamt for samtliga bolag égda av Vectura Fastigheter genom en
gemensam kredit som [6per med rorlig ranta kopplad till STIBOR. Da upplaningen &r gemensam blir
risken for att inte kunna uppfylla framtida ataganden lag dven om rantan skulle 8ka eller-om den starka
fastighetsmarknaden skulle @ndra riktning.

Not 3 Anstillda och personalkostnader

ﬂ- s i oA

Bolaget har inte nagra anstéllda. Inga I6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Not 4 Skatt pa arets resultat
_2023-12-31  2022-12-31

Aktuell skatt
Skatt pa arets resultat

Avstamning av arets skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt -1 851
Aktuell skatt - |

Skatt berédknad med skattesatsen 20,6% (20,6%) 381 -

Skatteeffekt av e] skattepliktiga intékter - L
Summa - -

Uppskjuten skatt - -
Summa " )

Arets skattekostnad .
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Not 5 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
~ 2023-12-31 2022-12-31 _

Stéllda sdkerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 6 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Namn Org.nr Sate  Kapitalandel% Bokf6rt varde Bokfort vérde

Vectura Kommersiellt 1 AB. 559341-9608 Stockholm 100 24 951 -
Fastighets AB Brunnshog 559332-8684 Stockholm 100 66 074 -

Redovisat virde vid arets slut 91 025

Not 7 Viésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hidndelser har skett efter rékenskapsarets slut.

Stockholm Datum fér underskrift framgar av elekironisk signering.
Joel Ambre Kristin Holmquist
Styrelseordférande Styrelseledamot

Malin Seippel
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats Datum for underskrift framgar av elektronisk signering.
Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor

$ B Signerat K, JA, MS, EW
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

orgamsatmnsnu mmer 59261-»3102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

'Vi'har utff:‘rr’t en rewis’i'c:rn' av érsredﬂvi"sningen fc::r \/Er:tu ra Kom

rattwsa nde bild av Vec:tura Kum hmfdlng z ABS flﬂaﬂSIE”a stailning
per den 31 december 2023 ach av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar fGrentig
med drsredovisningens ﬁﬁx__r'i'gla::_d.el'ar@;_

- mr:h b_ala_ns.raknl g _g_e-n ‘

Grund for uttalanden

Vl har u‘cfr::rt rews}anen enligt lnternatmnal Standa rds on Auditmg

standarder beskrws narmaire | ausmttet Rewmms aisvar. V: ar
oberoende i férhaitande till Vectura Kom holding 2 AB enligt god

revisorssed i Sverige och hari evrigt fullgjort vart yrkésetiska
-ansvar enligt déssa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat:dr tillrackliga och

andamalsenliza’som grund férvara uttalanden.

Styref's'ens ansvar

arsreﬁmwsmngs!ag&n Styrelsen ansvarar aven for den interna

ikmntroll ey den bedmmer ar: nodvandtg fr::ur att uppratta en

vare .sr_g.dessa bemrpa ﬂegenthghﬂter e![er mlss.ta_g..

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

b'ed Ejmn'ing'en av bmlagétslfﬁrmﬁga att fﬂrtﬁétta verksa mheten.

paverka fmrmagan att fﬂrtsatta verksamheten mch att anvanda

antagandet om fortsatt drift: Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att Hkvidera bolaget,

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt:

-alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

-Vé ra mél’ ‘a’r‘ a:'tit uppn-é en rimlig -gra‘d av -sﬁk‘erhet am--hu ruxéida-

och att Iamna en rewsmnsberatte!se 50 mnehai!er vara

Uttalanden. Rimlig sakerhet 4ren hég grad av sdkerhet, men ar

ngen:garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kammer att upptacka en véasentlig

felaktighet'om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentli gheter eller misstag 'och:anses vara vasentliga om de
enskilteller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ars r.edmw__smnge_ n.

Somdel aven revision enligt ISA arivinder vi professionellt

omdéme och haren professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifieraroch bedomer vi riskerna for vasentliga:
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar.ach utfor
granskningstgarder bland annat utifran dessa risker ach
‘ih-h"ém'ta*r -revisimhsbems' sc:m 'é £ "tillréckli'ga {jc'h‘ éﬁda mélsenﬁg"a:

u pptacka en vasenthg felakﬂghet t||| fmljd av Gegentllgheter ar

hégre:an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersomi aegenthgheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteiamnanden felaktig information
eller sidosittande av intern kantroll.

s skaffarviossen férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betyde se for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala oss em
effektiviteten i den interna kentrollen.

o utvarderarvildgmpligheten i de redovisningsprinciper som.
anvanas och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redavisningen och tillhdrande upplysningar:

® drarvienslutsats om lampligheten'i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om-huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste v |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
:u'ppivsn‘ingarna i é'rsrefd-cwisningeﬂ om.den. vﬁ'sentl'ig'a'

d._at.um.et far revisio nsbera ttel.se.n_, Da::rt:.k ka_n f ra mt:da han del.s..e.r
elter forhallanden géra att ett bolag inte léngrekan fortsétta
verksamheten.

& utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
ochom arsredawsrnngen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som geren

réttvisande bild.

'p.la-nerade -ﬂmfattnmg_.nch .mnktnmg samit t;dp.un kten f.ﬂr.-d.en', Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventueila betydande brister i den interna
kontrollen somviidentifierat.

Penneo dokumentnyckel: GIWZX-4277C-P585A-61 TCH-XNV6Y-WCEZQ




Rapport om andra krav enligt lagar och

oy M L]

andra forfattningar

Uttalanden

.........

 forvaltningsberattelsen och beviljar styrefsens ledamot:
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort rewisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvat-enhigt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi arioberaende i forhaliande till Vectura Kom holding 2 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har rovrigt fullgjort vart yrkesetiska
snsvar entigt dessa krav.

Vi-ghser att de revisionsbevisvi har inh&mtat ar tl lzra-i:_kl-iga_ oth
andamdélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens gnsvar

Det ar styreisen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid forstag till utdelning
farsvarlig med hansyn till de krav'som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av balagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och-stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar biand annat att

fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekononiska angelagenheter i
évrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

uttalande om ansvarsfrihet; dr att inhamta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentliigt avseende:

¢ foretagitndgon atgard eller gjort sig.skyldig till ndgon
forsummelse somkan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pénagotannat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust; och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar fareniigt.
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkernet ar en'hog grad av sakerhet, meningen garanti for
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranledaersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Vectura Kom holding2 AB
organisationsnummer. 59261-3102
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Sorn en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt orndorme och har en professionetit
skeptisk mstallning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
titlkommande granskningsdtgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
4tgarder, omraden och forhdllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden
som-ar relevanta for vart uttalande orm ansvarsfrihet. Som
uinderlag for vart uttalande om styrelsens forstag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

Stockholm
Enligt efterféljande digital signering

Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor
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