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Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen Ar uppritiad 1 svenska kronor, SEK.

Verksambeten
Bolaget har sitt séite i Malmd och bedriver fastighetstdrvalning genom fgande i dotterbolag,

Flevarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 2058 188 -813 581 621 624 -630 531 -619946
Batansomslutning 75222 125 68 243 321 57 390 000 55 050 000 51490000

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AB, org nr 556876-2347, med site 1 Malmo. Heimstaden A
Filbert 1 Holding AB ingar 1 en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Maling.
uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med site | Malmo, upprattar kencernredovisning. Heimstaden AB ar i sin tur dotterbolag tll Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site 1 Norge som uppritiar koncernredovisning. Fredensborg AS mgar 1 €n koncern dédr Fredensborg 1994 AS,

Koncernredavisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

En-osiker omvarld med geopolitisk oro, hog inflation 6ch hoga rantor har praglat fastighetsiarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig 1 ldg transaktionsvolym med osdkerhet kring prislaget. Volymien har dock fatt sig ett uppsving 1 slutet av dret 1
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar {or att rantetoppen ar hidroch
kombmerat med fortsatt, historisk, hoga drliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
{orandras.

Viar tro pd bostadstastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avlastning dr orubbad.
Underligganide fundament i segmentet ir fortsatt vildigt god dar en inbromsning i nyproduktion allt annat lika dr positivt ur
ett agandeperspektiv. Efterfragan ar hog, utbudet 4r [agt och uthyrningsgraden fortsitter att vara hog. Detta skapar goda
forutsittoingar tor forisatia hyresjusteringar dir vi som fastighetsigare, langsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter ar en inflationsskyddad tillgang, om 4n med en fordrojning

Utveckhngen pé de finansiella marknaderna har naturfigtvis paverkat oss och stillt annu hogre krav pa en éffektiv
farvaluing och prioritering avseende mvesteringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksambet kunnat bemota och
soti vi tack vare vdra fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Vi ser med stor tillforsike fram emot 2024 och raknar med yiterligare ett ar av stark operativ tillvaxt.

okade rantenivin har haft en visenthig effekt pa resultatet frdn finansiella poster for ar 2023
Ranteavdragsbegransningsreglerna innebdr att en stor del av erlagda rantekostnader inte @ avdragsgilia. Detta kan vara en
orsak till att koncernbidrag lamnas sony dverstiger drets bok{Oringsmissiga resultat.

Risker och riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatl for en mingd olika risker. Bolagets bedomda risker ar huvadsakligen relaterade till
neddanstaende:
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Org.nr. 559051-1035

Finansierings- @ch refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhatlas till viss del eller bara kan erhétlas
pa for bolaget oforménliga villkor, Motsvarande risk foreligger nér bﬁﬁﬂtl‘ig;ﬁn-'a-l'lsi'eri-ng: Joperut-och ska aterbetalas v ilket
kallas refinansicringsrisk.

Heimstaden Bostads [I.nal-l-s?ﬁpo'liicy&fas*ts’téi['l-e1“-:-ri-31;tt1'1aﬂ:dat: {6r verksamheten, Heimstaden Bostad eftersirivar en langsiktig

kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt ait vara oberoende av enskilda finansieringskallor.

Rénterisk
Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna, Rénterisk avser risken for att forandringar 1 marknadsrédntor paverkar
upplaningskastnaden. Rantekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankernas marginaler

Réntebindning sker enligt Heumstaden Bostads {inanspolicy. For att uppna den rdntebindning och rintesidkringsgrad som

efterstritvas anviinds primért rintederivat. Réntederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommiande dret torviintas verksamheten bedrivas med oforindrad inriktning,

Forslag till dispesition av bolagets vinst

Till drsstdimmans forfogande star:

balanseral resuliat 3160 054

arets resultat 3796 489
6956542

Styrelsen {oreslar att:
i ny rikning dverfores 6 956 542

Betriftande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hitnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Organr, 559051-1035

Resultatrakning
Rorelsens intiilkter

Qvriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

I.amnade koncernbidiag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport 6ver totalresultat

Arets resultat
Ovrigl totalresuliat

Summa totalvesultat
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Mot

2:3

0

2023-01-01
2023-12-31

114 630
-2 172 568
-2057 938

-2 058 188

6 863 638

6 841 130

4782942

-986 453

3 796 489

3 796 489
0
3 796 489

2022-01-01
2022-12-31

{

{0

-813 581
-813 581

-813 581
10 853 321
-8 141 384
2711937
1 898 356

1 507 296

| 507 296
1 507 296
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB

Org.ar. 559051-1035

Balansrikn ing
Tillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgingar

Andelar i koncernforetlag

Fordringar hos koicernforetag

Summa anliggningstillg&ngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovwriga fordringar

Kassa och bank

Sunmma omsiittningstillgingayr

Summa tillgdngar

Not
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2023-12-31

57 390 000
17 831 553
15221 853

75221 553

572

572

75222 125

2022-12-31

57 390 000
68 243 321

68 243 321

0

68 243 321
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Org.nr. 559051-1035

Balansriikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tifl koncernitretag

Kortfristiga skulder

skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Nat

10
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2023-12-31

50 000
50 000
3 160 054
3 796 489
6 936 542

7006 542

67 125 473

3627758

727 351

[ 090 109

75222 125

2022-12-31

50000
50 000
] 652 758
| 567 296
3160054

3210 054
64 495 213

538 054
538 054

08 243 321
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Rapport 6ver forindring av eget kapital

Alticleapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000

Ar@ts resuliat

Balanserat

resultat

1.652 758
1 507 296

Totalt epet

1702 758

1507296

Eget kapital 2022-12-31 50 000

Arets resultat

3 160 054
3796489

3 210 054
3796 489

Eoet kapital 2023-12-31 50 600

kvotvéirde om 50 kr per aktie.

6 956 542
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Org.nr. 559051-1635

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rdnta mm

Eirlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lipande verksamheten
fore forandringar av rirelsekapital

[Kassaflode frdn forindringar av rérelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Kassaflode firdn den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

IKassaflode fran investeringsverksamheten

Finansicringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fovindring av likvida medel
[Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

-250

2172 568
797 156

-2 855 916

2 855916

2855916

.

2022-12-31

0
0
-813 581
-146-993

-960 574

0

960 574

960 574
960 574

0
0

0

Dét finns inga ¢j kassaflsdespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med 1AS

7 Rapport dver kassafldden.
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Org.nr. 559051-1035

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdin information

Heimstadén A Adepten 1517 Holding ABs verksamhet omfaitar att bedriva fastighets{orvaltning genom figande i dotterbolag,

Bolaget 4r eti akticbolag registrerat i Sverige och med site i Malma. Adressen till huvudkontoret dc Ostra Promenaden 7 A,
211 28 Malm®.

Hdalibarkeisrapport

Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site i Malmo.

Grunder for redovisningen
Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR

2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frdn Rédet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid

uppritiandet av arsredovisningen ska tillampa samitliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta dr méjligt inom.

ramen {or arsredovisningslagen ochrmed hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

-[(;{)I_IS.E:[_W&I]L l“(;:_a;._ a_[la ptesﬁmemde ar, om 11]_[6 _a.nnat anges..

Uppstiillningsform
Bolagets resultatrakning och balansrakning dr uppstéllda enligt arsredovisningslagens schemann.

Nér}s‘krfwmé ga’f' |

v.:h det ovelstiger tlllgangens fltemnnmgsvat de wllcet dl det lmgsta av neltof“msaljnmgsvaz det {}Ch nyttjandaval det sket

nedskrivning tilk dtervinningsvirdet. Nyttj;andwal det mits som forvédntat framtida diskonterat kassaflade.

N‘é‘d*sk'rivnin'gsb‘f:.[t)ppet hel’asta'r p'eri'odens resultat i den pe‘l‘iﬁd 'Véi'rdenedgf{mgen pfwisas I' de f'al'l én ti'digara gj@rd

"wski wmngal SOMm skulle ha ngI‘tS om nedskuvmng ej skett I de f’l[l €n tldlgare gjmd nedskrwnmg 11'11' leﬂVlS’l(S 1

resultatrikningen sker dterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direlkt mot fritt eget
kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stams vid varje drsskifte varje fastighets bokforda varde av mot
en.intern viirderingsmodell. Om det finns indikationer pd storre vardeforindringar sker provaing kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hanfor sig till.
Kostnader for rimtederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrommar f6r riintederivatavtalen kostnadsfors i den
period de avser. Kostnader for uftag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthorande skatteeffekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gallande skattesals om 20,6 %, Aktuell skatt beriknas pa sl{atteplll{tlgt resultat for perroden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig firin arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och e

avdragsgilla poster. | akiuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.



Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Org.nr. 559051-1035

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forvintas galla nér uppskjuten skatt
realiseras el'le;f r’eg’lef&s U ppsle:jme‘n Sl{'ﬂll her:‘:ilm'as 'pﬁ tem p-ﬂf%ira'skil'l’nadtr'-e'n“ligt balaﬂsrill{ﬂingsmemdm mlilan -eu“til l-gé’ingﬂ

skaltc&vdrag Vardermg av s&mtllga S[{atltb[{lﬂdﬁl /skattefm drmgar sker--tlli m)mmclld belapp och 2061S anllgt de sl{attuegler
och skattesatser som ar beslutade.

Uppskjuina skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader meHan forvaltningsfastigheternas redovisade vérde och
deras skattemaissiga virde.

clcn o ﬂittnmg dt;,t ar %anmhkl att bulﬂppen l{an lltﬂyll_]db mot. il‘dmtidd blidtit?pllktlg’l overskatt

Finansielln instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9
utan tilldampar en metod med utgdngspunkt 1 anskaftnimgsvérde enligt ARI..

[n fmans:ell tlllgﬂng elte: el imanqlell sl(ul(l tas upp [ balansraknmgw néir bﬂlagu bllr pall It eu avtal En tmans:e:il ullgang

skuld tas bﬂrt ﬁé"u*s balansr.aknmgen nar fc}rphklelsen ﬁlllgﬁrs eller pé annat satt utslacks E AR Y 11answll [lllgaug och en
Imdnmeﬂ ::,ls’.uld l{wttas och ledwmas med ett nettobelﬂpp 1 balansraknmgen mdast nir dc:t imelsgger en lagal raft att kwua

l;dm, mi-.d.l mg,ﬂ.r_,.. lmcm.momkuldﬁ.lt?..mt 124 .Siill.ldﬁl‘. 0@.11 | l.amskuld@r.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har etter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfiistiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
mianader efier balansdagen.

Bolagets rintebdrande fan I6per med tre méinaders ramebmdmng och upptas till upplupet anskafiningsvirde efter forsta
redovisningen, Skillnadén mellan détta varde och verkligt varde bedoms vara ovaséntligt.

[Cortiristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller tiif betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och ¢vriga korifristiga placeringar med forfallodag inom tre méanader frin
anskatTningstidpunkten.

F‘n-llﬂ'{)‘dﬂh-avaﬁd-e pd konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som barnktillgodohavande i Eagle eflersom Eagle
it avtalspart. med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar da sina behallningar eller skulder pa underkonton som
kortiristig tordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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B_Q_l_agﬁt _U_lj_lamp_ar;- undantaget i RFR2 vad géller TAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutigifter i den period de
hidnfor sig fill.

Utdelning, koncernbidrag och akticdgartiliskott
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intakt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av
ritt eget kapital efler detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedsartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av akticr i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebar att erhdllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bolkslutsdispositian.

Avsdtiningar

Avsiittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare handelse, det ar sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kanuppskattas pa ett tll{orlithigt sitt.

Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs {or att reglera torpliktelsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast i ansprak for de utgifier som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Aysatiningar diskonteras till
sina nuvécden dédr pengars tidsvarde ar vdsentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaﬂodesanalysema hal upp1 &ttats enhgt mdlrekt meted Det f inns mga e| kassaﬂﬁdespaaf'ﬁrl«:ande poster imom

Transaktioner med nérstiende
Bolaget ar finansierat via [an frdn koncernforetag, Lanebelopp och riantekostnader framgdr 1 not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader,

Viktiga antaganden och bedémningar

For atl kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krévs det att féretagsiedningen
och styrelsen got en del viasentliga antaganden ochi bedémningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intakier och
kostnader samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som fedningen och styrelsen
bedomer vara rimliga utifrin rddande omstiandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om andra
mtaganden gﬁns ellel andra f(n utsattmngar fﬁfﬁ[lgger De emiaden dan fr amfm allt g{}rs uppskaltmngar och bedamnmgar ar

.....

forvaitmngsfdstighetar och gra.nsch agnmgar mellan :IHVﬁStellﬂgﬂl mh underhail

Finansiell risk
Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osakerheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och brinsle, dvs en

stigande inflation. Detta har ( sin tur lett till 6kade marknadsrintor. Den forsamrade rintemiljon paverk:ar bolagets
iLmansiermgskﬂstuader och kan fiven ha negatw pﬁ‘vcrl{an pa vardet av lmlagets fastwhetamnehav Detta lcan leda tlll att

l)dverk_a!. lllmdlteteﬂ och .tlllzﬂ_an_gh_ghﬂten._pa. l{redltmalknaden._
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB
Org.nr. 559051-1035

« Ranterisk. dvs risken att marknadsrintan forindras pé ofordelaktigt sait
* Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pé styrelsemoten, De dvergripande mélen i finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

e Sakerstalla koncernens kapitalforsorining pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos

« Forfallostrukturen pd lanens Kapitalbindning skall vara vil spridd éver tiden
+ Rantebindningstiden pé lanen (inkl ellekier av derivat) skall vara vil spridd over tider

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

giller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltul
Nettoomsdtning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtikter samt intékiskorrigeringar.

Resudtar efier finansiella poster
Resultat efier finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomstutmng

Noter tilf resultatriikningen

Not 2 Inkép och forsiljning inom konecernen 2023 2022
Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkep har inte forekommit.
Neot 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon persomal anstélld under dret. [nga loner eller andra ersittningar har utbetalats.

Styrelse

1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Not 4

Not 5

Not 6

Rinteintikter

Rintemtéakier fran koncernfdretag

=6-B381-4574-BAE3-D928COBO1EO1

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Réntekostnader till koncernforetag

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader

Bj skattepliktiga intikter

Ej avdragsgillt negativt rantenctto
Utnyttjat ranteavdrag fran tidigare ar

Skatt hanforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not.7

Andelar i koncernforetag

[foretag
Organisationsnummer Siite

Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB

559051-1027 Malmé

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkop

Arets forsiljningar
L.dmnade tillskott

Jtgdende anskaftningsvirde

[ngdende nedskrivningar

Utgdiende redovisat virde

Antal/Kap.
andel %
{000
100%
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2023

36
114 594

2022

114630

2023

-5712

2022

0
-813 581

2172568

2023

-986 453
0

-813 581

2022

-391 060

-986 453

4 782 942
~085 286

-1 177

1

391 060

L 898 356
<391 061

—o o oo

986 453

2023-12-31

Redovisat
viarde

57 390 000

-391 060

2022-12-31

Redovisat
virde

57390 000

57390 000

57 390000
U
0
0

57390 000

57 390 000
0
0
0

57 390 000

57 390 000

57390 000

57 390 000
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Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB.
Org.nr. 5589051-1035

Not 8 Fordringar hos koncernfiretag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar

Avgdende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Not 9 Finansiella instrument

finansielta fordringar, leverantorsskulder och 6vriga finansiclla skulder. Redovisat virde bedoms inte avvika fréan

verkligt viirde da diskontéringseffckten inte ar visentlig.

Finansiella t."il:lg_:ﬁ_ﬁ aar
Andetar i koticernlor

Finansiclla skulder
Skulder til koncernforetag,

Not 10 Skulder till koneernfsretag
Ingaende lan
Mya lén
Amorteringar

Ovriga noter

Not 11 Stiillda sékerheter

Pantsatta aktier 1 dotterbolag
Not12  Eventualférpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till t6rman {6r konceriiforetag
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2023-12-31

10853 321

6978 232

0
17831 553

2023-12-31

57 390 000
[7 831 553
75221 553

67488 232
67 488 232

2023-12-31

64 495 213
2 630 260

4

67 125 473

2023-12-31

O

2023-12-31

2022-12-31

10 853 321
0
[0.853 321

2022-12-31

57 390 000
10 853 321
68 243 321

64 495213

55393 255
9101 958
0

64 495213

2022-12-31

2022-12-31
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Heimstaden A Adepten 1317 Holding AB |
Org.nr, 559051-1033

Not 14

Not 15

Malino den

Ordfsrande

— DocuSigned by:

WIaRAR PR ERRIGPIE. -

Heimstaden A Filber( | Holding AB ingdr i en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med séte i Malms, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern diar Heimstaden AB

-:_d'Utt.e-l-‘bﬂliﬂg; tili Fredensborg AS, erg nr 929 301 684, med site 1 Norge som uppréttar koncernredovisning.

Fredensborg AS ingdr i en koncern dar Fredensborg, 1994 AS, org nr 943.582 8135, dr moderbolag. Fredensborg

1994 AS-upprittar koncernredovisning {or den storsta koncernen, chewedwi“snifn;gen for Fiﬁédené‘borg- 1994
AS Kkan erhillas via post@fredensborg.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 38 upprétias e nagon koncernredovisning,

Visentliga hiindelser efier balansdagen

Inga visentliga hindelser efler ba!-a_n-s-dfagenj_ har tdentifierats.

Arsredovisningei undertecknas ay styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstammians forfosande star:

balangerat resultat 2160054

drets resultat 3796489
6956 542

Styrelsen foreslér att:

i ny rdkning overfores | 6956 542

...... -

dag som framgar av var elektroniska underskrift.

-DocuSigned by:

—r-TO3TCEBTFOCEADT..

Tobias Gronval
Styrelseledamot

Vir revisionsberiitelse har lamnats den dag som framgér av vir elekironiska underskrifl,

—DocuSigned hy:

TarAB%GRRGRe 418

Auktoriserad revisor

Sida 15.av 15
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Revisionsberattelse

Tili bolagsstamman i Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB, org.nr559051-1035

Rapport om arsredovisningen
Htralander

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Adepten 1517 Holding AB for ar 2023-01-01 = 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i atia vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Heimstaden A Adepten 1517 Holding
ABs finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

érSrecicmismng_ens ovriga deiar.

rak.mnge 3 t:.:i.c::.h .ba I.an.ara k:nmge,n_.
-Ei%:f'ft_;-fwi for attalanden

Auditmg _(leﬂx) ﬁch ged rewsmns&seﬂ .s S.sfertge. Vért ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Heimstaden A

Adeptern 1517 Holdmg AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat-ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styretsens ghsvar

Det ar styretsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enhgt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontrolf som: de beddémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning.  som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstaq.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

hedOmningen av baiagets férmaga att fortsatta verksamheten.

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget.

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.
Heyisortss drsvat

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktsgheter vare sng dessa bemr pé megenthgheter eller

men ar mg;eru garantt f&r att en revision som utfc}rs enli,gt ISA
c::‘t:h gi)’d’ r’evisiﬁﬁsﬁed' ) Sver'ige ailt‘ic:i' 'kﬂmme'r att upptéi'cka en
upps:‘-,té pa gruncf ay Gegenthgheter eller misstag GCh ansesvara
vasentliga o de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

viintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten-och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:®

...........

e jdentifierar-och bedomer-vi riskerna-for vasentliga felaktig-

heter 4 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
u'ppt:}ic'ka err véﬁ'entﬁg' fela’ktighe't t‘ill' fﬁﬁﬂ' av aegentlig-—
_mss_ﬁtag,. eftersmm aegentlrgheter kan lnnefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information elter asudesattande av intern kontroll.

_:granﬁknmgsétgarder som ar Iampllga med hansyn tIII om-
stéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrotlen.

o utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillh6rande u.p.p.lzyﬁmng_ar.

-antagandet ‘om fartsatt dnft wd upprattandet ay
arsredovisningen. Vidrar ocksa en'slutsats, medgrund i de
inhamtade revisionisbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fdsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den ‘visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om Aarsredovisningen.
Yara slutsatser baseras pa de revisiorisbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdtteisen. Dock Kkan
framtida handelser elier forhallanden goéra att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtia verksamheten,

e utvarderarviden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
geren rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
gplan“er'ade'ﬂmfattni'ng ach iririkt'n'ing samt t‘idpunkten for den

1
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

'151.7 H.c_lldmg AB fﬂr ar 2023.01 01 - 2023._12 31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
fariust.

Gruicl for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhailande till Meimstaden A

Adepten 1517 Haldmg AB enligt god revisorssed i Sverige ach
har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S-Eyr&!seﬂs-ams var

utdelnmgen a‘r farsuarhg med han.syn t.ll!.d.e_ krav_ 50mM bﬁl.a.g:_ets.
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr-att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rzmhg sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enllgt god revisionssed i Sverige
alltid kommer- att Upptéicka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,. eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenltgt med aktlebmagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
Skﬁ'ept’isk 'i'nst‘a"llﬁing 'ur'lder' 'hela reviS'iﬁﬂen Gr'ansknihgen av.
eller forlust grundar Slg framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
nmgan pé sédana étgarder ﬁmraden {Jch fc}rhéllanden sam ar

skulle ha sarsklld betydelse fDI' bmlagets SItuatlcm v_’_l_ gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. | N

Stockholm den dag som framgar av wvar elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

A D:s‘::-'cuismnlad 3%
‘nﬁw ageglate..

Auktoriserad revisor
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Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available

- lectmmca,lly o you by us. You will have the ability to download and print documents we send
you thmugh the DecuSIgn system durmg and zmmedmtely after the Slgmng_._, sessmn and lf you
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