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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten
Bolaget, med site 1 Stockholm, fgs till 100 % av B1-Real Estate AB.

Bolaget dger en fastighet 16r dldreboende 1 Hamm (3.441 kvm, 76 vardplatser), vilken tilltraddes 19.01.2006.
'F Orvir Vspuset exkluswe t1 ansaktmnskastnadm uppgick tﬂl € 7 020 000 Fmansmlmgen via Ralffelsen Bank

C}.Gh bﬂ_laget al_de at.t.bmda. 1.a.nt.an. fram tﬂl. 2.03..1

'Bolaget ager en fa.stlghet for aldleboende 1 Dresden (5 398 kvm 175 vardplatser hy1 esavtal 20 ar) vilken

'tllltladdes 19 12 2007 Fmvawspnset exkluswe tlansaktlonskesmader Uppglck tﬂl € 7. 830 000 och
finansierades i enlighet med ett centralt kreditavtal med RBI i Wien. RBI-finansieringen I6pte ut i slutet av 2017

och férnyades. I april 2022 fornyades RBI-finansieringen igen och bolaget valde att binda rdntan fram till 2031.

Finansiering och likviditet

Bolaget lanade infor forvéirven av fastigheterna totalt € 19.207.313 fran kreditinstitut samtidigt som aktiedgaren
tillskot totalt € 6.402.436 i form av dgartillskott. Ar 2010 &terbetalades € 170.000 av tidigare erhallet
agartillskott. Under 2016 har bolaget, genom utdelning, aterbetalt € 1.200.000 av tidigare erhéllet dgartillskott.
Under perioden 2015-2017 valde bolaget att férmya hela lanestocken. Nya lan togs upp med totalt € 18.000.000
samt1d1gt som bolaget loste lan om € 16 326 216 Under 2018 aterbetalde bolaget gelmm utdelmng:, € 2 935 000

Bolaget hm under ar et amortex at € 455 004 (455 004) L1kv1d1teten uppglck: Vld arssklftet t111 & 530 248
(502.126). : g\f\//
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Flerarsjdmiorelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomséttning t€

Resultat efter finansiella poster t€
Balansomslutning t€

Soliditet o

Avkastning pa totalt kapital %
Avkastning pé eget kapital Y%

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Resultat och stillning

2022

2 588

1 549
19792

17
9,6
46,3

2021

2443

20 171
17

9,4
46,2

2020
2421
1 507
20 571
16
45,6

2 409

1471

21 141

15

449
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2018
2 348
1470

21614

15
8,6
442

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid rakenskapsérets utging framgér i gvrigt

Forslag och motivering till vinstdisposition

Till drsstdammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgaren utdelas totalt (1.229 Euro per aktie)
i ny rikning dverfors

av efterfoljande resultatrdkningar och balansrdkningar med noter.

Styrelsens yttrande §ver den féreslagna virdedverforingen

Buro

Euro

2 105 820
1 229 577

3335397

1229 000

2106397

3335397

ﬁkmt Gch lang Slkt ej heller att fullgma er forderhga mvestermgar Den fm eslagna utdelnmgen kan darmed
forsvaras med hinsyn till vad som anfors 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).
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Resultatrikning

Nettoomsétining
Ovriga rorelsemtékter

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Not

2022

2 588 353

-357 308
-339 589

-696 897

1 894 713

134

-346 252

-346 118
1 548 595

1229 577
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2021

2442 817

J——

2442 817

-198 802
-339 589

-538 391

1 904 426

361 704

361 704
1 542 722

=317 961

1224 761
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Balansrikning Not

Tillgéngar
Anlaggn in gStll lgﬁngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4

9

Inventarier, verktyg och installationer _
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstiligdngar 6

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank.

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgngar

2022-12-31

18367 910
820 807

10 776

19 199 493

530 248

3592 803
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2021-12-31

18 708 499
820 807

10 775

19 540 081

19 540 081

104
28 683

128 879

502 126

631 005
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Balansrikning

get kapital och skulder

Fget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Balanserad vinst eller forlust

Summa eget kapital

A
Uppskjutna skatter

vsittningar

Summa avsiittningar

5

vriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

vriga kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

Sumima eget kapital och skulder

Not

8. 9

2022-12-31

10 651

1229 577

3335397

1 265 309

14 687 160

14 687 160

4435
17711
36

493779

19 792 296
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2021-12-31

10 651

2105 059
1224 761

3 329 820

3340471

1203 022

1203 022

15 142 164

455 004
796
14 449

15180

485429

20 171 086

Al
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Forindringar i eget kapital
Aktie- Ovrigt fritt eget Summa eget
kapital kapital kapital
Eget kapital 2021-12-31 B 3 330 3341
Utdelning enligt beslut av &rsstimman -1224 -1 224
Arets resultat . 1230 1230

Eget kapital 2022-12-31 11 3336 3 3477

Aktiedgaren har ldmnat villkorat
aktiedgaretillskott som uppgér till totalt €
2.097.436 (2.097.436).
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Cl-Real Estate ABs arsredovisning har uppréttats med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr oftrdndrade 1 jamiorelse med féregaende ar.

In’i:’éikter

ed fmsalj mngsvﬂlkeren

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller p& balansdagen. Uppskjutna skatter

virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

'UIS'[I ackmng det ar sammhkt att avdraget kan avraknas m@t dver skott wd f1 amtlda beskattnmg

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt t1ll kvittning,

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten dr hanforlig till

en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt

mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anliggningstillgingar _ | |
Matei iella 'anlé’ggningstillgﬁngm"1 edc&visas tﬂl an'skaffningsvﬁrde minq’kat med avskrivningar 10

Tﬂlk@mmande u‘tglftel som avser tlllgangal som mte delas u;ap 1 kempenemer laggs till anskaffnmgsvardet om
de berdknas ge foretaget framtida ckonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda 6kar i férhallande till
tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter fm:‘ l16pande reparation och underhél! redovisas som
kostnader. Realisationsvinst respektwc realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

t1llganga1 nas avs’lq'mnngsbara belopp faststalls beaktaq i fm ekommande fa].l tﬂlgangens restv-arde 3 Qlagetﬁs

mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskr wmngsmetod anvinds for Gvriga typer av

materiella tlllgangal
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader
Stommar 100 &r
Stomkompletieringar, VA, virme 60 ar
El, tak 40 &r
Ventilation, hiss 30 ar
Teknik, inre ytskikt 25 ar
Ovrigt 50 ar

Inventatier, verktyg och mstallationer 5-7 ar

F@rvaltmngsfastlgheter




Finansiella till gangar tas bort fran balansrik:
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-extem var derm gsbym eller mtel 1 bedommng bl a basm at pa d1slmnte1 ade kassaﬂoden Det veﬂ{hga vardet

maﬂmad

Finansiella instrument
Fin‘ansiella instrument som redwisas i balansx, ékningen i1ﬂduderar kundff(")rdringar E:"Nriga fordringar lé;neskulder

avtalsmasm ga VﬂlkOl‘

ingen nér rétten att erhalla kassafloden frén instrumentet har 16pt ut
eller 6verforts och foretaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och f6rmaner som &r forknippade med
dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt

upphort.

:Kundfordnngal och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omsitiningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer én 12 méanader

efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgingar. Fordringar tas upp till det belopp som f6rvéntas

bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osikra fordringar.

'_Dokum@ntel ade sakl mgm av bolagets J;antebmdnmg ( sakrmgsztedowsmng)

:f'as.t. ra,nt_a oc;_h de_t_ At demmmnta_ som 1_edml_sas l.msultatraknmge;n 1_stt@n_ Rantek_o;smade; @ch 1;1knande

resultatposter.

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Uppgitter om moderbolaget
Moderforetag i den koncern dédr C1-Real Estate AB ér dotterforetag och koncernredovisning upprittas dr

¥ Jeest Hetits AB, 556687-5950, Stockholm.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande till balansomshutningen.

Avkastnmg pa totalt kamlal

Avkastning péd eget kapital

TResultat efter finansiella poster 1 forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).
Not 2 Medelantalet anstillda
B@la get 1

_____



Utgaende ackumulerade avskrivningar
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Not 3 Skatt pa arets resultat

2022

Aktuell skatt for aret -257 000

Uppskjuten skatt -62 000

Skatt pa arets resultat -319 000

Redovisat resultat fore skatt 1 549 000

Skatt beriknad enligt géllande skattesats (20,6%) =18 b0

Redovisad skattekostnad -319 000
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2021

-248 000
-70 000

-318 000

I 543 000
=318 000

-318 000

Ingdende anskaffningsvirden

23 856 000

Utgaende ackumulerade anskattningsvérden

Ingéende avskrivningar -5 148 000
Avskrivningar -340 000

23 856 000

-5 488 000

Utgéende restvirde enligt plan 18 368 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12:31

Ingaende anskaffningsvérden 1 642 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1 642 000

Inglende avskrivningar 821 000

Utgdende ackumulerade avskrivningar -821 000

Utgaende restviirde enligt plan 821 000

23 856 000

23 856 000

4808 000
-340 000

-5 148 000

18 708 000

1 642 000

1 642 000

-821 000

-821 000

821 000
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Not 6 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillsingar

0 2022-12-31 2021-12-31

b Ingdende nedlagda kostnader 11 000 11 000

o
00
e
-l

Utgdende nedlagda kostnader 11 000 11 000

Not 7 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanforlig till fastigheter 1 110 000 1 042 000
Uppskjuten skatteskuld hdnforlig till mmventarier 163 000 161 000
Uppskjuten skattefordran hanforlig till kundfordringar -8 000 -

Sumima uppskjutna skatteskulder 1265 000 1 203 000

Not 8 Langfristiga skulder
22 AelJu3] 2021-12-31

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én
fem ar efter balansdagen
Skulder till kredatinstitut 13 117 000 4 140 000

Not 9 Stilida sdakerheter
2022-12-31 2021-12-31

For egna skulder

Avseende Skulder till kreditinstitut
" agtlghetmnteclmmgar 12 207 900 19 207 00
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Emma Westholm

12(12)



5y Rapport om arsredovisningen

- Uttatanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for C1-Real Estate AB for ar 2022.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av C1-Real Estate ABs finansiella stéilning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfGr att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till C1-Real Estate AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéandig for att uppratta en
rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmdga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att

likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
-F-e-ta'kt:ig;hete'r kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen finns pé Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning dr en del av
revisionsberdttelsen.



Emma Westholm

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens férvaltning fér C1-Real Estate AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fGrslaget i fGrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till C1-Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat

att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

eller pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning &r en del av

revisionsberittelsen.

Linképing 2023-06-28

Auktoriserad revisor
Fotokopians dverensstamrnelse
med originalet intygast /
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