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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Ritaren 2 1 Jonkoping AB

Org.nr 556914-5674

Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Ritaren 2 i Jonkoping AB intygar att resultatrikningen
och balansridkningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023- f -0
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.
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Mattias Carlsson
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Fastighetsbolaget Ritaren 2 1 JonkSping AB 2 (8)
Org.nr 556914-5674

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning. Bolaget har inte haft nigra anstillda, inga 16ner och andra
ersdttningar har utbetalats.

Foretaget har sitt sdte 1 Jonkoping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1 568 1221 46 0 0
Resultat efter finansiella poster -110 -186 -492 -209 -3 444
Balansomslutning 31 401 31 838 33 406 9 997 4 034
Soliditet (%) 0,6 0,3 0,0 1,0 4,0

Definitioner av nyckeltal, se noter.

Agarforhdllanden
Bolaget dgs till 50% av Proficore Fastigheter AB, org.nr. 556843-2651, och till 50% av Southhill AB,

556985-59677, bada med site 1 JonkSping. Bolaget ingér i en koncern ddr RSQ Invest AB,
org.nr.556681-3209, med séte 1 Jonkdping upprittar koncernredovisning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rdkenskapséaret var omvérldsforutsittningarna fortsatt osékra till f6ljd av Covid-19 pandemin samt

det sdkerhetspolitiska ldget 1 Europa. Vad betriffar bolagets ekonomi och finansiella stidllning har det
dock inte medfort nagra visentliga effekter for rakenskapsaret 2022.

Forandring i eget kapital

Aktie- Ovrigt fritt Arets Summa totalt
kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 90 399 -46 720 93 679
Resultatdisp. enl. beslut av
arsst -46 720 46 720 0
Erhallna aktiedgartillskott 200 000 200 000
Arets resultat -110 357 -110 357
Belopp vid arets utgang 50 000 243 679 -110 357 183 322
2022-12-31 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgér till: 3 586 939 3386 939
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 243 679
arets fOrlust -110 357
133 322

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 133 322
133 322

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighetsbolaget Ritaren 2 1 Jonk6ping AB
Org.nr 556914-5674

Resultatrikning Not

Rorelsens intdkter m. m.
Nettoomsitining

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

1 568 300
1 568 300

-300 331
-879 377
-1 179 708

388 592

31
-498 980
-498 949
-110 357

-110 357

0

-110 357

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

1 220 940
1220 940

-240 200
-876 349
-1 116 549
104 391
40

-290 850
-290 810
-186 419

-186 419

139 700

-46 719




Fastighetsbolaget Ritaren 2 1 Jonkoping AB
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 30 137700 30 899 598
Inventarier, verktyg och installationer 48 204 0
Summa materiella anldggningstillgangar 30 185 904 30 899 598
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 139 700 139 700
Summa finansiella anliggningstillgangar 139 700 139 700
Summa anlidggningstillgangar 30 325 604 31039 298
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 050 25 700
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

fOretag 419 000 219 000
Aktuell skattefordran 28 289 28 263
Summa kortfristiga fordringar 477 339 272 963
Kassa och bank

Kassa och bank 598 241 525 293
Summa kassa och bank 598 241 525 293
Summa omsittningstillgangar 1 075 580 798 256

SUMMA TILLGANGAR 31 401 184 31 837 554
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Fastighetsbolaget Ritaren 2 i1 JonkSping AB
Org.nr 556914-5674

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

243 679
-110 357
133 322

183 322

170 974
170 974

27 807 500
27 807 500

490 000
20 801

2 545 814
13 350
169 423
3239 388

31401 184
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2021-12-31

50 000
50 000

90 399
-46 719
43 680

93 680

170 974
170 974

28 297 500
28 297 500

490 000
59 741

2 545 814
0

179 845
3 275 400

31 837 554
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning.

Principerna dr ofdrdndrade jimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har véirderats till anskaffningsvirden om mnget annat anges

nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget

redovisar dirfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella ansldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader
Stomme/grund 50
Ventilation/el/varme/sanitet 20
Ovrigt 25
Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den

del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

balansdagen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Inga vdsentliga uppskattningar eller bedomningar har gjorts vid uppréttandet av bolagets arsredovisning.
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Fastighetsbolaget Ritaren 2 1 Jonkdping AB
Org.nr 556914-5674

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvarden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat viarde mark och markanlaggningar

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not S Langfristiga skulder

Amorteras inom ] ar
Amorteras inom 2-5 ar
Amorteras efter 5 ar

Not 6 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

32 205 398
115 817
0

0

32 321 215
-1 305 800
-877 715
-2 183 315

30 137 700
26 719 129

3418 571
30 137 700

2022-12-31

49 866
49 866

-1 662
-1 662

48 204

2022-12-31

490 000

1 960 000
25 847 500
28 297 500

2022-12-31

29 400 000
29 400 000
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2021-12-31

32 085 194
120 204

0

0

32 205 398
-429 451
-876 349
-1 305 800

30 899 598
27 285 921

3613677
30 899 598

2021-12-31

-

-

2021-12-31

490 000

1 960 000
26 337 500
28 787 500

2021-12-31

29 400 000
29 400 000



Fastighetsbolaget Ritaren 2 1 Jonkdping AB
Org.nr 556914-5674

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga héndelser av visentlig karaktir for foretaget har intraffat efter rdkenskapsarets utgang.

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Jonkoping A5 -0S - O%
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Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Ritaren 2 1 JOnképing AB, org.nr 556914-5674

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Ritaren 2 i JOnkdping AB for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rdttvisande bild av Fastighetsbolaget Ritaren 2 i
Jonkdping ABs finansiella stalining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovis-
ningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund 7or uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget
Ritaren 2 i Jonk6ping AB enligt god revisaorssed | Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatf drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige ailtid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professioneilt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:;

e [dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for atf inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroli.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala mig om effektivi-
teten i den interna konfrollen.

e ufvarderarjagldmplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande uppiysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior,
maste jag i revisionsberédttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
til datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e utvdarderar jag den Overgripande presentationen,
strukiuren och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsbolaget Ritaren
2 | Jonkoping AB for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker aft bolagsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalandan

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget
Ritaren 2 1 JOnkoping AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner befraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn tiil de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar ait inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller atf ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limifed

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som é&r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

JOnkoping den 7 juni 2023
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