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Leone Fastigheter AB i(7)

556827-8658

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren-for Leone Fastigheter AB, 556827-8658, med sate | Vimmerby, far
harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Lejonet 6 i Vastervik samt Skatan 4 & 11 1 Vimmerby.
Under 2018 - 2021 har resultatet belastats av kostnader for renovering av lagenheter | Lejonet 6.

Foretagets sate ar Vimmerby.
Flerarsjamférelse™

Belopp i Tkr
2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31  2018-12-31

Nettoomsattning o 1429 1305 1250 1172 1183
Res. efter finansiella poster 82 -223 -285 -1 068 -1 045
Balansomslutning 14 103 13 929 14 278 14 689 14 173
Avkastning pa eget kapital % 4,3 neg. neg. neg. heg.
Soliditet % 13,7 13 14 15 17

Definitioner: se not

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Bolaget ingar i en koncern i vilken Machu Picchu MP AB, org.nr $56524-9090 ar moderbolag.

Eget kapital
Fritt eget

- . B B Aktiekapital kapital
Vid arets borjan 200 000 1649 630
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 83 122
Vid arets slut 200 000 1732752
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 732 752, disponeras enligt féljande:
L - - - - - Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 1732 752
Summa 1732 752

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt héanvisas till efterfoljande resuitat- och balansrékning med
tillhérande noter
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Resultatrakning o
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
- 2022-12-31 2021-12-31
u?{-"u - . — — — — T T —————
or b
A Nettoomséttning 1429013 1304 607
= 1429 013 1304 607
G
e Rdérelsens kostnader
e Ovriga externa kostnader 678 770 -901 627
Personalkostnader -21 164 -21 1064
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -389885  -395140
Rorelseresuitat 339 194 -13 324
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 56 174 51 360
Rantekostnader och liknande resultatposter _ =312 623 -260 929
Resulitat efter finansiella poster 82 745 -222 893
Resultat fore skatt 82745 = -222893
Skatt pa arets resultat 377 28 340

Arets resultat 83 122 -194 553
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Balansrakning

Belopp i kr - ~ Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 11407522 11797 407
11 407 522 11 797 407

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 3 1933200 1877 115

1 953 200 1877 115
Summa anlaggningstiligangar 13 360 722 13 674 522

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3 083 55 903

Ovriga fordringar - 9
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 1% 682 18 673

22 665 74 585
Kassa och bank 720 608 179 542
Summa omsattningstiligangar - 743273 254 127

SUMMA TILLGANGAR 14 103 995 13 928 649
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Balansrakning _
Belopp i kr B Not 2022-12-31 2021-12-31
o
g*;??é EGET KAPITAL OCH SKULDER
£
E;f:! Eget kapital
%E, Bundet eget kapital
¢ Aktiekapital 200 000 200 000
200 000 200 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 1649 630 1844 183
Arets resultat | 83122  -194 553
1732 752 1 649 630
Summa eget kapital 1932 752 1 849 630
Avsattningar
Avsdttningar for évriga skatter 390 489 432 836
390 489 432 836
Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 390 448 6 608 452
Skulder till koncernforetag 3 389 998 3102 413
Ovriga langfristiga skulder 1334185 1 382 276
11 114 631 11 093 141
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 218 004 218 004
Leverantdrsskulder 82 541 81 317
Skatteskuider 105 668 64 774
Ovriga kortfristiga skulder 105 419 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 154 491 188 947
666 123 553 042

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 103 995 13 928 649
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Noter

Koo
)

Not 1 Redovisningsprinciper

E’;ﬁ Belopp i kr om inget annat anges

x

b

i Allmédnna redovisningsprinciper

G Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
g pp ] gslag g

rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfoért med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget

redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséatiningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gaors for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedtmda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omproévas per varje valansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 20-50

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och néar
komponenterna har vasentligt olika nyttjiandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya Komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomsitskalt
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och den

del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler for

balansdagen.

Avséftningar
Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell fOrpliktelse till f6ljd av en tidigare handelse, det

ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen och beloppen kan
uppskattas pa ett tillforliktligt satt. Tidpunkten eller belopper fér utflodet kan fortfarande vara osaker.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.
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Not 2 Byggnader och mark
2022-12-37 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan _ 15 056 947 _ 15 056 947
Vid arets slut 15 056 947 15 056 947
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets boérjan -3 259 540 -2 864 400
-Arets avskrivning -389 885 -395 140
Vid arets slut -3 649 425 -3 259 540
Redovisat virde vid arets slut ) 1m m
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 2 366 225 2 366 225
Redovisat varde vid arets slut 2 366 225 2 366 225

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-37 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 1877 115 1711 828
-Tillkommande fordringar 76 085 165 287
-Reglerade fordringar -
Redovisat varde vid arets slut 1953 200 1 877 115

Not 4 Langfristiga skulder
2022-12-31  2021-12-31

SRR AT, il T aiiininilmcnlaisls i TR TR el S R e —TET

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 10 528 121 10 746 125

Stéllda sdkerheter for 6vriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

~ 8800000 8800000
8 800 000 8 800 000

Fastighetsinteckningar

Not 5 Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Vimmerby £/3 262

//Iehan Qwarnstrom
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats ("_é.ix L:,Jm [ 2¢?

Iw
Mikael Riberth
Aukioriserad revisor
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Leone Fastigheter AB
556827-8658

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Leone Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansréakningen faststéllts pa
arsstamma 2023-0'}-¢(, Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Johari Qwarnstrém =~ sy

y .

Vimmerby 2023-§ G,
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| VIMMERBY AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Leone Fastigheter AB
Org.nr. 556827-8653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Leone
Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
riittvisande bild av Leone Fastigheter ABs finansiella stilllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstimman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar”, Jag ar
oberoende i forhallande till Leone Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas

och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet omn fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal iir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att liimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

» identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6l;d av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
tortalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {or min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
os#dkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhidllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

 utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den interna

kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Leone Fastigheter AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst

eller forlust,

Jag ullstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende 1 forhallande till Leone Fastigheter AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund {f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
torsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1

Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nidgon

styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fOranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd nagot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {orlust, och diirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om férslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti 10r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir férenligt med

akticbolagslagen.

Sida 2 av?2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksambheten och dir avsteg och overtriadelser skulle ha sidrskild
betydelse {or bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mutt vttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Arsredovisningen har inte uppréttats 1 saédan tid att det varit mojligt

att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla arsstimma inom sex
manader efter rﬁkenskapsﬁrets utgang,
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Mikael Riberth
Auktoriserad revisor
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