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Arsredovisning

for

Haninge Life Fastighets AB
556920-4240

Réakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Haninge Life Fastighets AB
intygar harmed att en med denna fotokopia likalydande Jl
resultat- och balansrakning faststélits pa arsstdmman den L{ 2023

och att stdmman tillika beslét godkénna styrelsens forslag betrédffande

den uppkomna vinsten
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Arsredovisning 2022-01-01 - 2022-12-31

) Forvaltningsberittelse
E}; Styrelsen och verkstéillande direktSren far harmed avge f6ljande redovisning f6r sin {6rvaltning av
i bolaget med site i Stockholm under rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
¢
fg:? Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK
Séte Stockholm
Verksamhet

Haninge Life Fastighets AB bildades 2013 och bedriver, direkt eller indirekt, utveckling, uthyrning
och investering av fastigheter. I centrala Haninge utvecklas totalt ca 110 000 kvm for
specialistsjukvard, bostider och bussterminal. Finansierings- och genomférandeavtal f6r nya
bussterminalen har 6verenskommits med Haninge Kommun och SL. 2015 paborjades projektering av
bussterminalen. 2015 tecknades dven ett samarbetsavtal med Riksbyggen om Overlatelse av
bostadsbyggritterna i omradet. Sedan 2018 har produktion av bussterminalen pagatt, vilken
fardigstilldes och dverldmnades till Storstockholms Lokaltrafik under 2021. Entreprenaden blev
ekonomiskt slutreglerad under 2022.

Visentliga hiindelser under aret
Entreprenaden av bussterminalen blev ekonomiskt slutreglerad under 2022.

Agarforhillande
Bolaget dgs till 100 % av SveaNor Holding AB, org.nr. 556932-6308.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiéttning: 1 529 305 0 0 0
Resultat efter finansiella poster: -51 859467 -5786018 -3 574 444 6221 237
Eget kapital: 50 001 50 001 50 001 50 001
Tillgangar: 62 536 160 34 540 632 33 700 569 35000 511
Soliditet: 0% 0% 0% 0%
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Forindring i eget kapital Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 1 0

Disposition av foregdende ars resultat:

Balanseras i ny rdkning 0 0

Arets resultat 0

Belopp vid arets utgang 50 000 1 0

Aktiernas kvotvdrde: 100

Forslag till resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande resultat:

balanserat resultat 1

arets resultat 0

Totalt 1

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enligt féljande:

dvertoring till balanserat resultat 1

Totalt 1

Vad betréffar foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansridkning med tillhérande noter.
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Haninge Life Fastighets AB
Org.nr. 556920-4240

Arsredovisning 2022-01-01 -- 2022-12-31

RESULTATRAKNING
Not

Rorelseintiikter
Nettoomsiittning

Ovriga rérelse intékter
Rorelseintikter

Rorelsekostnader 3
Underentreprenader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Riénteintikter och liknande intidkter
Rintekostnader och liknande kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt som belastar arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557490242406 sk

2022-01-01

2022-12-31

1 529 305
11 092

1540 397

-52 378 795
-1 021 222

-53 400 017

-51 859 620

153
0
153

-51 859 467

51 859 467

0

Signerat NN, MH, HT, SS, 0J, HK, ML
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2021-01-01
2021-12-31

7704 670

7704 670

-12 556 517
-934 171

-13 490 688

-5 786 018

0
0
0

-5 786 018

57860138

0
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Arsredovisning 2022-01-01 -- 2022-12-31

BALANSRAKNING

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 0 7449 497
Ovriga fordringar 256 340 292 295
Fordringar pa koncernftretag 62 252 007 10 392 540
Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader 0 15282000
Summa Kkortfristiga fordringar 62 508 347 33 416 332
Kassa och bank 27 813 1 124 300
Summa omséittningstillgangar 62 536 160 34 540 632
Summa tillgangar 62 536 160 34 540 632
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Arsredovisning 2022-01-01 -- 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 1
Arets resultat 0 0
Summa fritt eget kapital 1 ]
Summa eget kapital S0 001 50 001
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1275028 16 571 259
Skuld till koncernbolag 61 206 131 17 914 372
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intidkter 5 000 5 000
Summa skulder 62 486 159 34 490 631
Summa eget kapital och skulder 62 536 160 34 540 632
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Arsredovisning 2022-01-01 -- 2022-12-31

NOTER

1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

2. Virderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Intédktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar ddrfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida
medel direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.

Aktuell skatt véarderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.

Koncernbidrag
Samtliga erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Arsredovisning 2022-01-01 - 2022-12-31

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN

3. Personal

Inga l6ner eller ersédttningar har utbetalats.

OVRIGA NOTER

4. Eventualforpliktelser och stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Stillda sékerheter inga inga
Ansvarsférbindelser inga Inga

5. Koncernforhallanden

Haninge Life Fastighets AB org nr 556920-4240, med séte 1 Stockholm, Sverige ér ett helégt
dotterbolag till Sveanor Holding AB orgnr 556932-6308, med séte 1 Stockholm, Sverige. Sveanor
Holding AB igs i sin tur av SveaNor Fastigheter AB, org nr 556800-6638, med séte 1 Stockholm,
Sverige. SvealNor Fastigheter AB dr moderbolag i den storsta och minsta koncernen 1 vilken
koncernredovisningen skall upprittas enligt ARL. D4 koncernen #r en mindre koncern aberopar
bolaget undantagsregeln i ARL 7 kap 3§ f6r mindre koncerner.

Transaktion 09222115557490242406 &8  Signerat NN, MH, HT, SS, OJ, HK, ML
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Haninge Life Fastighets AB

Org.nr. 556920-4240

Arsredovisning 2022-01-01 -~ 2022-12-31

Stockholm den

of

Olof Johansson
VD

Steinar Stokke

Styrelseledamot

o

Hakan Karlsson
Styrelseledamot

Revisorspateckning

2023

Min revisionsberittelse har lamnats den

96>

Markus Lilldalen

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557490242406

Nicolas Nybas

Nicolas Nyhus
Ordf

HT

Halgrim Thon

Styrelseledamot

2023

Signerat NN, MH, HT, SS, 0J, HK, ML
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Monica Haugan
Styrelseledamot
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Dokument

Arsredovisning 2022-12-31 HLF

Huvuddokument

9 sidor
Startades 2023-04-03 14:06:49 CEST (+0200) av Tomas
de Flon (TdF)

Fardigstallt 2023-04-03 16:49:23 CEST (+0200)

Initierare
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Vitartes AB

tomas.deflon@vitartes.se
+46 705477438
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Nicolas Nyhus (NN) . Monica Haugan (MH)

Identifierad med norskt BanklD som "Nicolas Otto | [dentifierad med norskt BankID som "Monica Amanda
Marcel Philippe Nyhus" L Haugan”

Personnummer 200373-21134 | Personnummer 200869-31800

nicon@sjolyst.no | monica@upl.no

== bankID ==Z bankID

N:'ca/a.;‘ /Vyhu: T lonica %'La,w?m

Namnet som returnerades fran norskt BanklD var | Namnet som returnerades frén norskt BankID var

"Nicolas Otto Marcel Philippe Nyhus" | "Monica Amanda Haugan"

BankiD utstéllt av "BankID - Bankenes ID-tjeneste AS” BankiD utstallt av "SpareBank 1 Utvikling DA"
2022-03-13 14:48:32 CET (+0100) | 2022-10-17 11:30:32 CEST (+0200)

Signerade 2023-04-03 14:21:33 CEST (+0200) Signerade 2023-04-03 15:31:09 CEST (+0200)
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Halgrim Thon (HT) | Steinar Stokke (SS)
ldentifierad med norskt BankID som "Halgrim Thon" | Identifierad med norskt BanklD som "Steinar Stokke"
Personnummer 140546-39911 | Personnummer 081055-46565

halgrim@hathon.no . steinar.stokke@vitartes.se

=== bankID === bankID

Namnet som returnerades fran norskt BanklD var

............................................................................................
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Namnet som returnerades fran norskt BanklD var

"Halgrim Thon"

Bank!D utstallt av "DNB Bank ASA”
2022-12-08 11:25:27 CET (+0100)

Signerade 2023-04-03 14:50:31 CEST (+0200)

Identifierad med svenskt BanklD som "Hans Olov
Gunnar Johansson”

Personnummer 600718-8938

olof@sveanor.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"Steinar Stokke"

Olof Johansson (0J)

BanklD utstallt av "Danske Bank A/S”
2022-12-14 11:06:48 CET (+0100)

Signerade 2023-04-03 14:08:13 CEST (+0200)
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Hakan Karlsson (HK)

Identifierad med svenskt BankiD som "HAKAN
KARLSSON"

Personnummer 571214-0176

hakan. karlsson@vitartes.se

?

Bank >

o

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var

"Hans Olov Gunnar Johansson" "HAKAN KARLSSON"
Signerade 2023-04-03 16:16:40 CEST (+0200) Signerade 2023-04-03 16:39:08 CEST (+0200)
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Markus Lilldalen (ML)

Identifierad med svenskt BankiD som "MARKUS
LIKANEN LILLDALEN"

Personnummer 760723-6614
markus.lilldalen@se.gt.com

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"MARKUS LIIKANEN LILLDALEN"
Signerade 2023-04-03 16:49:23 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt ocr
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Grant Thornton

Till bolagsstamman i Haninge Life Fastighets AB
Org.nr. 556920 - 4240

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Haninge Life Fas-
tighets AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Haninge Life Fastighets ABs finansiella stdllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovishingslagen. Férvaltningsberattelsen Gr forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillsturker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrék-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Haninge Life Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer Gr nod-
vindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa dar tillampligt, om f&r-
hallanden som kan paverka férmdgan att fortstitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden.

B g o=
e T

Transaktion 09222115557490245180

Revisionsberattelse

Rimlig stikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i @rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifrGn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillréick-
liga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troli som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len,

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av drsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattel-
sen fasta uppmdrksamheten pd& upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdam-
tas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héindelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fort-
sttta verksamheten.

« utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och

(Hignerat ML



o Grant Thornton

om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direkttrens forvaltning for
Haninge Life Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman beslutar enligt forslaget i for-
valtningsberattelsen, att det inte finns ndgon vinst eller forlust att
disponera, och beviljar styrelsens ledamdter och verkstillande di-
rektGren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrive ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhdllande till Haninge Life Fastighets AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillrackliga och
andamaisenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar f6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapitdl,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar 6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktéren ska skéta

Stockholm, enligt datum som framgér av elektronisk signering.

e

Markus Lilldalen
Auktoriserad revisor
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mﬁ (Rignerat ML

den 16pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som dr nédvéndiga for
att bolagets bokforing ska fullgdras i 6verensstdmmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktdren i nagot visentligt avseende:

« fBretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersittningsskuldighet mot bolaget, eller
» pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och visentlighet, Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och f6r-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhdallanden som &r relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians Gverensstammelse

med origmaletT%s




il W LAY ST T s o i P, PPV Er PP T ETEOT ST AVETE SN AR BD-DRTAEES SRR Ot ornh AT AU U P sl R e st A L L LR AR e B ESRTRLT DRUERREL bl b b v

Verifikat

Transaktion 09222115557490245180

Dokument

R

Revisionsberattelse Haninge Life Fastighets AB 2022-01-
01--2022-12-31

Huvuddokument

2 sidor

Startades 2023-04-03 14:27:19 CEST (+0200) av Tomas
de Flon (TdF)

Féardigstallt 2023-04-03 16:50:00 CEST (+0200)

Initierare
Tomas de Flon (TdF)
Vitartes AB

tomas.deflon@vitartes.se
46705477438

. oot a0 abrnnlralhal Ban FEAE AR TR s oot BB Rh LRtk o Rl SIS PPTN TS e ey e Tl 5 St e o M o S R B (bR D SR B T R b R S S R e e A A Db s L. e Ao T e e, e e nfle b s U ek b e ~LLLL) LLLLLLL ~LLELL oot i

Signerande parter

..................................... S e g

Markus Lilldalen (ML)
Identifierad med svenskt BanklD som "MARKUS
LIIKANEN LILLDALEN"
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