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Hesultatet regleras eniigt styrelsens forstag. Jag intygar ocksa att innehallet
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Preco Fastighets AB
Org.nr. 556486-7397

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppriittad i KSEK.

Verksamheten

Bolagets verksamhet ér att 4ga och forvalta fastigheter och darmed f6renlig verksambhet.
Bolaget dger fastigheten Lund Stora Raby 32:13.

Granitor-gruppen

Bolaget Preco Fastighets AB ingdr 1 Granitor-gruppen. Som en del av Granitor-gruppen marknadsfors alla bolag som
ags av Granitor Holding AB samt alla bolag som dgs av Cordim Holding AB. Som samhills- och industriutvecklare
aterfinns Granitor-gruppens verksamheter inom tre huvudomraden; entreprenad, konsult och service inom industri- och
byggsektor, fastighetsutveckling och forvaltning, samt tillvéxtinvesteringar i utvecklingsbolag. Granitor-gruppens
verksamhet utgar fran Sverige, men ar via de olika dotterbolagen lokalt etablerade i ett flertal olika lander. Under 2022

omsatte Granitor-gruppen sammantaget 9,7 miljarder kronor och sysselsatte 4 500 medarbetare.

Foretagets site ar Stockholm.

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020
Nettoomséttning 12 12 67
Res. efter finansiella poster -56 -15 3139
Balansomslutning 22 333 23 125 21 485
Soliditet (%) 1,17 1,12 1,21
Agarforhillanden

2019 2018
1299 1221
12 -57

31 238 30 961
0,59 0,68

Preco Fastighets AB dr ett heldgt dotterbolag till Granitor Property Development AB, org.nr 556319-4249.

Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets Summa fritt

Aktiekapital resultat resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 100 161 0 161
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstammas: 0 0 0

Arets vinst 1 1

Belopp vid arets utging 100 161 1 162
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Preco Fastighets AB
Org.nr, 556486-7397

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 160 711

arets vinst 712
161 423

Styrelsen foreslar att

1 ny rakning overfores 161 423
161 423

Betraffande bolagets resultat och stdllning 1 dvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Preco Fastighets AB
Org.nr, 556486-7397

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Preco Fastighets AB
Org.nr. 556486-7397

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstilleangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaklion 09222115557494418675
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Preco Fastighets AB
Org.nr, 556486-7397

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Summa bundet eget kapital ‘ 100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 161 161

Arets resultat ] 0

Summa fritt eget kapital 162 161

Summa eget kapital 262 261

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 1 668
Skulder till koncernforetag 22 055 21 188
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter ) 16 o 8
Summa kortfristiga skulder | 22 071 22 864
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 333 23 125
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Preco Fastighets AB
Org.nr, 556486-7397

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BEFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

lillgangar, avsdttningar och skulder
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskafiningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls 1 likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart over hyresperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Finansiella tillgangar 1 form av
vardepapper redovisas till anskaffningsvardet, vilket inkluderar eventuella transaktionsutgifter som ar direkt
hanforliga till forvarvet av tillgangen. Langfristiga vardepappersinnehav vars verkliga virde dr lagre dn det
redovisade virdet skrivs ned till det verkliga virdet om viardenedgangen kan antas vara bestdende. Kortfristiga
placeringar virderas lopande till det ldgsta av anskaffningsvardet och nettoforsialjningsvardet. Langfristiga
fordringar och langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, vilket motsvarar nuvirdet av
framtida betalningar diskonterade med den effektivranta som beraknats vid anskaftningstillfallet.

Finansiella anldggningstillgangar och finansiella langfristiga skulder varderas sdvil vid forsta
redovisningstillfallet som 1 efterfoljande vardering till upplupet anskatiningsvarde, vilket normalt dr detsamma
som verkligt viarde (transaktionsvardet) vid anskaffningstidpunkten med tillagg av direkt hanforliga
transaktionsutgifter sdasom courtage. Rantebirande kortfristiga finansiella fordringar och skulder virderas
savil vid forsta redovisningstillfallet som 1 efterfoljande vardering till anskaffningsvarde. Tillagg gors av
direkt hanforliga transaktionsutgifter sdsom courtage.

Nedskrivning av finansiell anlaggningstillgang

Per varje balansdag bedomer foretaget om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov. Bedémningen gors
mdividuellt post for post.
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Preco Fastighets AB
Org.nr. 556486-7397

NOTER

Not 2

Inkomsiskatt

Redovisningen av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1

resultatrakningen, forutom 1 de fall den avser poster som redovisas direkt 1 eget kapital. I sadana fall redovisas
dven skatten i eget kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga
temporira skillnader. En temporiar skillnad finns nér det bokforda virdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig
fran det skattemassiga virdet. Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det ar troligt att framtida

skattemassiga dverskott kommer att finnas mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer séllan att
motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan komma att leda till risk 16r
véisentliga justeringar 1 redovisade varden for tillgdngar och skulder géller framst marknadsviardet pa bolaget

fastigheter. Bolagets fastigheter virderas till nedlagda kostnader alternativt verkligt varde, om detta

understiger anskaffningsvardet.

D4 marknadsvirdet vasentligt 6verstiger det bokforda vardet pa bolagets fastigheter, skulle forst en dramatisk

nedgang 1 marknadsvardena piverka de redovisade virdena pa bolagets fastigheter.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirde

Inkop

Justering inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde

Redovisat varde mark

Fordringar hos koncernforetag

Ingidende anskaffningsvarde

Avgaende

Erhallet koncernbidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
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Preco Fastighets AB
Org.nr, 556486-7397

NOTER

Not 6 Koncernforhallanden

Overgripande koncernredovisning upprittas av Granitor Holding AB, 559138-8912, med séte i Stockholm.
Minsta koncernredovisning upprittas av Granitor Properties AB, 556752-7196, med séite 1 Stockholm.

Hallbarhetsrapport har upprattats av Granitor Holding AB org nr 559138-8912 med site 1 Stockholm.
Rapporten har upprittats gemensamt for Granitor. Dokumentet, Annual Review and Sustainability Report,

finns tillgangligt for nedladdning pa www.granitor.se.

Datum enligt signeringsverifikat

S

Roger Wikstrom

4

Magnus Skiold
Ordforande

Tty

Peter Syrén

Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har angivits 1 enlighet med datering 1 signeringsverifikat

Mazars AB

W
TR
Ros-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Preco Fastighets AB
Org. nr 556486-7397

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Preco
Fastighets AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden

riattvisande bild av Preco Fastighets AB:s finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ir oberoende i forhallande till Preco Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedGmer &r nddvindig for att uppréatta en arsredovisning som
inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for beddmningen av bolagets formaga

att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillamplhigt, om

forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller véara

uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

Transaktion 09222115557494418675

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrAckliga och
dndamdlsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utviirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstdllande direktéren anviinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det {inns en
vasentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberidttelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
térhallanden gbra att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett satt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identificrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar ech andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning
for Preco Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsirihet {or
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende 1 forhallande till Preco Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sd att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direktoren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstaimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren 1 nagot viasentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimhig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557494418675
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Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka atgiarder eller foérsummelser som kan
foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats 1 Helsingborg den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

W

S

Rose-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor
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Roger Wikstrom (RW)
Personnummer 196511056654
roger.wikstrom@granitor.se
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Peter Syrén (PS)

FPersonnummer (308204192
peter.syren@granitor.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"PETER SYREN"

Signerade 2023-06-10 12:25:29 CEST (+0200)

pd B o P T TR L O S0 iy o o 1 P U R 0 g T e e o o A it gtk R X g

Ros-Marie Ostberg (RO1)
Fersonnummer 6309033980
rose-marie.ostberg@mazars.se

BankID




Ros-Marie Ostberg (RO2)
Personnummer 6309033980
rose-marie.ostberg@mazars.se

BankID

A
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"ROS-MARIE OSTBERG"
Signerade 2023-06-11 13:07:00 CEST (+0200)

By Tl dra-tdebld F il hasa-a o FFNAL TCATLL arzded1ddida* Fidrddpo 1 g cm 'S ET 940 =

namw v apTiic

TREAFEFPLE s T mn ewmd Ll g W LA & LT 1 DAY L e e R e EE E T EREE S PR Pt AN PR L e R R A P PN E P T Hard B il A A LA L-LE PN L ANACATH L T Ao eh TR A by P L B R

LY B RRER R L S B Lk B Er R Bl Sl

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Informe
vilagorna for mer information/bevis om detta dokumen
som kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Observe

Transaktion 09222115557494418675
W
B e
o A Al L | Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var *
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Karl! "ROS-MARIE OSTBERG" |
Olof Roger Wikstrém" Signerade 2023-06-11 13:05:59 CEST (+0200)
Signerade 2023-06-09 18:01:05 CEST (+0200) ;
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tion i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
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he Reader
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. Anvand en PDF-lasare som t ex Ado
a att om dokumentet skrivs ut kan in

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
na: https://scrive.com/verity
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