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ARSREDOVISNING FOR LUKTVIOLEN FASTIGHETS AB

Styrelsen fér Luktviolen Fastighets AB uppréattar hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Luktviolen 2 i Sodertalje.

Bolaget har sitt sdate i Stockholm.

Vdsentliga hdndelser under réikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 499 tkr.

Under det kommande aret férvdntas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter {tkr) 1201 1089 1 069 1 066
Resultat efter finansiella poster (tkr} 11 212 51 85
Soliditet 48% 49% 5% 5%
Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat

Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 7779 137 7 966
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning 137 -137 0
Erhallet aktiedgartillskott 499 499
Arets resultat 71 -71

Utgaende balans 50 0 8 415 -71 8 394
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Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst
Arets forlust

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras

8415 876
-71 450

o SAOR R

8 344 426

8 344 426

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och

balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.

Sid 2 (8)
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 1201 1 089

Ovriga rérelseintikter 0 2
Summa rorelseintidkter, lagerférandringar m.m. 1201 1091
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -371 -288

Ovriga externa kostnader -348 -294

Avskrivningar -133 -129
Summa rorelsekostnader -852 -711
Rorelseresultat 349 380
Finansiella poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 3 4 -

Rédntekostnader och liknande resultatposter 4 -342 -168
Summa finansiella poster -338 -168
Resultat efter finansiella poster 11 212
Bokslutsdispositioner

Ladmnade koncernbidrag - -34

Forandring av periodiseringsfonder ~-50 =
Summa bokslutsdispositioner -50 -34
Resultat fore skatt -39 178
Skatter

Skatt pa arets resultat -32 -41
ARETS RESULTAT 71 137
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 14 829 14 962
Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 2 352 045
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 181 15 907
Fordringar hos koncernforetag 7 - -
Summa anlaggningstillgangar 17 181 15 907
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 12
Fordringar hos koncernforetag - 35
Ovriga fordringar 5 2
Summa kortfristiga fordringar 5 49
Kassa och bank
Kassa och bank 491 513
Summa kassa och bank 491 513
Summa omsattningstillgangar 496 562
SUMMA TILLGANGAR 17 677 16 469
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 8 415 7779
Arets resultat 71 137
Summa fritt eget kapital 8 344 7 916
Summa eget kapital 8 394 7 966
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 145 04
Summa obeskattade reserver 145 94
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 606 6 004
Skulder till koncernforetag 1829 1785
Summa langfristiga skulder 7 435 7 789
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 325 325
Leverantdrsskulder 117 -
Skulder till koncernforetag 1054 150
Skatteskulder - 16
Ovriga skulder 47 29
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 160 100
Summa kortfristiga skulder 1703 620
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 677 16 469
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

AvsKrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader

Not 2 Allméan information

50 ar

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Coeli Alfa | AB, org nr 559129-5513, som har sitt sate i Stockholm. Moderfdretag i
den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprdttas ar Coeli Fastighet | AB, org nr 559086-4392,

med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Ridntekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -37 tkr {fg ar -33).

Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 15 404 5276
Fusion - 10 128
Utgaende anskaffningsvirden 15 404 15 404
Ingaende avskrivningar -442 -313
Arets avskrivningar -133 -129
Utgaende avskrivningar -575 -442
Redovisat varde 14 829 14 962
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Not 6 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Sid 7 {8)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 945 370
Inkop 1407 575
Utgaende anskaffningsvarden 2 352 945
Redovisat varde 2 352 945
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - 1 082
Avgaende poster - -1. 082
Utgaende anskaffningsvarden 0 0
Redovisat varde 0 0
Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 606 6 004
Skulder till koncernforetag 1 829 1785
Skulder som férfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Skulder till koncernforetag - -
Redovisat varde 7 435 7 789
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Not 9 Stadllda sakerheter

Sid 8 (8)

2023-12-31 2022-12-31
Panter och diirmed jéiimférliga sékerheter som har
stéillts fér egna skulder och avséittningar:
Fastighetsinteckning 7 890 7 890
Summa panter och ddrmed jimforliga séikerheter som har stéllts
fér egna skulder och avséittningar 7 890 7 890
Summa stéllda sdkerheter 7 890 7 890

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jakob Pettersson

Var revisionsherattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Luktviolen Fastighets AB, org.nr $59126-1/70
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Luktviolen Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Luktviolen Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r Luktviolen
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Luktviolen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar foér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Luktviolen
Fastighets AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Luktviolen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehovy, likviditet och stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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