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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2023-11-23.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Naser Rahimi, Styrelseledamot
2023-11-24



Gader fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556194-4918

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av kommersiella lokaler. Uthyrningen avser en hotellanlaggning

till ett operatérsbolag inom koncernen.

Sate
Foretagets sate ar Vasteras.

Viktiga forandringar i verksamheten

Under aret har hyran marknadsanpassat till hyresgasten.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Gader Holding AB i Vasteras, org. nr. 556879-7749.

FLERARSOVERSIKT*

Beloppen i Flerarséversikt visas i KSEK

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019

Nettoomsattning 4 106
Res. efter finansiella poster 1191
Balansomslutning 31010
Soliditet (%) 7,64

*Definitioner av nyckeltal, se noter

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2530 1288 2579 3529
158 -374 50 1229
32231 33 053 32262 31194
6,87 6,58 7,00 8,00

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid
arets ingang 250 000 50 000 1876 351 39 377 2215728
Balanseras i
ny rakning 39 377 -39 377 0
Arets resultat 155 162 155 162
Belopp vid
arets utgang 250 000 50 000 1915728 155 162 2 370 890
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Gader fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556194-4918

RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans férfogande star

balanserad vinst 1915728

arets vinst 155 162
2 070 890

Styrelsen foreslar att

i ny rakning overfores 2070890
2 070 890

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Gader fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556194-4918

RESULTATRAKNING

Not

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
4105 770 2530001
4105770 2530001
-858 284 -887 679
-358 805 -285734
-306 978 -306 978

-1 524 067 -1480 391
2581703 1049 610

-1 390 859 -891 355
-1 390 859 -891 355
1190 844 158 255

-1 000 000 -115 000
-1 000 000 -115 000
190 844 43 255

-35 682 -3 878

155 162 39 377



Gader fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556194-4918

BALANSRAKNING Not 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 2 10 093 827 10 400 805
10 093 827 10 400 805

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 3 20 691 075 21 686 075
20 691 075 21 686 075
Summa anlaggningstillgangar 30 784 902 32 086 880

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 3 646 35450
Ovriga fordringar 29 676 3837
33322 39 287

Kassa och bank

Kassa och bank 192 265 104 349
Summa kassa och bank 192 265 104 349
Summa omsittningstillgangar 225 587 143 636
SUMMA TILLGANGAR 31 010 489 32 230516
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Gader fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556194-4918

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not
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2023-06-30 2022-06-30
250 000 250 000

50 000 50 000

300 000 300 000
1915728 1876 351
155 162 39 377
2070890 1915728
2370890 2215728
135751 140 325
135751 140 325

26 429 098 28 853 098
26 429 098 28 853 098
1 500 000 576 000
63 081 73 858

341 669 201 507
170 000 170 000
2074750 1021 365
31 010 489 32 230 516



Gader fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556194-4918

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foretaget redovisar darfér inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen
erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintakter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Sida7 av 10



Gader fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556194-4918

NOTER

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart 6ver
tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod féorutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

%

Stomme och grund 1,10
Markanlaggningar 1,83
Tak 1,67
Fasad 2,74
Installationer 2,19
Restposter 4,39

Skattemassigt skrivs fastigheten av med 2 % per ar.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp i komponenter nar komponenter dr betydande
och nar komponenter har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for [6pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som
galler pa balansdagen.

Avsdttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare
hindelse, det ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet
for utflodet kan fortfarande vara osaker.

Avsattningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utforlig
omstruktureringsplan har utarbetats och inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort
planens huvuddrag till dem som berdérs av den. Avsattningar redovisas inte for utgifter som
hér samman med den framtida verksamheten.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak for de utgifter som
avsattningen ursprungligen var avseddifés Ausittningar diskonteras till sina nuvarden dar
pengars tidsvarde ar vasentligt.



Gader fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556194-4918

NOTER

Not 2  Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 3  Fordringar hos koncernféretag

Ingdende anskaffningsvarde
Tillkommande

Avgaende

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Utgdende redovisat varde

Not 4  Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n
5ar

Not 5 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning

Summa stéllda sakerheter
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2023-06-30

15 630 689

15 630 689

-5229 884
-306 978

-5 536 862

10 093 827

2023-06-30

21 686 075
0
-995 000

20 691075

20 691075

2023-06-30

20429 098

2023-06-30

29 100 000

29 100 000

2022-06-30

15 630 689

15 630 689

-4 922 906
-306 978

-5229 884

10 400 805

2022-06-30

20801075
885 000
0

21 686 075

21 686 075

2022-06-30

25944 329

2022-06-30

29 100 000

29 100 000



Gader fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556194-4918

NOTER

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Visteras

Naser Rahimi
Naser Rahimi

2023-11-23

Min revisionsberattelse har [amnats den 23 november 2023.

Hakan Fridh
Hakan Fridh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Gader fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556194-4918

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gader fastighetsforvaltning AB for rakenskapséret 2022-07-01 - 2023-06-30.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Gader fastighetsforvaltning ABs finansiella stéllning per den 2023-06-30 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till Gader fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nidgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Gader fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556194-4918
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Gader fastighetsforvaltning AB for
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
dr oberoende i forhdllande till Gader fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Eskilstuna 2023-11-23

Hdkan Fridh

Hakan Fridh

Auktoriserad revisor

Gader fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556194-4918
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