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Arsredovisning

for

Selihof Holding 2 AB

559261-9182

Réakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Selihof Holding 2 AB intygar att resultatrakningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2024-04-25. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Loddekdpinge 2024-04-25
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Selihof Holding 2 AB
Org.nr 559261-9182

Styrelsen for Selihof Holding 2 AB avger f6ljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar aktier.

Foretaget &r en mindre koncern och upprittar inte koncernredovisning med stéd av ARL 7:3.

Foretaget har sitt sidte 1 Kévlinge.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
. Selihof Holding 2 AB #ger till 100% fem fastighetsférvaltnade dotterféretag. Ett av dotterforetagen dger

L(8)

och forvaltar en fastighet med uthyrda lokaler 1 Horby. Tre dotterforetag dger och fOrvaltar fastigheter 1
Kivlinge, Kristianstad och Klippan. Nybyggnation har pagatt under &ret och fardigstillt eller berdknas
fardigstillas 1 borjan av 2024 och fastighetena #r fullt uthyrda. Projekteringsarbete pagar 1 det sista

bolaget.

Villkorade aktiedgartillskott har ldmnats till Selihof Wa 1 AB med 520.000 kr, till Selihof Klippan 1 AB
med 650,000 kr och till Selihof Kédvlinge 2 AB med 600.000 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023

Nettoomséttning 351

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

46 783
0,2
0,1
Avkastning pa eget kap. (%) 56,2

2022

274
12

28 892

0,2
0,0

25,3

Balanserat

resultat

-1 208

-748

-1 956

2021
1544

16 992
0,3
0,0
neg

2020

(6 man)

10 093

Arets
resulfat

~748

7438
22 880
22 880

0,4
neg
neg

Totalt

48 044

22 880
70 924
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -1 956
arets vinst 22 880
20 924

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 20 924

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intakter
Nettoomséttning
Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat 3

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4

Rintekostnader och liknande resultatposter 5
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 6
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat 7

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

351 320
351 320

-334 379
-334 379

16 941

22 906
-13
22 893

39 834

-16 954
22 880

0
22 880

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

273 800
273 800

261 955
261 955

11 845
290

0
290

12 135

-11 845
290

-1 038
748
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/
Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernitretag 8,9
Fordringar hos koncernforetag 10

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 12
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

13 526 986
32 330 000
45 856 986
45 856 986

226 580
6 309
195

233 584

692 403
925 987

46 782 973

50 000
50 000

-1 956
22 880
20 924
70 924

46 480 000
46 480 000

231 554

0
4095
232 049

46 782 973

4 (8)

2022-12-31

11756 986
16 900 000
28 656 986
28 656 986

151 580
0
0
151 580

83 502
235 082

28 892 068

50 000
S0 000

-1208

748
-1 956
48 044

28 680 000
28 680 000

156 445
7084
495
164 024

28 892 068
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med fGregaende ar.

Intiktsredovisning |
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhdllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag {6r eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsétiningstiligangar till det belopp som
férvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvdrde efter avdrag {for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad &ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hiarigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen beddms vara bestdende och provas
individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapséars
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Koncernforhallanden

6 (8)

Foretaget dr ett moderfOretag, men med hidnvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

3§ uppriittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag {6r uppskjuten skatt).

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dér Selihof Holding 2 AB 4r dotterforetag &r HME Investment AB,

org.nr 559197-7623, Kévlinge, Moderforetaget dr en mindre koncern och uppréttarinte
koncernredovisning med stéd av ARL 7:3.

Not 3 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Under aret har ink6p fran koncernforetag gjorts med 333.400 kr (261.000) och férsdljning till
koncernforetag har skett med 351.320 kr (273.800).

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023
Ovriga rénteintikter 22 906
22 906

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023
Ovriga rintekostnader -13

-13

2022

290
290

2022
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Not 6 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Justering avseende skatter {61 f0regaende

ar
Redovisad effektiv skatt

Not 8 Andelar 1 koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Procent

20,60

Not 9 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Er-Ho Huset 30 AB 100%
Selihof Horby 1 AB 100%
Selihof Kivlinge 2 AB 100%
Selihof Wa 1 AB 100%
Selithof Klippan 1 AB 100%

Rostratts-
andel
100%
100%

100%

100%

100%

7(8)

2023 2022
-16 954 -11 845
-16 954 -11 845
2023 2022
0 -1 038
0 -1 038
2023 2022
Belopp Procent Belopp
22 880 290
-4 713 20,60 -60
-2 0
4715 60
0 -1 038
0 -1 038
2023-12-31 2022-12-31
11756 986 0934 679
1 770 000 1 822 307
13 526 986 11 756 986
13 526 986 11 756 986
Antal Bokfort
andelar viarde
200 50 000
50 000 9 784 679
500 700 000
500 1 080 000
50 000 1 912 307

13 526 986
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Er-Ho Huset 30 AB
Selithof Horby 1 AB
Selihof Kévlinge 2 AB
Selihof Wa 1 AB
Selthof Klippan 1 AB

Org.nr

339273-2985
559027-6019
5359283-0698
559273-3116
559030-6204

Not 10 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Site

Kévlinge
Kivlinge
Kévlinge
Kavlinge
Kévlinge

Léanen 4r rdntefria och har ingen faststédlld aterbetalningstid.

Not 11 Antal aktier och kvotvarde

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier kvotvérde 100 kr.

Not 12 Langfristiga skulder

‘Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdagen

Eget kapital
65 647

1 232 448
77 307

56 083

53 343

2023-12-31
16 900 000
17200 000

-1 770 000
32 330 000

32 330 000

2023-12-31

46 480 000
46 480 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma f6r faststéllelse.

Léddekspinge 2024-04-25
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Mlkae}JHofmann
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Min revisionsberittelse har lamnats 2024-04-25

Maria Danckler
Auktoriserad revisor
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Resultat

918
310 100
-601 341
-515 698
-64°7 636

2022-12-31
6 100 000
12 500 000

-1 700 000
16 900 000

16 900 000

2022-12-31

28 680 000
28 680 000
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Selihof Holding 2 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Selihof Holding 2 ABs finansiella stélining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Selihof Holding 2
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Selihof Holding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for ait
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstiag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsaita
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
ravisionsberatielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovishingen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Selihof
Holding 2 AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande holagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarstrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberocende i forhallande till Selihof Holding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detfa innefattar
bland annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed miit uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa néagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagscrdningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummeiser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till disposifioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
foérenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsingpektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

| 6ddekopinge den £5 april 2024
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Maria Danckler
Auktoriserad revisor
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