Arsredovisning

for

Fastighetsvirden 1 Sodermanland AB

556790-6069

Réikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsvirden 1 S6dermanland AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 21 mars 2024. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 21 mars 2024

ay

Jan|Leuhusen



Fastighetsviarden 1 S0dermanland AB 1 (7)
Org.nr 556790-6069

Styrelsen for Fastighetsvirden 1 Sodermanland AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsioversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1 266 1 493 1 387 [ 324
Resultat efter finansiella poster 81 146 422 209
Balansomslutning 7474 7 885 7937 8 070
Soliditet (%) 16 14 12 7

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 100 000 869 210 138 853 1108 063
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 138 853 -138 853 0
Arets resultat 64 321 64 321
Belopp vid arets utgiang 100 000 1008 063 64 321 1172 384

Villkorade aktiedgartillskott finns om 900 000 kr.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 008 064

arets vinst 64 321
1072 385

disponeras sa att

1 ny rdkning Overfores 1 072 385
1072 385

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: DCUZP-U7T1QK-ELCBG-CLEZ)-MEXHEB-AATIY
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 265 730 1 492 722
Summa rorelseintikter 1265730 1492 722
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader =769 056 -924 814
Personalkostnader 2 0 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -281 174 -281 659
Summa rorelsekostnader -1 050 230 -1 206 473
Rorelseresultat 215 500 286 249

Finansiella poster

Rénteintikter 3
Réntekostnader -134 453
Summa finansiella poster -134 450
Resultat efter finansiella poster 81 050
Resultat fore skatt 81 050
Skatter

Skatt pa arets resultat ~16 729
Arets resultat 64 321

16

-140 672
-140 656
145 593

145 593

-6 740
138 853

Penneo dokumentnyckel DCUZP-UZT10OK-ELCBG-CL6Z-MeXHB-AATTY



Fastighetsvirden 1 S6dermanland AB
Org.nr 556790-6069

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

6 660 202
14 639
6 674 841

6 674 841

173 972
5 750
4 934
184 656

614 915
614 915
799 571

7474 412

3(7)

2022-12-31

6 931 292
24 723
6 956 015

6 956 015

273 600
17 162
4 499
295 261

634 186
634 186
929 447

7 885 462

Penneo dokumentinyckel: DCUZP-U71QK-ELCBG-CLEZJ-MBEXHB-AA 1Y



Fastighetsvirden 1 S6dermanland AB

Org.nr 556790-6069

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
100 000

[ 008 064

64 321
1072 385
1172 385

5 661 906
5661 906

244 404
29 043
8 292
46 560
14 408
297 414
640 121

7474 412

4(7)

2022-12-31

100 000
100 000

369 210
138 853
1 008 063
1108 063

5906 310
5906 310

244 404
08 233
8 100
21327
35 347
463 6738
871 089

7 885 462

Penneo dokumentnyckel: DCU7P-U7TOK-ELCBG-CLEZI-MOXHB-AATIY
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 33 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
2023 2022

Medelantalet anstillda 0 0

Penneo dokumentnyckel: DCU7ZP-U71CQK-ELCBG-CLEZI-MO6XHB-AATTY
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Not 5 Skulder som avser flera poster

Foretagets bankldn om 5 906 310 (6 150 714) kronor redovisas under t6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

5 661 906
5 661 906

244 404
244 404

§§ Not 3 Byggnader och mark

G5 2023-12-31 2022-12-31

\

)

E% Ingaende anskaffningsvirden 9035434 9 035 434
Ink6p 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9035434 9 035 434
[ngdende avskrivningar -2 104 142 -1 833 079
Arets avskrivningar -271 090 -271 063
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 375 232 -2 104 142
Utgaende redovisat virde 6 660 202 6 931 292
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 50 455 50 455
Inkop 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 455 50 455
Ingaende avskrivningar -25 732 -15 136
Arets avskrivningar -10 084 -10 596
Utgaende ackumulerade avskrivningar -35 816 -25 732
Utgaende redovisat virde 14 639 24 723

2022-12-31

5906 310
5 906 310

244 404
244 404

Penneo dokumentnyvckel: DCU7P-U7 TOK-ELCBG-CLB6Z)-MEXHB-AATIY
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Fastighetsvirden 1 Sédermanland AB
Org.nr 556790-6069

Not 6 Stiillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 2024-03-

Jan Leuhusen
Ordfdrande

Min revisionsberittelse har 2024-03-

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor

2023-12-31

7927 000
7927 000

Karl-Johan von Heland

7(7)

2022-12-31

7927 000
7 927 000

Penneo dokumentnyckel: DCU7P-U7TQK-ELCBG-CL6ZJ-MEXHB-AATIY
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Crowe Osborne AB

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastighetsvirden 1
Sodermanland AB
Org.nr 556790-6069

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Fastighetsvéirden

Stdermanland AB for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsvdrden i S6dermanland ABs finansiella
stiallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat {Or dret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till Fastighetsvidrden 1 S6dermanland AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckiiga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas

och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte mnehdller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan pdverka
formdagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

bestut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mdl #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men #r ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéandare

fattar med grund 1 drsredovisningen,

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under heta
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
andamdlsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till t6l)d av
oegentligheter 4r hogre in for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrotilen.

- utvérderar jag {ampligheten t de redovisningsprinciper som anvéinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att forfsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, miste jag 1
revisionsberittelsen fiista uppméarksamheten pé upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningara, och om
arsredovisningen atereer de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrotlen som jag
identifierat.

Fastighetsvarden i S6dermanland AB, Org.nr 556790-6069
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Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsvirden 1
Sédermanland AB for rdkenskapséret 2023 samt av forsiaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller {Griust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighetsvérden 1 Sédermaniand
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimiat 4r tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret [Or fOrslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvnigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation 4r utformad s att bokforingen, medelstorvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mdl betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att iInhdmta revisionsbevis fOr att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i

ndgot vdsentligt avseende:

- [Oretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon {Grsummelse

som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mift uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sidkerhet beddma om fOrslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka dtgiarder eller forsummelser som kan foéranieda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte dr fBrenligt med

aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder

jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
aranskningsétgirder som utfors baseras pa min professionetla
bedémning med utgdngspunkt i risk och véisentlighet. Det innebiér att

jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omréden och

forhailanden som dr vésentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtriadelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller torlust har

jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 21 mars 2024

Y R

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor

Fastighetsvirden i Sddermanland AB, Org.nr 356790-6069



