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Klovern Nacka Sicklaon 369:33 AB
Org.nr. 559006-0835

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt forvirva, dga, forvalta, utveckla och forsilja fast egendom, dga och forvalta 16s egendor

samt bedriva dirmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger dotterforetaget Norra Nacka Strand Exploatering DP 3 AB, org.nr 559121-8515, till 44,65%.

Bolaget dger fastigheten Nacka Sicklatn 369:33,

Bolagets séte dr 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under riakenskapsaret
Inga viisentliga hiindelser har skett under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK

2024 2023 2022
Nettoomsittning 13 528 23 868 7510
Resultat efter finansiella poster -2 480 -7 167 -693
Soliditet (%) 20,6 22,8 0,2

Definitioner av nyckeltal, se noter

2021
3414
-4 225
0,2

1

Okning av nettoomsittningen under verksamhetséret beror till stérsta del pa att bolaget utvecklat nya lokalytor som hyrts ut till

befintliga hyresgister.

Forandringar 1 eget kapital __
Aktiekapital Ovrigt fritt eget

f&rets resultat

Summa frift

kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang >0 000 40 846 612 -3330 106 37 516 506
Resultatdisposition enligt beslut ay arsstimma: -3 330 106 3 330 106 0
Arets resultat -4 964 640 -4 964 640
Belopp vid arets utgang 50 000 37 516 506 -4 964 640 32 551 866

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 37 516 506

Arets forlust -4 964 640
32 551 866

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rikning 32 551 866
32 551 866

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Klovern Nacka Sicklaon 369:33 AB

Org.nr. 559006-0835

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Bﬁvaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557547755828

idal ay 8
‘ Signerat RL, MW, EI, DW

Not

2024-01-01
2024-12-31

13 527 661
0

13 527 661

-4 518 8238
-671 307

-4 096 994

2023-01-01
2023-12-31

23 867 631
174 924

-9 287 129

4240 532

954
-6 721 449

-6 720 495

-2 479 963

0
-2 484 677

-2 484 677

-4 964 640

-4 964 640

24 042 555

-16 999 7705
-502 555

-4 096 994

-21 599 254

2 443 301

6 179
-9 616 535

-9 610 356

-7 167 055

3 836 949
0

3 836 949

-3 330 106

-3 330 106



Kliiw'fern Nacka Sicklaon 369:33 AB

Org.nr. 559006-0835

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa materiella anldgeningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda féretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557547755828

Not

n = W

2024-12-31

85 241 379
7375411

64 277 321

156 894 311

55 938

2023-12-31

36 880 103
0 833 881

61 702 261

3> 836

156 950 249

337 182
0

23 698
1429

158 416 245

55 938

368 309

1 302 260

35 938

158 472 183

140 666

3 836 949
65 150

0

1 302 260

1 670 569

158 620 818

4 042 765

2 266 101

2 266 101

6 308 866

164 781 049
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Klovern Nacka Sicklaon 369:33 AB

Org.nr. 559006-0835

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557547755828

Not

S av 8

2024-12-31

50 000

2023-12-31

50 000

50 000

37 516 506
-4 964 640

50 000

40 846 612
-3 330 106

32 551 866

32 601 866

100 779 000

37 516 506

37 566 506

102 795 000

100 779 000

2 100 000
-171 446
21 506 833
30 381

0

1 774 184

102 795 000

2 100 000
136 367

21 503 968
65 016

9794
604 398

25 239 952

158 620 818

Signerat RL, MW, El, DW

24 419 543

164 781 049



Klovern Nacka Sicklaon 369:33 AB

Org.nr. 559006-0835

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Antal ar

50
>

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjéart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom r

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.,

Noter till resultatrakningen

Not2  Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernitretag

Noter till balansrakningen

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

Not4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Transaktion 09222115557547755828

Sisah av 8

2024

-381 598

2024-12-31

93 711 236
0

03 711 236
-6 831 133
-1 638 524

ark som inte skrivs av.

2023

-1 620 606

2023-12-31

77 652 642
16 058 594

03711 236
-5 192 610
-1 638 524

-8 469 657

-6 831 133

85 241 579

2024-12-31

12 292,351
0

12 292 351
-2 458 470
-2 458 470

86 880 103

2023-12-31

0
12 292 351

-4 916 940

12 292 351
0
-2 458 470

-2 458 470

7375 411

9 833 881
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Klovern Nacka Sicklaon 369:33 AB
Org.nr, 559006-0835

NOTER

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Not 7  Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och S ar

Ovriga noter

Not 8  Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterforetag till KIovern Holding 135 AB, org.nr 559090-3935, med site 1 Stockholm.
Bolaget &r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 2 § upprittas inte nagon koncernredovisning,
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Klovern AB, org.nr 556733-4379, med séte 1 Stockholm.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Transaktion 08222115557547755828

2024-12-31

61 702 261
2 575 060
0

2023-12-31

99 966 392
4 764 443
43 028 574

64 277 321

64 277 321

2024-12-31

320 463

61 702 261

61 702 261

2023-12-31

320 463

320 463
-264 525

320 463
-264 525

-264 525

-264 525

55 938

2024-12-31

100 779 000

2024-12-31

115 000 000

55 938

2023-12-31

102 795 000

2023-12-31

115 000 000



Klovern Nacka Sicklaon 369:33 AB
Org.nr. 559006-0835

Stockholm
Den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna.

Rickard Langerfors Erik Ihse
Styrelseordforande Styrelseledamot
Mathias Wallestam

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Johan Erik Wijkander
Auktoriserad revisor

a8 av 8
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Signerare

Rickard Langerfors (RL)
Personnummer 19720909-0138
rickard.langerfors@klovern.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Per
Rickard Langeriors”
Signerade 2025-05-27 10:25:53 CEST (+0200)

Erik lhse (El)
Personnummer 18790419-0290
erik.thse@klovern.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Erik
Nils Anders lhse"
Signerade 2025-05-27 15:48:53 CEST (+0200)
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Mathias Wallestam (MW)
Personnummer 18830718-0433
mathias.wallestam@klovern.se

e2khapufior

B8P
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt Bank|D var
"Mathias Ulf Gunnar Wallestam”

| Signerade 2025-05-27 08:27:04 CEST (+0200)

David Wijkander (DW) |
Personnummer 19870530-0138
david.wijkander@pwc.com

£ S o

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"David Johan Erik Wijkander"
Signerade 2025-05-27 21:01:12 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

T T, A e mmmﬂﬂwww i D T o LR, e

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Klovern Nacka Sicklaon 369:33 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Klovern Nacka Sicklaon 369:33 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen for Klovern Nacka
Sicklaon 369:33 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande {ill
Klovern Nacka Sicklaén 369:33 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och a&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,
Ovrig upplysning

Revistonen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 27 maj 2024 med omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvantas paverka de ekonomiska bes|ut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kiévern
Nacka Sickladn 369:33 AB for ar 2024 samt av foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

v Signerat 2025-05-27 15:03:04 UTC Oneflow ID 10895447/
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kldvern Nacka Sicklaon 369:33 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

» fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig {ill négbn forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» P& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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