ARSREDOVISNING
for

Ystad Forvaltnings AB

Org.nr. 556969-5181

Styrelsen och verkstillande direktéren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning
- balansrikning

- hoter
- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot i Ystad Forvaltnings AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstdimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pd drsstimma den 2023- &#-/3%
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag betridffande den uppkomna forlusten.
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Ystad Forvaltnings AB
Org.nr. 556969-5181

FORVALTNINGSBERATTELSE

O
Arsredovisningen 4r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
,Bolagets verksamhet #r fastighetsforvaltning. Bolaget innehar en fastighet 1 Ystad och bedriver uthyrningsverksamhet.
Jhoretagets site dr Malmao.
i:::*j-l'!
greert

Eﬁlerﬁrsjﬁmfﬁrelse*

v ,
+Beloppen 1 Flerarsjamforelse visas 1 KSEK

= 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 511 4 815 4 486 4 648 3 209
Res. efter finansiella poster 9 133 934 822 1 039 338
Balansomslutning 26 989 44 115 45 346 47 319 48 093
Soliditet (%) 20 2 2 3 I
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital

Uppskriv- Balanserat Arets Summa fritt
Aktiekapital ningsfond resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 18 807619 -18 140 974 29 887 -18 111 087
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 29 887 -29 887 0
Overforing frin uppskrivningsfond -18 807 619 18 807 619 18 807 619
Arets forlust -588 314 -588 314
Belopp vid arets utgang 50 000 0 696 532 -388 314 108 218
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 696 532
arets fOrlust -588 314
[08 218
Styrelsen foreslar att
1 ny ridkning overfores 108 218
108 218

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
L resultat- och balansriikningar med tillhdrande noter.
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Ystad Forvaltnings AB
Org.nr. 556969-5181

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintiakter
D
NG
A
“Rorelsens kostnader
rOvriga externa kostnader
MPersonalkostnader
o . . . .
c7av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

« IR R
g@nlaggmngsmlgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringstond
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Ovriga skatter

. kfil‘ﬁtS resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

S11 245
9 220 725

9731974

-469 931
-176 748

0

-646 679

9 085 295

74 066
-23 975

48 091

9 133 386

-6 500 000
0

-6 500 000

2 633 386

-71989 619
4767919

2021-01-01
2021-12-31

4 815 080
L1

4 815 198

-1 472 456
-501 780

-1 621 516

-3 595 7752

1 219 446

0
-285 851

-285 851

935 .59

0
-975 000

-975 000

-41 405

71292
J,

-588 314

29 887
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Ystad Forvaltnings AB
Org.nr. 556969-518]

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

[~
:@fﬁflateriella anlaggningstillgangar

Fi@yggnader och mark

!E:]?ﬁgﬁende nyanldggningar och forskott avseende materiella
gdnléiggningstil] gangar

g:%umma materiella anldggningstillgangar

)

Summa anléiggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntGretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L2
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2022-12-31

OO

0

500

43 469
33422

77 391

26 911 498

26 911 498

26 988 839

26 988 8389

2021-12-31

42 226 480

63 627

42 290 107

42 290 107

371743
500

1 871
98 103

472 217

1 352 498

1 352 498

1 824 715

44 114 822
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Ystad Forvaltnings AB
Org.nr. 556969-518]

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

L
“Bundet eget kapital
~Aktiekapital
F*Uppskrivningsfond

FSumma bundet eget kapital

)
éi*“ritt eget kapital
@alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

: SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

50 000
0

50 000

696 532
-388 314

108 218

158 218

6 500 000

6 500 000

o O

12 119 810

12 119 810

O
[3 131
0

7812 999
21 907
336 774

8210 861

26 988 889

2021-12-31

50 000
18 807 619

18 857 619

-18 140 974
29 887

-18 111 087

746 532

OO

4767919

4767 919

17 198 810

17 198 810

19 936 000
13 181
242 890
319 657
35124
854 709

PR —

21401 561

44 114 822
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Ystad Forvaltnings AB
Org.nr. 556969-5181

NOTER

Not 1

Redovisnmings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofdridndrade jamfort med foregaende ar.
Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaftningsviarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det &r

sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intidkterna kan beréknas pa ett tillforlithigt sétt.

Anlédggningstillgdangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Avskrivningsvirdet pa foretagets byggnader har fordelats pa komponenter.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna dr betydande och ndr komponenterna

har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anidggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérdet aktiveras. Utgifter {6r 10pande reparationer

och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rilkenskapsars inkomstskatt som édnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt {or skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner
eller hiandelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporéra skillnader beaktas €j i skillnader hénforliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om fOretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporira
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterféras inom en Sverskadlig framtid.
Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hidnforliga transaktionen ir ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr inte heller
temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas it den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga overskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Medelantal anstillda 2022 2021

Medelantal anstillda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
niarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 0,50 1,00
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Ystad Forvaltnings AB
Org.nr. 556969-5181

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingidende uppskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Ingaende avskrivningar pa uppskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

laxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar
ingaende anskaffningsvirde
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Uppskrivningsfond
Belopp vid drets ingang
Arets uppskrivning
Forsidljning

Belopp vid arets utgang
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Under aret aterforda belopp

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Stillda sakerheter

Fastighetsinleckningar

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret.

ﬁ Bolaget har salt fastigheten Ystad Sallerup 2 .
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2022-12-31

9599 470
-9 599 470

0
-3 518 106
3518 106
0

0
43 523 102

-43 523 102

0
-1 377 986
7377 986
O

0

0

0
0
0

2022-12-31

63 627
-03 627

0

0

2022-12-31

18 807619
0
-18 807 619
0

2022-12-31

47767 919
-4767 919

0

2022-12-31

12119810

(2 119810

2022-12-31

0

2021-12-31

9 599 470
0

9 599 470
-3 159 624

-358 482

-3 518 106
43 523 102
0

43 523 102
-6 114 952

0
-1 263 034

-7 377 986

42 226 480

32 930 440
9 296 040

42 226 480

5 800 000
5 000 000

2021-12-31

63 627
0

63 627

63 627

2021-12-31

19455 913
-648 294
0

18 807 619

2021-12-31

5 133 634
=365 765

4°767 919

2021-12-31

17198 810

17 198 810

2021-12-31

25 000 000




Ystad Forvaltnings AB
Org.nr, 356969-5181

NOTER

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget dr helédgt dotterbolag till TWF Holding AB, Org.nr. 556776-9152, sdte 1 Malmo.

pomay

[~
e
“'Not 11  Definition av nyckeltal

e |

(N o
4y Soliditet
3 Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
=
MALMO

2023-06 -~ 20

Wei Tran Christer Tran

7’ *1‘éi§£ Ise har limnats den 7 % - 2023.

T,

ndersson
ad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

THLL
ORG.NR. 556969-51381

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Ystad

Forvaltnings AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningsliagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Ystad Fdrvaltnings ABs finansiella stéalining per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuitatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till Ystad Forvalinings AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamaisenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret 6r

att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar aven tor den interna kontroll som de bedoémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direkiGren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs entligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

www.hlb-auditoriet.se

BOLAGSSTAMMAN | YSTAD FORVALTNINGS AB

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till 6ljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror péa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar iampliga med hansyn til]
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten | den
interna kontrolien.

» utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direkitrens
uppskattningar i redovisningen och tikhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styreisen och
verkstallande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fdrhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram tilj
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

» uivarderar jag den overgripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

1lav?’
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revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for
Ystad Forvaltnings AB for ar 2022 samt av forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag ar oberoende i férhallande till Ystad Férvaltnings AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
iInnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar uiformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktéren
ska skoéta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstdmmelse med lag
och for att medelsférvaitningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direkidren | nagot vasentligt
avseende.

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget,
eller

*+ pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r

www. hlb-auditoriet.se

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositiocner av bolageis vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteqg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag
for mitt uttalande om styrelsens férslag fill dispositioner betréaffande
bolagets vinst eller foriust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.
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Mals-Ake Andersson

Lund de

Auktoriserad revisor
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