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den 22 april 2022

5.Liﬂda: | fthi

1 Hokerum B

pé ﬁmﬁm I
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Hikerum Byggforvaltning AB 19
Org.nr 556784-9012

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Hokerum Byggforvaltning
for mk@mkapaﬁwt 2021.

i h@la :,; O1OT (kr) Uppgtﬂar mmn parentas mrsar mmgémde ér

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

'bﬁhmmr ﬁ] uppmﬁas E»Illlgt 7 kap, 2§

K@nwmmwlsmng for hela koncemnen upprittas av m@'erbﬂiaget Stihl & Stahl i Ulricehamn AB
559203-3608.

Foretaget har sitt site i Ulricehamn,

Fierﬁmiwﬁrﬁki (

'.ﬁl.anwm.sﬁu} Tng;_ 250 135 25 ;5;;5-4;; 249 863

Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Fordindring av eget kapital

Aktie- Balanserat  Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid #rets ingng -~ 100 000 246 556 585 17535 246 674 120

Disposition enligt beslut. _
av drets Arsstdmma: 17535 -17'535

Amta resultat 161 010 161 010
Belopp vid drets utgang 100 000 246574 120 161 010 246 835 130



Hokerum Byggforvaltning AB

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 246 574 120
246 735 130

¥

1 my rakning Overiores 246735 130
246 735 130

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgar
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Hokerum Byggforvaltning AB
Org.nr 556784-9012

Rorelsens kostnader
Administrationskostnader

Owriga rorelseintakter

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintidkter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

25 400
160 000
134 600
134 600

-2 300 000

161 010

2020-01-01
~2020-12-31

~25 400

2 386 748

-5 507
2 381 241
2355841

-2 332000
23 841




?]rg;_m 555‘? 84;912 T

MNot | 2021-12-31 2020-12-31

Anfiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelari kmcemf‘metag 4,5 13 810 000

Kortfristiga fordringar

':Farénngar hos koncernforetag 235 684 221 236 744 076
Aktuella skattefordringar 640 757
Ovriga fordringar 152 0

Summa omsittningstillgangar 236325130 236744076

[A TILLGANGAR 250135130 250554 076




Eget kapital
..Bﬂﬂdﬂi eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernfiretag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

246 574 120
161 010
246 835 130

0

509

246 574 120

2 350 000
369 955
160 001

2 879 956

250 554 076



Hﬂkﬂmia 1 Byggforvaltning AB
urg.nr 5?6784-96 1 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar o
Arsredovisningen ir upprittad i enli ghet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koneernredovisning (K3). '

Redovisningsprinciperna dr of6riindrade jamfort med foregiende ar,

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som giller pd balamadagm
U"mk_jmm skatter viirderas utifrin de skattesatser och Skaﬂamglﬁr som #r beslut ade fore
balansdagen.

Uﬂpﬁkjﬁt&n Sk&ttefmdmn avsgende unﬁ?ﬂrsk{}ttsavdmg 311%1‘ andmframnda skattemdéssiga avdrag
redov aknas mot dverskott vid ﬁ*amtlda

b@g ::. {4

ingar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal riitt till kvittning.

sk ing i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten
';;- tﬂl en handels;—: elle: transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
dovisas mot eget ka.plta.l

pmtar som redovisas direkt mot eget kapital, rec

4 grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sérredovisas inte den uppskjutna

skaﬁskuldan som 4r hanforlig (ill obeskattade reserver.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrik
ldneskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen nér bol

avtalsmissiga villkor. Fmansmﬂa tll gangm tas b@ﬂ: :fé:i:fl.j ‘balansrikninge f: nér if‘*fi-;- -

'mgm mk‘ludrarm* Gvriga fmdnngar ﬁch

"kasmﬂi 'fm fran inst .j 1




‘S‘l{&;;

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till mskaf ningsvi

ﬁ@dss '5‘??"ffvmn" ar_;. I anskafﬁnn:wardet mgﬂ: k@pesllm{ , som aﬂagtg f’m akhe:ma samt

.,

kslufﬁdmpmtmner

zar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrékningen.
dovisas som bokslutsdispositioner.

Koucernbidrag re

Koncernkonto
Bolaget dr anslutet till koncernkonto hos St hl & S _
kontot redovisas i balansriik ingen som en koﬂ' ?-i;

1 edit pé kﬂﬂtt rﬁdﬁgﬂﬁ nomEn kﬁﬁiﬂtiggkuldﬁlkﬂnge . .. -

Result&t @ﬁe:r ﬁn&nsm, a p@swr
Resultat efter finansiclla intikter och kostnader men fore bs}kslutsdwpmﬂmner och skmter

Balansomslutning _
Foretagets samlade tillgangar.

Shduat o6

%mlmmm&lmmng

Not 1 Anstillda och 'pﬂrmnalkmtnadﬂr
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och ndgra léner har ej utbetalats.




Not 2 Riinteintiikter

Ranteintdkter fran koncernfbretag

Not 3 Riintekostnader

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 4 Andelar | koncernfiretag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgacnde ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

Not 5 Specifikation andelar i koncernfiretag

Ristriits-

2621

2 385 449
7 385 449

2021-12-31

13 810 000

2020

2 386 748

5§ 8507

20206-12-31

13 810 000
13 810 000

13 810 000

Kapmﬂu
- virde
2435 000

Namn d andel  andelar
Fasiighatm Smedj an T Al 100% 100% 1000
BT s Wi e oo AT Iﬁﬂ% 1 0{} H)BGG
100% 1 000 100 000
Yo 1 000 100 000
1000 10700000
175 @00'

13 Sm mm;



Hokerum Byggforvaltning AB

:_fg;nr 556784-9012

Lmda _Stﬁm .l
O fdfﬁrandﬁ

Org.ar

556789-0107
556797-0537
55 6797-@5 45

556827-1240
556851-7162

Eget
kapital

3 166 300
4 895 482
1443248
9514322
13 541 941

2 549991

3 994 206

Viktor Stéhl

Verkstillande direktr

Min revisionsberittelse har limnats den 22 april 2022

Elisabeth Bergh
Godkind revisor

423 5465
-10 686
1032017
1736570



Till bolagsstdmman | Hokerum Byggf6rvaltning AB, org.ni 556784-9012

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Hokerum Byggférvaltning AB for ar 2021,
E:nlsgt min i.amafatmmg hw msredamsmngen unprattats ! emsghet med érsmﬁwssn ngs%ag&n m:h ger en 1 aﬂlﬁ

érarecfe::ws mngens évnga deiar

Jag fillstyrker dérfér aft bolagsstdmman faststélier resultatrikningen och balansrékningen f6r Hokerum
Byggféwaltmng AB.

Grund for uttalanden

"e-.:n rﬁiwimﬁde ﬁ}ﬂd enhgt émmdewamngsrag&n Sf‘ﬁ'&fﬁ&ﬂ Gch vefkﬁtalmnﬂe dfrekmmn aﬁsmr&r awn f@r cfm
';;an?tema kantmﬁl mm a:Ee b&dﬂmer ar mdmn_sg} far at‘t u;aprétta en éraredwmmng som inte innehéller nagm
.-if:-"f;-' = |

revision som utfr:ars eﬁhgt ISA mah gmﬁ mwsmmsed i Svar ga almd kf::ammer ait upptécka en uésanthg f@sm ghet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter efler misstag och anses vara vasentliga
_f@m da anskalt aller misammans rirnli igen kan férvantas pmarka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

Eﬂ yﬁarlsgara bﬁ@kﬁ“ vning av mitt. ansvar 10r revisionen av arsredovi isningen finns 'féﬁ-Rﬁm%w ;_:_;S;}&k‘t;ﬁans

webbplats: www. rwrsmsmspektiﬂnan se/revisornsansvar. Denna beskrivni ing &r en del av revisionsberattelsen,

lave



f il utdels
emm haﬁagats mrksam h&‘tsart c}mfaﬂmﬁg mh ﬂakm stiller pa storleken av m!agﬁts egna kapital,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

U ﬁi : E&ﬂdeﬂ_

mfageﬁs wnst eﬂ@r f@ﬂust

Jag tnl!gtyrmr aft tamagmmmmm disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamiter och verkstéllande direkitiren ansvarsfribet for rékenskapsarel.

Grund fér uttalanden

Jag har utfor remsmneﬁ anhgt Qﬂtﬁ revisionssed i Smnga Mitt ansvar anhgt denna beskrivs ndrmare i ‘avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhatlande till Hokerum Iyggfdmaimmg AB enligt god revisorssed i Sverige

och hari. ﬁwzgt fuitgmrt mitt yrkesetis&a ansvar enlxgt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och &ndamdlsentiga som grund for mina uttalanden.

mg mmfaﬁar daﬂa manﬁ' amat en t}edﬁmnmg ay ﬁm um%mmg&n m" fﬁr&varltg mad mﬁ‘m tsé& ae ww

;53 att b&kfﬁmg&n medelsfawalmmgen m:h miagats emnffmtska ange!agenhetﬁr i ﬁngE kﬂntmﬁ%m& pa Ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den bpande férvaltningen enligt styrelsens. ﬂk&@tﬁgm och

anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som dr nddvandiga for att bolagets bokfiring ska fullgbras i

Sverensstammelse med Eag ach f6r att meée!&fﬁwalmﬁngen ska skétas pa ett t&etwgganﬁe satt.

-_.REVi'Sﬂ-fﬁS ansvar

;'dﬂr&ktman | nagm Umanﬂigt avseaﬂd&
. fﬂretagat nagcm atgard eller gjort sig skylag till nagm forsummelse som kan fBranleda ersﬁtmmgagkyimghet

’ péz- ﬁégm annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

f‘M:tt mal b&tmff‘anda revisionen av. mi"slagm t;II dzsgms iimer av. mlag ets vinst ai!er fﬁﬂusi mh darm@d mm

uttalande om detta, ér att med nmlag grad av sékerhet bedtma om fmraiaget ar fre%nllgt med ¢
'Rtmiag s&karhat ér @n hég gr:ad av s&kerh&t mm mgan garaﬁta ﬁar a‘ti en rawsu}n sam u{férs mhgt gaé

msmtmngsskylﬁughm mm b@iaget e!ie«r a&t Mt f@rslag tti! disisltlenar av baiagetg vm@t eﬁler‘ fﬁrlusﬁ inte &r fﬁmnl._tl
med aktiebolagsiagen. ,, |

En ytteriigam beskrivning av mitt ansvar for revisionen av frvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
' WA mwmmmspektimen selrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberétielsen.

Elisabeth Bergh

Gmmm revisor

2av?
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Org.nr 559203-3608

Styrelsen for Stahl & Stahl i Ulricehamn AB avger f6ljande &rsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapséret 2021.

Arsredﬁwsnmgen ar uppra,ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende 4r. 1

Forvaltningsberiittelse
Moderbolaget

| Verksamhet
Belaget med site i Ulricehamn, bedriver forvaltnmg av aktler I dotterbolag.

Resultat och stallnmg
For 2021 redovisar bolaget ett resu].tat efter skatt om 0 mkr (0)

Férvintad framtida utveckling :s;amt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolaget avser att fortsétta forvalta dotterbolagsaktier och styrelsen ser inga vésentliga risker eller
ostkerhetsfaktorer kopplat till detta, mer &n de normala afférsriskerna.

Koncernen

Verksamhet
Familjeforetaget Stahl & Stahl i Ulncehamn AB bildades 2019 i samband med en agardelmng av

Familjen Stdhl Invest 1 Ulricehamn AB. De bolag som avsdg fastighetsforvaltning (Hokerum Fastigheter)
tillskiftades den nya koncemen och ergamsatmnen har en mangérig erfarenhet inom béde fastighets- och

byggbranschen.

- Hokerum Fastigheter som dger, forvaltar och utvecklar fastigheter i Boras, Jonkoping och
Ulricehamn. Fastighetsbestandet omfattar vid utgdngen av dret ca 1 250 bostider
(1 300) och 85 000 kvm (86 000) lokalyta med ett totalt marknadsvirde pé

2 221 mkr (2 046).

- CH Square som avser nyproduktion och forvaltning av specifikt logistikfastigheter.
Via det deldgda bolaget Charmilla Hokerum Square AB sékras affdrsupplagg utifrdn
hyresgisters behov. Koncernens uppdrag #r att sedan projektera, producera och forvalta

laglstlkfastlghetema Bestandet bestar vid arsskiftet av 93 000 kvm fardigstalld lokalyta,
mied ett totalt markniadsvirde pa 774 mkr (0). Malsattningen ér att t o m 2024 ha fardigstillt

logistikfastigheter meden yta om 360 000 kvm.

bastader i ﬂerbostadshus Béda kgncememas méngé.n ga erfarenheter inom utvecklmg av
_:bostaier kommer tﬂl stor- n’ytta har H2 En'treprenad hanterar pmd

44 bﬂstader byggstartats Malsattnmgen ar att tom 2025 tlllsanunans f‘ardlgstalla ca 1 000
bostader.
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Stahl & Stahl i Ulricehamn AB 2 (33)

Org.nr 559203-3608

Resultat och stallning
Under 2021 nddde koncernen en omsitining pa totalt 171 mkr
0/ .

(167), vilket motsvarar en 6kning med ca 2

Resultatet i koncernen uppgick till 19 mk
Resultatet f0rstdrker koncernens egna kapltal per bokslutsdagen till 611 mkr (592). Arets positiva
vardeutveckling av koncernens fastigheter gor att eget kapital justerat med évervirden per samma datum

uppglck t111 1 722 mkr (1 2’7'7)

U‘thymmgsgraden i koncemens ohka verksamheter f“ordelar sig enll gt

Verksamhet Bostiider Lokaler Lokaler under utveckling
- Hokerum Fastigheter  99,3% (99,4) 96,1% (96,0) 96,4% (96,0)

CH Squafe = - B -/

Dynamo Fastigheter ~ . . -

Riskhantering

K@ncemen ar genam sin verksamhet utover amvarldsnsker exponerat for olﬂca verksmnhets-.zoch

Hyresgasters behov utvecklas sténdigt bla beroende pé konjunkturlage, forandrade arbetssitt och nya
konsumtmnsmonster vﬂket kan leda tﬂl f’orlorade hyres gaster okade vakanser och mmskade 1ntakter

ngsnsken .

dlalog ﬁ’)r att forsta Vﬁra kunders behmr, skapar vi langmktl ga relatzoner och“mmlrwrar ut_h-;._ _;

Finansierings- och likviditetsrisk

En svag likviditet kan forhindra investeringar och férmagan att klara betalningsétaganden.

Fokus liiggs pd en 1ag beldningsgrad, goda relationer med flera olika kreditgivare, samt sdkerstdlld
finansiering innan beslut om projektstart. Koncernens likviditetsplanering uppdateras 16pande, vilket
skapar en god kontroll och god framférhallning i kommunikation med kreditinstitut. Sammantaget skapar

detta resurser att fullf6lja beslutade investeringar och &taganden.

Réin reﬁsk

kredltgware mmskar koncemens _k_ansh_ghet Q{_;h msk Vld I‘antﬂ;hGJ mn_ga,r

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess utgiang

Samthga medarbetare inom koncernen StAhl & Stahl har under aret arbetat vidare enligt den framtagna

visionen for koncernen att vi ska vara "den bista av virdar". Det innefattar uppsatta mal inom omriden;
Kunden forst, Trivas pé jobbet, Trygg tillvixt och Hallbarhet,

] H : "3
; TEo H
'! J'.. .-'\.-'.11'

'34 st (29)



Stahl & Stghl i Ulricehamn AB 3 (33)
Org.or 559203-3608

Hékemm Fas tighez‘er

bestar av aldre mdustn- och kenmrsbyggnadﬂr pé 8 000 kvm V1smnen ar att detm ska bh Ulncehamns"
mest mspxrerande arbetsplats Halften av ytoma var vld érss; '.j*'fftet wrdmngs stillda t111 nya hyresgister och

Under &ret har dven ett storre -ﬂlokalpmjekt i Ulricehamn med Systembolaget som hyresgist fardigstllts,

Fastigheten Mjalaryd 3:300 i Tenhult (innehéllande 35 bostdder och 370 kvm lokalyta) avyttrades till en
nybildad bostadsréttsférening sommaren 2021, vﬂket genererat reahsatmnswnster i koncernen.

CH Square '
Under 2021 har 4 logmtlkbyggnader fardigstillts och tagits i bruk om totalt 93 000 kvm, med ett totalt
marknadsvirde pa 774 mkr. Byggnaderna som fardigstallts ligger i Ostra Ljungby, Vaggeryd, Gotene och

Boras kommun.

Utdver detta har nya hyresavtal motsvarande ca 86 000 kvm tecknats fr koncernen som kommer att tas i
drift under 2022/2023. Mélsattningen har under &ret hojts, frén att fardigstélla 250 000 kvm till ar 2023,
till att fardigstdlla 360 000 kvm till 4r 2024. Detta innebir att vi i dagsldget uppnatt 50 % av vér

nuvarande malséttning,

Dynam@ Faszzgketer

beraknas t111 dec 2022

Utover detta har yiterligare mark f6rvirvats 1 Balsta och Goteborg med byggrétt om totalt 331 bostédder.
Inflyttning kommer att ske etappvis under 2023/ 2024, Malsattningen &r att t o m 2025 tillsammans
fardigstélla ca 1 000 bostéder f6r egen forvaltning, vilket innebér att vi uppnétt 37% av vér malséittning,

Forvintad fmmﬁda utveckling och visentliga riskfaktorer
Koncernen fortsétter arb etet mot att né tillviixtmaélen, framforallt inom nyproducerade logistikfastigheter

och bostédder. |
I 6vrigt har inga hindelser av viisentlig karaktar intréffat efter rakenskapsdrets utgdng.
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Stahl & Stahl i Ulricehamn AB
Org.nr 559203-3608

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Eget kapital

Justerat eget kapital med Gvervarden
Balansomslutning

Justerad balansomslutning med Svervirden
Soliditet (%)

Justerad soliditet med dverviirden (%)

Kassalikviditet (%)

Moderbolaget

Nettoomsiéttning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)

2021

170 678
26 989
610912
1721 554

2030 820

3 141 462
30

61

2021

0
2535
1045 814
52

157

2020

166 767
24 875
591 725
1277377
1 616 948

2303 616

i)

57

91

2020

0

926
1 016 436
54

161

2019

(9 man)
135 800
562 205
570 347

1 190 907

1 535 626
2156 235

37

2019
(9 mén)
549 039

884 306

02
186

4 (33)



Stahl & Stahl 1 Ulricehamn AB
Org.nr 559203-3608

Forindring av eget kapital

Koncernen

Insatt aktiekapital -
Omrikningsdifferens
Transaktioner med
minoriteten

Forvary

Annat eget kapital inkl
arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp wd arets ingdng
Disposition enligt beslut av
arcts arsstdmma

Arets resultat

Farslag till vinstdisposition

kapital

50 000

50 000

kapital

50 000

50 000

Annat eget kapital
inkl, drets resultat

591 604 376
117 215

5817

18 939 397
610 666 805

Balan 531. at
resulfat
547615 223

~233 800

547 381 423

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

till aktieagare utdelas (28 000 kronor per aktie)

1 ny rakning overfores

Minoritefs-
intresse

70 242
-5 817
100 000

31233

195 678

Arets
resujtat

-233 800

233 800

8 641

8 641

547 381 423

8 641

547 390 064

14 000 000

547 390 064

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Totalt

591 724 618

117 2158

0
100 000

18 970 650

610 912 483

Totalt
547 431 423

8 641
547 440 064

Styrelsen anser att forslaget &r forenligt med fOrsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pé det egna kapitalet, b@l&gets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vri gt.

_'Kencemens och m&derbelagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och

igar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens
Resultatrikning

Nettoomsittning
Kostnader fr férvaltning
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Ovnga rorelseintidkter
Ovriga rorelsekostnader
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernfbretag

a gda fbretag
Ovriga rinteintikter och liknande resultatpo ster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pé drets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat
Minoritetens andel 1 arets resultat

e

2021-01-01
-2021-12-31

170 677 564
-129 743 626
40 933 938

-13 908 387

1833456

28 458 021

-475 678

2 054 190

-14 657 102

26 989 000

-2 823 621

18 970 630

31 253

6 (33)

2020-01-01
-2020-12-31

166 767 366

-119 431 882

47 335 484

-17 4779 480
296 671
-788 910
29 363 765

- 10 704.566

509 115
-16 498 894
-4 488 525

24 875 241

210014
21 377791
| 70 062
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Koncernens ' Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Immateriella anldggningstillgangar
Tomtritter ' 10

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11
Inventarier, verktyg och installationer . 12
Pagaende nyanldggningar och {Orskott avseende

materiella anldggningstillgéngar 13

Finansiella an mggmngsnﬂgdn gar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 14, 15
Andra 1angfristiga virdepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar 16

Omsatmmgstlﬂgﬁngar |

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styra
foretag

Ovriga fordringar . 17
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank 18
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

993 600
993 600

10 558 577

1 860 699 916

3 568 957

805 000

11 792 232

71 325 000
428 547
28 593 332

115 142 243

47 839 749
162 981 992

2 030 820 438

2020-12-31

1015200
1015200

1 359 332 959
10519 462

153 643 735

114 635
0

1777 885
- 1892520
1526 403 876

2 528 060

25 000
0

33 553 005
2124 171
38 230 236

52 314 402
90 544 638

1 616 948 514
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Koncernens Not
Balansriikning

Eget kapital

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive érets resultat
Minoritetsintresse

Minoritetsintresse

Summa eget kapital

Avsittningar .
Uppskjuten skatteskuld 19

Langfristiga skulder 20
Skulder till kreditinstitut
Skulder till intresseforetag och gemensamt styra foretag

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 21

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22

2021-12-31

50 000
610 666 805

195 678

610 912 483

13 315 751
13315751

1119416252

18 600 000
476 118

1138 492 370

149 258 546
59 779 064

0

20 535 828
38 526 396

2 030 820 438

8 (33)

50 000
591 604 376

70 242

591 724 618

10492 130
10 492 130

914 457 145
0

476 254

914 933 399

21 009 560
48 671 421

271701
18 237 188
99 798 369

1616 948 516




Stahl & Stahl i Ulricehamn AB

Koncernens
Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster

Justering for Gvriga poster som inte ingdr i kassaflodet, mm 23
Ovriga ¢j likviditetspaverkande poster

Erhallen rinta
Erlagd riinta
" Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Idpande verksamheten
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskni

mg Ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantGrsskulder

g Svriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflide fréan den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anléggningstillgéngar

Salda matericlla anldggningstillgdngar

Forvirvat dotterforetag

~ Sélda dotterbolag

Investeringar i intressebolag

- Sélda intressebolag

Avyttring/amorteringar av &vr finansiella anldggningstillgangar
Kassaflide frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foérandring av langfristiga lan

Amortering av skuld
Okmngfnunskmngkortﬁisnga finansiella skulder
Erhallet tillskott

Transaktioner med minoritetsintresse:
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021-12-31

26 989 000
42 798 360

I“'I.

69 787 360

63 892 383

63 892 383

9264172

67 219 288

11 107 643

20 216 539
27 733 105

413 171 386
- 33783 759

R o

L

3930 000

5 372 500
4574 412

384 115 715

223 558 971

T

128 248 986

100 000

351 907 957

47 839 749

9(33)

24 875 240
26 344 756

51219 996

5728 413
45 491 583

45 491 583

135 824
1432 187
38 555165
6158 681
79 184 430

201 831 885
2 521 639
796 688

50 000
10704 566
829 037
1152

28 013993
1 764 869
180

52314 042
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Moderbolagets Not

Resultatrikning

Bruttoresultat
Administrationskostnader
Rdérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 6
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda fGretag 7
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 24
Riintekostnader och liknande resultatposter 25

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

-2021-12-31

~60 400

-60 400

-60 400

0

0

10 027 563

-7 431 764

2 595 799

2 535 399

-2 470 000
65 399

-56 758
8 641

10 (33)

2020-01-01
-2020-12-31

0

142 638
-142 638

142 638

-999 999

438 394

-1 030 055

783 653
926 291

790 000

-136 291

-97 509

- =233 800
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N oderbolagets Not
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar L
Andelar i koncernforetag 'ﬂ 26, 27
Andra 18ngfristiga fordringar 16

Summa anliigeningstiligangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

- Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
- foretag

Ovriga fordringar

- Kassa och bank , 1 18
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

308 307
261 232 819

261232 819

666 672 620

71 325 000
927 800
738 925 420

45 655413
784 580 833

1 045 813 652

259 999 512

25 000
808 307

260 832 819
260 832 819

50 000
300
703 730 142

51 872 952
755 603 094
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Moderbolagets - Not ©2021-12-31 2020-12-31
Balansréikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 547 381 423 547 615 223

Arets resultat 8 641 -233 800
547 390 064 547 381 423

Summa eget kapital 547 440 064 547 431 423

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag | 492 463 254 460 637 391
Aktuella skatteskulder | 154 267 611 031
Ovriga skulder -* 5756 067 7756 068
Summa kortfristica skulder 498 373 588 469 004 490

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 1 045 813 652 1016 435913
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Noter

Not 1 Redaovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforéndrade jimfort med foregdende 4r.
Allméinna upplysningar

Koncernens och moderfSretagets finansiella rapporter dr uppréttad i enlighet med
Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning.

Bedﬁmnmgar ech uppskattmngar

Ver1d1 ga resu}tatet le uppskattnmgar (}ch antaganden sem 1nnebar en betydande nsk ﬁ)r vasenth ga
justeringar i redovisade vérden for tillgdngar och skulder under nastkammande ar behandlas i huvuddrag

nedan.

Koncernens redovisnings- och varderingsprinciper
Koncernredovisning

cwe;_rfi}rs tﬂl kﬂnqemen De; exkludaras ur __kancemredﬁwsmngen fran_ ech med d.en da._g da_ de‘t
bestémmande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut #r upprittat enligt forviirvsmetoden, Forvirvstidpunkten &r den tidpunkt da det
bestammande mﬂy'tandet erhélls Idenuﬁerbara tlﬂgangar ech sk:ulder varderas mledmngsws tlll verkhga

| varde Gmdwﬂ[ utgors av mellanskﬂlnaden mellan de f’orvarvade 1dent1ﬁerbara nettotﬂlgéngama wd
forvirvstilifillet och anskaffningsvirdet inklusive vérdet av minoritetsintresset och vérderas initialt till

anskaffningsvérdet.

Mellmhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.
Intiiktsredovisning
Allmant

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras

- bolaget och intikterna kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.
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E Forsdlining av fastigheter

= Forséljning av fastigheter redovisas som fersaljmng av vara. letta redovisas 1 samband med att risker och
= formaner som forknippas med dganderdtten Svergdr till kdparen, vilket normalt sker pa tilltridesdagen.

cry

o

D o B e

= Hyresintdkter

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas dédrmed som
forutbetalda intdkter. I hyresintikter ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader som t.ex,

fastighetsskatt,

Riéinteintikter och utdelning

Ersittning 1 form av rénta eller utdelning redovisas som intdkt nér det 4r sannolikt att fOretaget
kommer att fi ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
beriiknas pé ett tillforlitligt sétt. Utdelning redovisas nér behdrigt organ har fattat beslut om att

utdelningen ska lamnas,

Leasing

Koncernen
Leasmgavtal som mnebar att de ekenommka nskcma och ﬁ)rdelama med att aga en tﬂlgﬁng 1 allt

balansr - 'gen Tlllgangen och sk:ulden Varderas t111 det lagsta av tillgangens verkllga varde ach
nuvirdet av minimileaseavgifterna. Utgifter som direkt kan hiinforas till leasingavtalet liggs till
tillgdngens virde. Leasingavgifterna fordelas pd ridnta och amortering enligt effektivrantemetoden.
Variabla avgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer, Den leasade tillgdngen skrivs av

linjért ver leasingperioden. Inga finansiella leasingavtal har identifierats i koncernen.

Leasingavtal dir de ekonomiska fordelarna och risker som dr hanforliga till leasingobjektet i allt
véasentligt kvarstar hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing. Betalningar, inklusive en
forsta forhojd hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjért 6ver leasmgpenoden

Ersittningar till anstiillda

pensmner redovmas 1 takt msd mtj anandet ]etraffande pensmner och andra ersa‘ttmngar eﬁer
avslutad anstallmng klass1ﬁceras dessa sam avglﬁsbestamda eller fonnénsbestamda pensmnsplaner

langfnstlga ersatt.mngar ‘tlll anstallda
Avgifisbestamda planer

For avgifisbestdmda planer betalar koncernen faststéllda avgitter till ett annat foretag, normalt ett
forsikringsforetag och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat
belastas for kostnader i takt med att f6rménerna intjdnas vilket normalt sammanfaller med

tidpunkten f6r nir premier erliggs.

Erséttningar vid uppsigning

Erséttningar vid uppségningar, i den omfattning ersétiningen inte ger foretaget ndgra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas som en skuld och en kostnad nér féretaget har en legal eller
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~ informell férpliktelse att limna ersitiningar till anstéllda som avslutar sin anstéllning,
Inkomstskatter

Skatt pé ﬁrets resu].tat utgﬁrs av aktuell skatt ech uppskjuten skatt Inkomstskatt redowsaa. 1

Azkt_uefll ;s‘-kﬁztt-

Aktuell skatt ir den skattekostnad for innevarande rdkenskapsar som avser drets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rdkenskapsérs inkomstskatt som énnu inte redovisats. Koncernens
aktuella skatt beréiknas enligt de skattesatser som giller per balansdagen.

Uppskiuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas utifrdn balansrikningsansatsen for alla temporira skillnader mellan det
redovmade V&rdet pa tﬂlgangar och skulder 1 de ﬁnanswl]_a rapportema och derﬁs skattemasmga

baraknas baserade pé. hur de tempﬂrara skﬂlnadema f’orvantas bh reahserade 61161‘ reglerade och
med t111ampmng av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per

balansdagen. Ingen nuvirdesberikning sker vid virdering av uppskjutna skatter..

'Uppskjutm skattefsrdﬁngar i avdragsgiﬂa 'tﬂmporﬁra skﬂln‘?ader och unders‘kottsavdmg redwisas
.jfr;amtlden Vardenngﬁn Gmpmvaas_ Va.rje balans_da_g ._

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nir de hinfor sig till inkomstskatt som
debiteras av samma skattemyndighet och néir koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett

nettobelopp.

Materiella anliggningstillgingar

Mateﬁaﬂa aﬂléggningsﬁﬂgangar reddvisas till‘ anskafﬁﬁngsvarde minskat mesd asckumulerade
avskri

1nk0pspnset aven utglfter dlrekt hanibrhga tﬂl férvarvct T111k0mmande utglﬁer som uppf.j[ller
tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter for 16pande underhall och
reparationer redovisas som kostnad 1 den period nér de uppkenuner_

Koncernen delar upp materiella anlaggmngstﬂlgéngar i komponenter for de fall skillnader i
forbrukningen av en materiella anlaggmngstﬂl gangs betydande komponenter bedéms vara visentlig,
I koncernen har fastigheter delats upp i komponenter, I vrigt har ingen matenell anldggningstillging

delats upp i kompenenter

Materiella anléiggningstillgingar tas bort frén balansrikningen vid utrangering, f’érsﬁljning eller nér
nagra framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvindningen av tﬂlgangen eller komponenten. Den

vmst eller ferlust som uppkammer nir en matenell anlaggnmgstﬂl ging tas bort frin balansrikningen
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Avskrivningar dr baserade pa berdknade nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjart Gver
tillgdngarnas berdknade nyttjandeperiod. Koncernens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs
inte av. Féljande procentsatser tilldmpas:

Stommar 50 - 120 ar
Tak, fasad, fonster 20 - 60 ar
K&k, bad, inre ytskikt 20 - 304r
Installationer, el, ror, ventilation, hiss 20 - 40 ar
Maskinter, inventarier, verktyg och installationer 5~ 8ar.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pé att en tillgangs varde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett dtervinningsvirde som &r ldgre én det redovisade viirdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna p4 de ldgsta nivéer dér

det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenerande enheter). For tillgangar, andra &n goodwill,
som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om &terforing bor goras. I
resultatrikningen redovisas nedskrivningarna och aterforingar av nedskrivningar i den funktion dir

tillgdngar uinyttjas.

Finansiella instrument.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar, kundfordringar och 6vriga fordnngar
leverant6rsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrdkningen nir bolaget blir part i

instrumentets avialsméssiga villkor.

Fi‘hansiella tillgdngar tas bort frdn balansrikningen néir rétten att erhélla kassafloden frén instrumentet har
l6pt ut eller 6verforts och koncermen har éverfort 1 stort sett alla risker och formaner som ar forknippade
med dganderitten.

Finansiella skul¢

Kundfordringar och.dovriga fordringar

Fordnngar radewsas som omsattmn gstﬂlgangar med undantag for poster med forfatlodag mer én 12
rdringar tas upp till det

belopp SO fbwantas b11 mb etalt eﬁer avdrag ﬁar 1nd1v1duellt bedomda osakra fordringar. Fordringar som

dr rénteftia eller som 16per med rénta som avviker frin marknadsréntan och har en 16ptid Sverstigande 12

ménader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tldsvardeforandmngen redovisas som ranteintédkt i
resultatrdkningen.

Léneskulder och leverantérsskulder

Léaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta, Harigenom Overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
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endast d& legal kvittningsratt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske cller di en
samtlda avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker.,
Nedskrivning av finansiella instrument

Vld varje balansdag analyserar koncernen de redawsade vérdena for ﬁnanswlla

virde. Exefhpel pé sadana indikationer #r finansiella svéngheter h@s l&nta gare:n avtalsbrott eller
om det 4r sannolikt att 1antagaren kommer att fSrséttas i konkurs.

m@tsvarar tlllgéngens urspmnghga. effektzvranta. l_;etraffandc tﬂlg;;angar me.d mrhg_.ranta anvaﬂds
den pa balansdagen aktuella réntan.

For finansiella anldggningstillgdngar som inte virderas till upplupet anskaffningsvirde berdknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgdngens redovisade virde och det hdgsta av verkligt virde
med avdrag for farsaljmngskostnader och nuvirdet av foretagsledningens bista uppskattning av de
framtlda kassaflédena som tﬂlgﬁngen férvantas generera.

Avsattnmgar redovisas ndr koncernen har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en f6ljd
av en intraffad hiandelse, det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att
reglera fOrpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omprévas varje balansdag och justeras sé att den aterspeglar den bista
uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen,
‘med hénsyn tagen till risker och oséikerhet forknippade med forpliktelsen. Nér en avséittning
beriiknas genom att uppskatta de utbetalningar som férvintas kriavas for att reglera forpliktelsen,

motsvarar det redovisade nuvirdet av dessa utbetalningar.

Dir en del av eller hela det belopp som krévs for att reglera en avsittning forvéntas bli ersatt av en
tredje part, ska gottgdrelsen sérredovisas som en tillgang i koncernbalansrikningen nér det ir sa

~ gott som sikert att den kommer ait erhéllas om foretaget reglerar férpliktelsen och beloppet kan
berdknas tillforlitligt.

Ansvarsforbindelse

det ﬁnns ett ﬁtagande som mte red{msats som skuld eller avsattmng pa grund av att det mte ar
troligt att ett utfldde av resurser kommer att krivas.
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Kassaflodesanalys

Kassafloédesanalys visar koncernens foréindringar av likvida medel under rikenskapséret.

Kassatlodesanalysen har uppriéttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassatlodet
omfattar endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar,

Koncernkonto

Koncernen tillimpar koncernkonto. I moderbolaget redovisas dotterbolagens tillgodohavanden som en
kortfristig skuld till koncernforetag. Utnyttjad kredit av dotterbolagen redovisas i moderbolaget som en
kortfristig fordran hos koncernforetag.

Redovisnings- och virderingsprinciper for moderbolaget
Moderbolaget tillimpar samma vérderingsprinciper som koncernen férutom vad som beskrivs nedan.

NedskrivningSpréwz’ng av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns ndgon indikation péd nedskrivningsbehov i ndgon utav de
finansiella anlaggmngstﬂlgangarna Nedskrivning sker om véardenedgéngen beddms vara bestiende.
Nedskrivning redovisas i resultatrakmngspesten Resultat frén 6vriga virdepapper och fordringar som ar
anldggningstillgngar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt {6r aktier och andelar och 6vriga
enskilda finansiella anléggningstillgangar som &r vésentliga. Om nedskrivning av aktier sker faststélls
nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade virdet och det hogsta av verkligt viirde med
avdrag for forsdljningskostnader och nuvérdet av framtida kassafléden (som baseras pé foretagledningens

basta uppskattning).

Aktier och andelar i dotterforetag
Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella

nedskrivningar. I anskaffningsviirdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
férvarvskestnader Eventuella kapﬁaltﬂlskott och koncemhdrag 1aggs till anskaffningsvirdet nér de

Obeskattade reserver

I mod’efbolaget redovisas obes’kattade reserver mkl uppskjuten ska;tteskuld I koncernen delas

Li#mnade och erhdllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resulta‘trakmngen Limnat
aktiedgartillskott redovisas i moderféretaget som en 6kning av andelens redovisade vérde och i det

mottagande foretaget som en 6kning av eget kapital. Moderforetaget gor dérefter en provning
huruvida nedskrivningsbehov foreligger.

Aterbetalning av ett ldmnat aktiefigartillskott redovisas som minskning av andelens redovisade virde
och en aterbetalning av ett erhallet aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital
nér beslutet om dterbetalning har fattats.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade k sthader, mdom‘takter samt intéktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster _ __
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men f6ére bokslutsdispositioner och skatter:

Justerat eget kapital med Svervirden
Eget kapital +/- dver/underviirden fastigheter,

Balansomslutning
Féretagets samlade tillg&ngar.

Justerad balansomstutning med Overvérden
Balansomslutning +/- 6ver/undervirden i fastigheter

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (ﬁget kapital och obeskattade reserver mad._avdrag for uppskjutan skatt) i procent av

balansomslutning

Justerad soliditet med 6vervirden
Justerat eget kapital -+/- 6ver/undervirden i fastigheter, i procent av balansomslutningen +/-
over/undervirden fastigheter - likvida medel.

Kassalikviditet (%) ,
Omsiéttningstillgéngar exkluswe lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder



2825011110120

Stahl & Stahl i Ulricehamn AB
Org.nr 559203-3608

Not 2 Anstiillda och personalkostnader

Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Min

Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstédllande direktor
Pensionskostnader for Ovriga anstillda

penswnsk&stnader

Konsfordelning bland ledande befattmngshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel méin i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning,
Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat

2021

4
27

1711160
13 370 698
15 081 858

113 700
1182 555

16 378 113

50 %
33 9,
67 %

20 (33)

2020

11 516 726

613 880

12 239 506

50 %%
50 %
33%
67 %

bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomf6randet av sddana ¢ omga

arbetsuppgifter.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag
Ovriga tjdnster

2021

700 000
1__01 000
801 000

2020

789 000
220 000
1 009 000
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Not 4 Leasingavtal
Koncernen

I koncernens redovisning utgérs den operationella leasingen i allt vésentligt av leasing av hyresavtal..
Leasingavtal dér fOretaget &r leasgivare forfaller till betalning enligt foljande:
2021 2020

Inom ett ar 124 942 704 05128 510
Senare #n ett &r men inom fem &r 360 611 319 198 001 114
Senare #n fem ar 324 514 512 160 604 364

810 068 535 453 733 988

Under éret erhallna variabla leasingavgifter 170 677 564 kr (161 567 239)

Koncernens forvaltningsfastigheter bestar av bostiider och lokaler som innehas f6r langsiktig uthyrning.

Not 5 Inkop och forsiljning inom koncernen
Koncernen |
2021 2020

Ink&p 21 510 457 20 396 162

Forsdljning -21 510 457 -20 396 162
0 0

Koncernen
2021 2020

Resultat vid avyttringar 28 458 021 796 688
- | 28 458 021 796 688

Moderbolaget
2021 2020

tringar 0 308 007
0 808 007
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Koncernen
2021 2020

Resultat vid avy 'fringar- 0 10 694 931
Andel i intressefOretags resultat -475 678 9 635
-475 678 10 764 566

Moderbolaget
2021 2020

Resultat vid avyttringar 0 -099 990
0 =999 999

Not 8 Skatt pa arets resultat

2021 2020

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt. -5 194 729 - 3707 464
Uppskjuten skatt " -2 823 621 210 014
Totalt redovisad skatt -8 018 350 -3 497 450

Avstimning av effektiv skatt
2021 2020

Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt . 26 989 000 24 875 241

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -5 559 731 21,40 ~5323 302
Ej avdragsgilla kostnader -5 031 782 -2 876 299
Ej skattepliktiga intékter 5970 668 2 690 929
Skatteeffekt av schablonrénta pé

periodiseringstond -19 745 -10 795
Upprakning periodiseringsfonder -10 501 -13 696
Foréndring av skattemdssigt underskott -1 955 879 " 86 818
Skatteeffekt av temporira skillnader -1 430 449 290 474
Justering av féregdende &rs skatt -164 487 | 795 230
Justering pga &ndrad skattesats vid berikn D

uppskj skatt - 183 556 _ 863 191
Redovisad effektiv skatt 29,71 -8 018 330 14,06 -3 497 450
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Not 9 Uppskjuten skatt

Koncernen .

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2021

Temporiira skillnader

Avdragsgilla temporéra skillnader

2020
'Te;m'pﬁ'rﬁra skillnader

AYdf agsgilla tempordra skillnader

Avdragsgilla temporéra skillnader

Not 10 Tomtriitter
Koncernen

Ingdende anskaffningsviirden o
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivaningar

Utgieﬁdez redovisat virde

skatteskuld

13315751
13315751

Uppskjuten

skatteskuld -

10492 130
10 492 130

Belopp vid
arets ingang
10492 130
10 492 130

Netto

13315751
13 315 751

Netto

10 492 130
10 492 130

"Redovisas i
resultatrak,

2823 621 -

arets utging
13 315 751
13 315 751

1188 000

172 800
21 600
1194 400

2020-12-31

1188 000
1188 000
-21 600
-172 800

1015 200
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Not 11 Byggnader och mark
Koncernen

" Ingdende anskaffningsvirden
Inkép

Arets forsaljmngar och utrangenngar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avsktivningar

Arets forsiliningar och utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskriviingar

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedsknvmngar

Utgdende redovisat viirde

2021-12-31

22 349 775

-41 260 118

433 988 178

2 069 873 588

-275 482 183

7476 359

-40 225 971

-308 231 795

-19 980 611

-19 980 611

1741 661 182

24 (33)

2020-12-31

38 860 298
-2 589 471

25 659 767
1654 795 753

-239 753 550

770 943

-68 625

<36 430 951
-275 482 183
-19980 611
-19 980 611

For upplysningsdndaméal gors arligen en vérdering for att beddma fastlghetemas verkliga vérde. En extern
marknadwardenng, ba,serat pa pnser pa en aktw ma.rknad gors nar forutsattmngama har f‘orandrats pa eft

antas en schablomnasmg vardeutvecklmg m@d +2 % per ar,

chr ait f4 en b_ra dverblick av vardeuweckliﬂgen av koncernens fastighetsbestdnd vérderas varje ar

Fastigheterna har infor arets bokslut virderats till 2 852 mkr.
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Not 12 I’ﬁnvéﬁtarier, verktyg och installationer
Koncernen
2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 23038894
Arets inkdp 1997011
Arets forséljningar och utrangeringar -119 125
Omklassificeringar .. 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 24 916 780

Ingdende avskrivningar -12 519 432
Arets forsiljningar och utrangeringar ! 119 125
Arets avskrivningar | -1 957 896
Omklassificeringar | 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 358 203

Utgaende redovisat viirde 10 558 577

25 (33)

2020-12-31

22 083 295
1928 140
-862 303

~1 10 238
23 038 894

-11 339 005
159 192

-1 408 244
68 625

-12 519 432

10 519 462

Not 13 Pigaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Koncernen
2021-12-31

- Ingdende anskaffningsvirden 153 643 735
Under édret nedlagda kostnader | 388 824 605
Under 4ret genomforda fordelningar 433 988 183
Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden 108 480 157

Utgdende redovisat virde 108 480 157

153 643 735

153 643 735
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Not 14 Specifikation andelar i infresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

- Kapital- Rostriitts- Bokfort
Namn andel andel virde
Dynamoder AB 50 49,6 425 000
Charmilla Hékerum Square AB 10 10

CH Square Fastighet Tva AB 50 49,6

CH Square Fastighet Tre AB 50 49.6

4235 000

Redovisat

virde i

~ Org.anr Site koncernen

Dynamoder AB  559279-7087  Ulricehamn 198 814
Charmilla Hékerum Square AB ~ 559213-4497 Ulricehamn . 20 712
CH Square Fastighet Tva AB 559283-0607 Ulricehamn 29 045
CH Square Fastighet Tre AB 559283-0656 Ulricehamn 3320 386

Not 15 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen
2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden - 105000
Inkép . 0
Aktieagartillskott 3950 000
Aterbetalning av aktiefigartillskott -20 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 035 000

Ingdende virdeforindringar 9 635
Andel 1 intresseforetags resultat -475 678
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -~ -466 043

Utgaende redovisat viirde 3568 957

Moderbolaget
2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden : 25 000

Aktieagartillskott 400 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 423 000

Utgaende redovisat viirde 425 000

26 (33)

2020-12-31

85 000
20 000
({3

105 600
9 635

9 635

114 635

2020-12-31

"
25 000
25 000

25 000
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Not 16 Andra lingfristiga fordringar
Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende nedskrivningar

Amorteringar, avgdende fordringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Moderbeolaget

Ingdende ian:s-k'aifﬁﬁhgw’ﬂ?rden-
Tillkommande fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 17 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen

Skattekonto
Momsfordran

Fordringar hos leverant6r
Ovriga fordringar

2021-12-31
3 629 037
)

3 629 037
-1 851 152
6912

-1 858 064

1770973

2021-12-31

808 307

0

808 307

808 307

2021-12-31

9 800

15 681 332
11 968 500
933 700

28 593 332

27 (33)

2020-12-31

2 800 000
829 037
3 629 037

-1 850 000
-1 851 152

1777 88§

808 307
808 307

808 307

2020-12-31

52 275

33 395 904
0

104 826

33 553 005
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Not 18 Riintebiirande fordringar

Koncernen

Tillgodohavande mot koncernkonto

Moderbolaget

Tillgodohavanden p& koncernkonto

Not 19 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid érets ingdng
Uppskjuten skatt i RR
Belopp vid arets utging

Not 20 Langfristiga skulder
Koncernen

Skulder till kreditinstitut

2021-12-31

47 839 749

2021-12-31

45 655 413

45 655 413

2021-12-31

13 315 751

2021-12-31

2823621

28 (33)

2020-12-31

52 314 402

2020-12-31

51 872 952
51 872 952

2020-12-31

10702 144
-210 014
10 492 130

Forfallotidpunkt, 1-5 &r frin balansdagen 114 280 240 84 038 240
Forfallotidpunkt, senare dn 5 &r frdn balansdagen 1005136012 830418 905
1119416252 914457145

Samtliga skulder till kreditinstitut, oavsett forfallotidpunkt redovisas som langfristiga skulder, enbart drets
amortering redovisas som kort skuld och ingér inte i ovan uppstélining. Skulder till kreditinstitut
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Not 21 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
Koncernen
2021-12-31

Upplupna réntekostnader 88 276
Upplupna 16nekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyresintiikter

19 405 418
17 302 273
38 526 396

Not 22 Stillda sikerheter
Koncernen

2021-12-31

Fastighetsinteckningar 1 449 950 800
1 449 950 800
Moderbolaget

| 2021-12-31

Siikerheter stillda till formén for koncernforetag I
Stallda sékerheter till forman for dotterbolag 925 800 912

925 800 912

Not 23 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflode mm
Koncernen |
2021-12-31

42 205 467
475 678
117 215

Avskrivningar
Andel i intresseféretags resulfat
Justeringspost
Realisationsresultat
42 798 360

1730 429

0.

29 (33)

2020-12-31

88 676
1 324 760
2724 947

14 098 805

18 237 188

2020-12-31

1042 300 800
1 042 300 800

2020-12-31

819 658 505
819 658 505

2020-12-31

37 860 795

-14 785

4]

-11 501 254
26 344 756
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- Not 24 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen

2023011110125

Ovriga ranteintikter

Moderbolaget

Rénteintakter fran koncernforetag
Ovriga ranteintikter

Not 25 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rintekostnader

Moderbolaget

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga réntekostnader

2054 190
2 054 190

2021

9564118

463 445
10 027 563

2021-12-31

-14 657 102

-14 657 102

202 1

7 424 894

7 431 764

2020-12-31
509115
509 115

2020

438 394
438 394

2020-12-31

-16 498 894
~16 498 894

-1 030 055
5
-1 030 055

Not 26 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

- Ingdende anskaffhningsvérden 259999 512 259999 812
Forséljningar 0 -300
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 259 999 512 259 999 512

Utgdende redovisat viirde 259 999 512 259 999 512
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Moderbolaget

Namn
Hokerum Byggiorvaltning AB

Hokerum Logistikfastigheter AB

S&:?S'?.Emjekt@riﬁg AR

Hékerum Byggfﬁrvaltmng AB

Hokerum Logi stlkfa st1 gheter AB

S&S Projektering AB

Not 27 Specifikation andelar i koneemforetag

Kﬂpitﬁl=
andel
100%

99.4%
100%

Org.nr
559208-2902

Rostratts-

Bokfort
virde

259 899 812
49 700

50 000

259 999 512

andel!
100%
99,4%
100%

Siite Eget kapital
246 835 130
11 811 553
190 752

Ulricehamn
Ulricehamn
Ulricehamn
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Resultat

161 010
72 489
137 045
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Not 28 Bolag som ingar i koncernen
Koncernen

Hokerom Byggitrvaltning AB

Hokernm Byggforvaltning 2 AB

Hokerum Byggforvalining 4 AB

Hokerum Byggforvaltning S AB
Hékerum Byggfbrvaltnmg 6 AB
Hokerum Byggforvalining 7 AB

Hokerum Byggf‘érva'tning 8 AB
Hoékerum Byggforvaltning 9 AB

S & S Projektering AB

H@kerum Logistlkfastlghctar AB ('9-9:,@4%)

_Fastlgheten Smedj an ‘7 AB

Asunden Fastighets AB

Flerfam i Ulricehamn AB

Hokerum Fastigheter 1 Ulricehamn AB:
Hokerum Fastigheter i Bords 2 AB

Hékerum Fastigheter i Ulricehamn 3 AB

Sanatorieskogen 1:38 Fast. forvaltning AB
Hokerum Fastigheter i Huskvarna AB

Hokerum Fastigheter i Hovslitt AB
Hokerum Fastigheter i Boras AB

Max i Ulricehamn AB
Hoékerum Fastigheter 1 Mark AB

_Hﬁkemm Fast’ighet*er i’Tenhult AB

F LT Fa:stlghater AB
Hokerum Fastigheter i Boras 3 AB
Hokerum Fastigheter i Boras 4 AB

Centrumfastigheter i Huskvarna AB

HB: Bogehem Forvalining

Stahls Fastigheter KB

KB Storgatan 9

KB Bamllel

Hakemm chlstlkfastlghcter 1 AB
Hokerum Logistikfastigheter 2 AB
Hokerum Square 1 Vaggeryd 1 AB
Hokerum Square i Vaggeryd 2 AB
Hokerum Square 1 Klippan 1 AB
Hokerum Square i Karishamn 1 AB

CH Square Fastighet Tva AB (50%)

CH Square Fastighet Tre AB (50%)

CH Square Fastighet Fyra AB (50%)
CH Auto Fyra AB (50%)

Dynamoder AB (50%)

556784-9012
556789-0107
556797-0529
556797-0537
556797-0545
556798-0205
556827-1240
556851-7162
559208-2902
559209-3149
559209-3156
556897-7002
556861-5115
556827-1257
556827-1232
556645-7122
556843-1356
559056-0495
559056-0370
556827-1265
556564-8390
556827-1570
559056-0487
556841-6639
556869-7683
556806-6327
559143-5143
556290-8607
916894-3455
016899-0043
069605-7232
016851-8422
559213-4497
559211-0539
559304-9090
559225-4428
559215-6433
559230-1880
559304-9108
559283-0607
559283-0656
559185-2982
559318-2180

32(33)
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Ulricehamn den 22 april 2022

- Linda Stahl |
Ordforande

_

| oriserad revisor

'E‘u '.-.-'.

Aukt
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Till bolagsstamman i Stahl & Stahl i Ulricehamn AB, org.nr 559203-3608 Kl/m“ Karlsson

Fotokopians dverensstimmelse
med originglef intygas:

Revisionsberattelse o Oo-zszazﬁ? .

ncernredovisningen

Rapport om arsredovisningen och ko

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och kcncemredewsmngen for Stahl & Stah! i Ulricehamn AB férar
2021. __

Enllgt var uppfattnmg har arsredgwsnmgen och kcsncemredowsmngen upprattats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rativisande bild av moderbolagets och koncernens

finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dessas finansielia resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens

vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for moderbalaget och
Koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avshittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhéllande il
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetrska ansvar
enhgt dessa krav.

......

S‘twé‘lsen S ansvar

Det &t styrelsen som har ansvaret fcar-at-t-arsredwlsnmgen och koncernredovisningen uppréatias och att de geren
rattvisande bild enligt arsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r
nddvéndig foratt uppratta en arsredowsnmg och koncernredovisning som inte innehaller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vld upprattandet av arsredwzsnmgen och kancernredw[snmgen ansvarar styrelsen mr bedei)mnmgen av b@lagets

paverka fermagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att. géra nagot av detta.

Rz@ev-iszarrns; ansvar

helhet mte mnehaller négra vasentllga fe[aktigheter vare Slg dessa beror pa Gegentllgheter el[er mlsstag ach att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god rewsuonssed i Sverige.alltid kommer att uppticka
en vasentlsg felaktlghet om en sadan f' nns Felaktigheter kan uppsta ﬁa grund av oegentllgheter eller mlsstag ech

:amrandare fattar med grund 1 arsredowsnmgen mh kcncemredwlsmngen

Eh ytterligar‘e beskrivning aLV' vér't ansvar f@r revisit)nen av érsredav’isningen oc’h ko'ncernredwisningen f 'nns* pé

ér_ewsion_sbe_ré;tt;els.e;n_

lav2




Uttalan den

Utwer var rewsnon av arsredomsnmgen oc:h koncemredowsnmgen har vi auen utfort en rewsmn av styrelsens

vinst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fé::rslaget | forvaltningsberattelsen och b&vnjar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Rewmms ansvar. Vs ar aberoende i farhallande tlll maderbalaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

;:sam bolagets och kancemens verksamhetsart @mfattnmg ach rlsker staller pa smrleken av mmderbolagets ach
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i fvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tilise att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

mat_ bo_l_ a_g e;t
. pé négc}t* annra-t sétt handlat i strid med a kt'ireﬁbo-['ags'lagen --érsrred-wisningsI*agen' eller 'bt}-l-ag-sro'rdn'i-ngen

revislmssed I Svenge alltid kammer att upptacka atgarder eller fbrsummelser som kan fc}ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f&rlust inte &r fcrenllgt

med aktlemlagslagen

'webbplata WWW. rewsorsmspektlanen sefrewsamsansvar Denna beskrwnmg &ren del av rewsmnsberéttelsen

Boras den 22 april 2022

NCfdker Olofsson Wank

Auktoriserad revisor



