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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Svenstorp 1:172 intygar harmed dels att denna kopia ay
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2025-06-26. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Lilla Edet den 26 juni 2025

Ake Stendahl
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Forvaltningsberattelse

otyrelsen och verkstallande direktéren for Fastighets AB Svenstorp 1:172, 566473-1072, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Svenstorp 1:172 i Alvangen.
Foretagets sate ar Ale Kommun.

Agarforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Familjen Stendahl Holding AB, org nr 559097-9513, Lilla Edet.

Flerarsjamforelse* Belopp i kr
_ _ 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2 430 731 2481 278 1 967 898 1 707 836 1643 076
Res. efter finansiella poster -109 980 -60 836 14 539 -342 373 -523 902
Balansomslutning 30550449 316392684 32531545 33267 582 34 466 481
Soliditet % 14,70 14,60 14,40 14,00 13,40

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandring i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt

Akliekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital

Vid arets bérjan 100 000 20 000 1374 114 87322 1461436
Omféring av féreg ars 87 322 -87 322

Arets resultat _L u 38 182 38 182

Vid arets slut 100 000 20 000 1 461 436 38 182 1 499 618

Resultatdisposition
Farslag till behandling av bolagets resuitat

o - _ Belopp i kr

Till arsstammans férfogande star

balanserad vinst 1461 436

arets vinst ) 38 182
1 499 618

Sytelsen foreslar att

| ny rakning Overfores 1499618
1 499 618

Betraffande bolagets resuitat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhdérande noter
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Resultatrakning o B

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

] i 2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsattning 3 2430 731 2481 278

Ovriga rérelseintékter 4 2 055 2 027
2432 786 2 483 305

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -389 671 -352 894

Av- och nedskrivningar av materietla och

immateriella anlaggningstillgangar -1 095 337 -1 095 337

Rorelseresultat 947 778 1 035 074

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter /2 144

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1 057 830 -1 096 054

Resultat efter finansiella poster -109 980 -60 836

Bokslutsdispositioner

Forandring av avskrivningar utdver plan 190 600 190 600

Resultat fore skatt 80 620 129 764

Skatt pa arets resultat -42 438 -42 442

Arets resultat i 38 182 87 322
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 29 777 286 30 872 623
29 777 286 30 872 623

Summa anliggningstillgangar 29 777 286 30 872 623

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 69 854 -

Fordringar hos koncernforetag 115 146 -

Ovriga fordringar 17 19

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 248 914 609 517

733 931 609 536

Kassa och bank 39 232 157 105

Summa omsittningstiligangar 773183 /66 641

SUMMA TILLGANGAR 30 550 449 31 639 264
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Balansrakning |
Belopp i kr Not ~ 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egel kapital
Aktiekapitai 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad resultat 1461 436 1374 114
Arets resultat 38 182 87322
1499 618 1461 436
Summa eget kapital 1618618 1 581 436
Obeskaftade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdéver plan 3 621 400 3 812 000
| 3621 400 3 812 000
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 7 266342 223 304
266 342 223 904
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 17 000 000 17 750 000
Skulder till koncernféretag 6 974 168 ~ 6974 168
23 974 168 24 724 168
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 750 000 750 000
Leverantdrsskulder 21 780 2 359
Skulder till koncernféretag - 314 396
Aktuell skatteskuld 23 820 23 820
Ovriga kortfristiga skulder 97 736 76 882
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 175 385 130 299
1 068 921 1297 756
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 550 449 31 639 264
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr o Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten ”
Rarelseresultat 947 778 1035 074
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 1 095 337 1 095 337
Erfagd ranta -1 057 758 -1 095 910
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 985 357 1 034 501
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -70 682 88 917
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 60 605 -367 407
aning(+)!Minskning (-) av leverantdrsskulder -409 294 -17 097
Okning(+)/Minskning (-) av Kortfristiga skulder 66 141 -64 347
Kassaflode fran den lopande verksamheten 632 127 674 567
Investeringsverksamheten o
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Erhalina aktiedgartillskott -
Amortering av langfristiga lan - -750 000 -750 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -750 000 -750 000
Forindring av likvida medel 117 873 .75 433
Likvida medel vid arets borjan 157 105 232 538
Likvida medel vid arets slut 39 232 157 105
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgadngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget

redovisar darfér inkomsten till nominelit varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls | likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart dver leasingperioden.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda
nyttjiandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar _ Antal ar
Byggnader 12-75
Markanlaggning 20

Komponentmetod tilléampas dar byggnadens olika avskrives efter bedémd livslangad.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Aktueli skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av
tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporar skillnad finns nar det redovisade
vardet pa en tiligang eller skuld skiljer sig fran det skattemdssiga vardet. Temporara skillnader beaktas
ej i skillnder hanférliga till investeringar i dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om
foretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporéara skillnaderna och det inte ar uppenbart att
den temporara skillnaden kommer att aterforas inom en dverskadlig framtid. Skillnader som harrér fran
den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen av en tiligang eller skuld savida
inte den hanforliga transaktionen ar ett rérelseférvarv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor
inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

dverskott.
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Uppskjutna skatteskulder som ar hanforlig till obeskattade reserver sarredovisas inte, obeskattade

reserver redovisas med bruttobeloppet i balansrakningen.

Avsattningar

Avséttningar redovisas nér det finns en legal eller informell férpliktelse till fsljd av en tidigare héndelse,
det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kravas for att reglera fGrpliktelsen och beloppen
kan uppskattas pa ett tiliforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsattningar fér omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utférlig omstruktureringsplan
har utarbetats och inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som
berdrs av den. Avsattningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida

verksamheten.

En avsatthing redovisas till den basta uppskattningen av det belpp som kravs for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak fér de utgifter som avsattningen
ursprungligen var avsedd for. Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar

vasentligt.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen bedémer att det inte féreligger vasentliga beddémningar som har
betydande effekt pa de redovisade beloppen i arsredovisningen. De bedémningar
som framst féreligger ar avseende livsiangden pa komponeneter i byggnaden.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3 Inkop och forsaljning inom koncernen

2024-01-01- 2023-01-01-
~ 2024-12-31 12023-12-31

Andel av férsalining som avser koncernféretag 2129 205 1588 773

Summa 2 129 265 1558 773
Not 4 Ovriga rorelseintikter |

2024-01-01- 2023-01-01-

- o o B ) 2024-12-31 2023-12-31

Férsakringsersattning 2 055 2027

Summa 2 055 2 027

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

| o . 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rantekostnader 1057 830 1 096 054

Summa 1 057 830 1 096 054
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o o 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 36 871 023 36 871 023
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 36 871 023 36 871 023
Ingaende avskrivningar -5 998 400 -4 903 063
Arets avskrivning -1085337  -1095337
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 093 737 -5 998 400
Utgaende redovisat varde 59 777 286 | 30 872 625
Redovisat varde byggnader 23 221 615 24 167 138
Redovisat varde markanlaggningar 2 028 196 2178 010
Redovisat varde mark 4 527 475 4 527 475
Redovisat varde vid arets siut 29 777 286 30 872 623
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde for bolagets fastigheter: 2 382 000 2 382 000
Not 7 Uppskjuten skatt

Temporar Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skillnad  skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark 1292 934 266 342
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1292 934 266 342
2023-12-31
Byggnader och mark 1 086 926 223904
Uppskjuten skattefordran/skuid (netto) 2379 860 490 246 .
2022-12-31
Byggnader och mark 880 898 181 462
Uppskjuten skattefordran/skuld {netto) 880 898 181 462
2021-12-31
Byggnader och mark 650 299 133962
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 650 299 133 962
2020-12-31
Byggnader och mark 453 475 i - 93 416
Uppskjuten skattefordran/skuid {netto) 453 475 93 416
2019-12-31
Byggnader och mark 255 937 b2 723
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 255 937 52 723
2018-12-31
Byggnader och mark 128 473 28 264
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 128 473 28 264




041

33

ank=202504704 20250708

Fastighets AB Svenstorp 1:172
556473-1072

Not 8 Langfristiga skulder

9(9)

2024-12-31 2023-12-31
Amortering efter 5 ar 20971 168 21721 168
Not 9 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stdllda sakerheter
- | o 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 22 500 000 22 500 000
22 500 000 22 500 000
Summa stdllda sdkerheter 22 500 006 22 500 000

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Familjen Stendahl Holding AB, Org nr 558097-9513, Lilla Edet.
Overgripande koncernredovisning upprattas av: Familjen Stendahl Holding AB, 559097-9513.
Minsta koncernredovisning upprattas av: Stendahils Bil AB, Org nr 556062-4446, Lilla Edet.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Underskrifter

Lilla Edet

-
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" {ﬁéﬂf e~ 2025-06-26  Ake Stendahl

Var revisionsberattelse har lamnats den 26 juni 2025

BDO Géteborg AB

William Ekenfall
Auktoriserad revisor

2025-06-26



ank=202350704:2025070835942

BDO

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Svenstorp 1:172, org.nr 556473-1072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Svenstorp 1:172 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Svenstorp 1:172s finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Svenstorp 1:172
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férst3else av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgiarder som dr ldmpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om baolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta

verksamheten.

o utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten fér den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som vi identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Svenstorp
1:172 f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Svenstorp 1:172 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stilier pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation, Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 26 junj 2025.

BDO Goteborg AB
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