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Valvet Miklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

£58) Verksamheten
M) Information om verksamheten

i Bolaget bedriver fastighetsmakier1 {or privatbostader och transaktionsradgivning 16r kommersiella fastigheter sedan 1991 och
< har kontor i Helsingborg, Hoganis och Angelholm. Organisationen sysselsitter idag 31 personer och fortsétter att utvecklas

<»  positivt. Bolaget har tva atfdrsomraden, Privatmarknad for térmedling av privatbostader och House of Business for formedling,
vardering, forvaltning och uthyrning av kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter.

Béda affdrsomradena har utvecklats positivt under 2022, viket har resulterat i1 en positiv resultatutveckling. Affairsomradet
House of Business har under aret tagit marknadsandelar pa sin marknad och dr den storsta aktéren pa den regionala marknaden
for kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter. Inom affarsomradet bedoms efterfragan pa dess tjanster 6ka under 2023 och
ytterligare anstillningar planeras for att mota en 6kad efterfragan. Inom affarsomradet Privatmarknad vintas dven dar
efterfragan 6ka under 2023 efter en svag nedgang under sista kvartalet 2022 och forsta kvartalet 2023, vilket gbr att dven detta
affairsomrade planerar for anstillningar under 2023.

Affarside

Bolaget skall pa privatmarknaden vara nordvéastra Skanes ledande fastighetsmaklare inom segmentet exklusiva bostider pa
attraktiva'adresser och ha mycket god kunskap om den lokala marknaden samt ha ett starkt lokalt natverk. Affarsomradet House
of Business skall genom lokalkdnnedom, langsiktighet och ett stort kontaktnit vara den storsta regionala aktoren for affarer som
ror kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter 1 Bolagets verksamma region och darmed regionens storsta
transaktionsradgivare for kommersiella fastigheter och fastigheter/lokaler {6r uthyrming.

Marknad

Marknaden for kommersiella fastigheter fortsitter att utvecklas positivt liksom marknaden fér uthyrningsobjekt. Aven
marknaden for privatbostader uppvisar en mattlig till stark tillvaxttakt efter en nedgang 1 efterfragan under Q4 2022 och
inledningen av 2023. Bolaget ser en dkad efterfragan pa sina tjdnster inom bada sina affarsomraden.

Foretagets site dr Helsingborg.

Flerarsjiimforelse®

™

Beloppen i Flerarsjamforelse visas 1 KSE

. 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 30 7035 32 254 40 425 35 189 34 500
Res. efter finansiella poster -2 026 -164 1 911 2 806 5 063
Soliditet (%) 21,15 47,44 49,04 29,39 36,75
*Definitioner av nyckeltal, se noter
forindringar i eget kapital

Aktiekapital Reservtond Fritt eget
- kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 6 090 814
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimman:
Utdelning till aktiedgare -2 500 000
Arets forlust -1 587316
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 2 003 498

d
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Valvet Miaklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans férfogande star

balanserad vinst 3590 814

arets forlust -1 587 316
2 003 498

Styrelsen foreslar att

1 ny rakning overfores 2 003 498
2 003 498

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter. /
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Valvet Miaklarkontor AB
Org.nr, 556656-2020

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernitretag

Not

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Ovriga réanteintikter frin koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Sidad av 9

2023-01-01
2023-12-31

30 705 305
1902 174

32 607479

-11 459 104
-23 539 418

-381 210

2022-01-01
2022-12-31

32 254 2035
1 156 440

-35 429 732

-2 822 253

-18 000

392 016

20 575
436 100
-12 537
-22 217

33410 645

-11 453 331
-23 035 743

-106 407

795 937

-2 026 316

439 000

-34 595 481

-1 184 836

700 000

185 894
135 296

0
-631

0

439 000

-1 587316

0

1 020 559

-164 277

4 549 334

-1 587 316

4 549 334

4 385 057

-316 710

3 568 347



Valvet Miaklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forbiéttringsutgifter pa annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernf6retag

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och banlk
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lnd
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2023-12-31

1 070 652
298 049

1 368 701

3073 750
539 160

2022-12-31

896 062
931 434

3662910

> 031 611

55 645
3031250
381 732

1 460 222

1 827 496

123 750
1 597 144

4 928 849

75 354

1 720 894

3 548 390

52 664

4 104 375
225 2035
1174 572

75 354

> 004 203

10 035 814

> 556 816

3 984 005

3 984 005

9 540 821

13 089 21;‘4,
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Valvet Maklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

) .

o Koet kapital

g =

=% Bundet eget kapital

Ly Aktiekapital 100 000 100 000

) Reservfond 20 000 20 000

o 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3590 814 2 522 468
Arets resultat -1 587 316 3 568 347

2 003 498 6 090 815

Summa eget kapital 2 123 498 6210 815
Langfristiga skulder g
Skulder till koncernforetag 1 819 469 160 352
Summa langfristiga skulder 1 819 469 160 352
Kortiristiga skulder
LeverantOrsskulder 685 866 612 021
{%thuell skatteskuld 0 012 422
Ovriga skulder 3405737 3061 103
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2001 244 2 132 498
Summa kortfristiga skulder 6 092 847 6 718 044
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 035 814 13 089 21//1{’,/ -
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Valvet Maklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

NOTER

Not I  Redovisnings- och varderingsprinciper

?3": Arsredovisningen har for forsta gngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
u% Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
ols
r:::} _- . . » (o e y ’ X s
L Overgangen tiil K3 har inte foranlett nagra dndrade redovisningsprinciper.
)
G
l

Fordringar .
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

™4
4 4

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

[ntikisredovisning
Tjanster
Intakter fran forsdljningsprovision intdktsredovisas nér alla villkor 1 forsaljningsavtal ar uppfyllda.

Materiella anldggningstilligangar

Materiella anlaggmngstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark
som 1nte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-5
Forbittringsutgifter pa annans fastighet 3

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt fOr innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Medelantal anstialida 2023 2022

Medelantal anstiillda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstallda har varit 31,00 30,00
Forbiittringsutgifter pa annans fastighet 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 2 534 865 1 607 817
Inkop 0 927 048
Ombklassificeringar 450 000 0
Utgdaende ackumulerade anskaifiningsvérden 2 984 865 2 534 865
Ingdende avskrivningar -1 638 803 -1 607 817
Forsdljningar/utrangeringar -275 410 -30 986
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1914 213 -1 638 803
Utgdende redovisat varde 1 070 652 396 06%
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Valvet Maklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

NOTER
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskafiningsvarde 1 695 127 997 103
[nkop 0 698 (024
Forsaljningar/utrangeringar -187 540 0
Ombklassificeringar -450 000 0
Utgaende ackumulerade anskatiningsvarden 1 057 587 1 695 127
[ngaende avskrivningar -763 693 -688 272
Forsiljningar/utrangeringar 109 955 0
Arets avskrivningar -105 800 75421
Utgdende ackumulerade avskrivningar -759 538 -763 693
Utgaende redovisat virde 298 049 931 434
Andelar i koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Site andel % viarde viarde
AB Valvet 1 50 50 000 50 000
556851-3302 Helsingborg 100,00%
Valvet Miklarfirma 1 Helsingborg AB 238 3023 750 23 750
559349-2894 Helsingborg 95,00%
Burspraket 2 AB 500 0 50 000
559233-1770 Helsingborg 100,00%
3073 750 123 750
Not 6 Fordringar hos koncerntoretag 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1 597 144 11 250
Tillkommande 0 1 5835 894
Avgaende -1 007 984 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 589 160 1 597 144
Utgaende redovisat vérde 589 160 [ 597 144
Not 7 Checkrikningskredit 2023-12-31 2022-12-31
Beviljad checkrakningskredit uppgar till: 2 300 000 2 300 000
Not 8 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering efter 5 ar 1 819 469 160 352

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget dgs till 52% av Burspraket 2 AB, org. nr 559233-1770, séte Helsingborg.
Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppréttas inte ndgon koncernredovisning.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutmng/,
4
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Valvet Maklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

NOTER

& Helsingborg ZOZLY - & S~ 06 / -

ﬂ
Peter Imméll

Patrick Engstrém

Min revisionsberittelse har lamnats den %fﬁ 2024.

MateZTormros
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Valvet Maklarkontor AB
Org.nr. 556656-2020

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Valvet
Miklarkontor AB f6r ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
riattvisande bild av Valvet Maklarkontor ABs finansiella stilining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststélier resultatrakningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till Valvet Maklarkontor AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inndmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillaimpligt, om férhdllanden som kan pdverka
formagan att fortsédtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten

eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en nimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehalier mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utidrs enligt [ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
Andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av

1(2)

@ pakertilly

oegentligheter dr hégre dn {6r en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intem kontroll,

« skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar [Ampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag laimpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsédtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppméirksamheten pa upplysningama 1 arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

 utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulia 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister t den interna kontrollen

som jag identiﬁera:ﬁ/



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {6r Valvet Maklarkontor AB f6r
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag ar oberoende i forhéllande till Valvet Méaklarkontor AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta revisionsbevis tor ait med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

 péd ndgot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1t Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min

@ pakertilly

professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 6 ﬁ024

X

Mats Tornros

Auktoriserad revisor
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