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Fastighets AB:Vedevagsslingan 3 - Arsredovisning 2023
Org nr: 556642-4247

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen fér Fastighets AB Vedevagsslingan 3
(556642-4247) avger harmed foljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarfo rha‘ua-n den

:koncernens moderbolag Emar Mattsson AB 556626 1920 Balaget har sntt sate l Stockholm Koncernredamsmng
upprattas i saval Einar Matisson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Al'lmﬁ n’t' om 'verksamh‘ete n

acksa Iakalahjekt fﬂl‘ uthyrnlng Den tekmska ach ekﬂnemlska fc:rvaltmngen 3kot5 av kancernbelaget Elnar Mattssan
Fastighetsférvalining AB.

Bolaget har inga anstélida. Inga I6ner eller ersattningar har betalats ut.
Till styrelsen har inga ersatiningar eller forméner utgatt.

Foretagets redovisningsvaluta 4r svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna

ar korrekt avrundade var for sig, varfor summan av delposterna inte alltid dverensstammer med den avrundade
sumiman.
Framtida utve-c:-kliﬂg

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstéende holag intygar,
dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstémmer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

stall (s pa arss*i"._.ma' den .. 2\ . 201\‘\

_Arsstamman_em att dispﬂnera umstenlbehandla fﬂrlusten
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Fastighets AB Vedevagsslingan 3 = Arsredovisning 2023
Org nr: 556642-4247

Férslag till vinstdisposition
Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star enligt balansrékningen: o _
Balanserat resultat 45393 967
Arets resultat 1625007

47 018 975

Styrelsen f6reslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 47 018 975

47 D18 975

Vad betraffar féretagets resuitat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resuitat- och balansrakningar

Sida 2 av 10




Fastighels AB Vedevagsslingan 3 - Arsredovisning 2623
Org nr: 556642-4247

Resultatrdkning
2023-01-01 2022-01-01

beloppither  Not_ __ 2023-12-31 20221231

Hyresintékter 18 051 17 021
Ovriga rérelseintékter 88 0
Fastighetskostnader -7 093 -6 836

Driftdverskott 11 046 10186

Avskrivningar -2 001 -1 907
Bruttoresultat 2 9045 8278

Central administration och marknadsféring =107 -164
Rorelseresultat: 3 8 938 8115

Finansiella poster 4
Réanteintékter och liknande resultatposter 3912 1828
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 957 -1721

Resultat efter finansiella poster 8 894 8 222

Skatt pa arets resultat 5 453 146

Arets resultat 1625 639
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Fastighets-AB Vedevagsslingan 3 - Arsredovisning 2023

Org.nr: 556642-4247

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anl8ganingstiligangar

Summa anldggningstiligangar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiaa fordringar
Hyres- och kundfardringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

71436

71436

101
87 225
314
262

87 802

159 338

68 963

68 963

0
85 390
212
2586

85 858

154 822
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Fastighets AB Vedevagsslingan 3 - Arsredovisning 2023
Org nr: 556642-4247

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Aktickapita 100 100
Reservfond 20 20

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 45 394 44 755
Arets resultat 1625 639

Summa eget kapital 47 139 45 514

Avsdttningar 8
Uppskjuten skatteskuld 13194 12745

Summa avsdttningar 4131988 12 745

Skulder

Langfristiga skulder
Depositioner 70 150
Skulder till kreditinstitut 2 87 759 87 759

Kartfristiga skulder
Leverantérsskulder 889 687
Skulder till kencernforetag 8§00 6 026
Aktuella skatteskulder 28 16
Ovriga kortfristiga skulder 13 13
Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter 2 264 1912

Summa skulder 99 002 96 563

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 338 154 822
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fFastighefs AB Vedevagssfingan 3 - Arsredavisning 2023
Org nr: 556642-4247

Rapport Gver fordndring i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Bundna. Arets

__Aktiekapital reserver  Balanseratresulta resultat

2022-01-01 , BRI 20 o 43264 1501

Arets resultat ~ __ _ 639

Balanseras i ny rakning 1501 -1 501
Aktieagartiliskott 0

2022-12-31 - 108 20 44755 639

Balanseras i n-y'rék.nfihgf 639  -639
Aktie&gariillskott 0 -
Arets resultat ) o - - 1 625

20234231 00 0 45364 1625

20 2312 31

2022-12 31
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Fastighets AB Vedevagsslingan 3 - Arsredovisning 2023

kancernredovisning (K3},

Intdktsredovisning _ _ _ _ _
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas i den period de avser. Hyresintdkter

utgdrs av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som lémnas redovisas dver
hyreskontraktets [Optid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgdst redovisas som intdkter.

Koncernbidrag o | N
Erhialina och |8minade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispasition

Skatt.
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Alctuell skatt

inte redovisats. Aktuell skatt-berdknas utifran den skattesats som géller per-balansdagen.

Uppsijuten skatt S S | | | |
Uppskjuten skatt ar inkanistskatt som avser framitida rakenskapsar till 16ljd av tidigare handelser: Redovisning sker enligt

g

balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporira
skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemissiga virden fér tillgangar och skulder samt-for Gvriga

Anldggningstiligangar
Materiella och immateriella anldggningstillgdngar redovisas tifl anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivhingar enligt komponentansats.

Fotjande avskrivningsplaner tilldmpas:
Mark "

Stomme och grund 100 ar

Stomkompletteringar/Innerviggar 50 &r

Yttertak 40 ar

Fasad. 50 ar

Badrum 15 3r

Kek 3G ar

Fanster 50 ar

Stammar/Ror 50 ar

Ventilation 25 ar

El A0 ar

Hiss 25 ar

Hyresgéstanpassning lokaler 10ar

Restpost 50 ar

Maskiner ach inventarier Rékenskapsenlig avskrivning enligt géllande skatteregler

Gvriga redovisningsprinciper

Om inget atinat anges avan virderas kortfristiga fordringar till det ligsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta vérderingstillfallet till upplupet
anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsittningar vérderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar
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Fastighels AB Vedevagsslingan 3 - Ars redevisning 2023

Org fir: 556642-4247

Not 1
Handelser efter balansdagen

Inga vésentliga handelser, utdver den ordinarie verksa

2022

Specifikation av bruttoresultat

Hyresintakter

Qvriga rorelseintakter
Driftkostnader
Reparation; underhall och hyresgdstanpassning

Fastighetsskatt

Tomtréatisavgald

Kundférluster
Driftéverskott

Avskrivning

Bruttoresultat enligt resuitatrakningen

Koncerninterna inkdp uppgar till

Not 3
Leasingavtal - leasgivare

17 021

-4 93¢
-1.059
288
-495
_~40

10 186
-1 907
8278

2 687

2022

Operationell leasing

Leasingavtal dar foretaget &r leasgivare avseende hyra av lokaler och bostdder.

Framtida minimileaseavgifter avseende gj up-ps’:ﬁ'g‘n’inggfs-baraz.mperaﬁﬂnelila leasingavtal.

Lokaler
Senare &n 1 4r men inom 5 ar
Senare 3n 5 ar

(Garage och parkeringsplatser

Finansiella intakter ach kostnader

0
379
0

248

16 335
927

2023

519

15 835

818

2022

Koncerninterna rénteintékter
Koncerinterna rintekostnader

Ovriga finansiella intakter
Ovriga finansiella kostnader

Not 5

3 908
26

287

1434

107

2022

Uppskijuten skatt underskottsavdrag

Uppskjuten skatt temporéra skillnader

Aktuell skatt

=146
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rg nr: b56642-4247

Not 6

Férvaltningsfastigheter

2023

2022

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad
Aktiveringar
Avyttringar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivhing
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa byggnader och mark

Taxeringsvirden

Byggnader
Mark

86 250
4474

81 513
4 762
-29

90723
-17 286

2001

786 250

15 404
25
-1907

19 238

71 436

142726

0
92 692

17 286

68 963

142726
0

92 692

235 418

2023

235418

2022

Antal aktier

Kvotvarde i kronor

Not 8
Avsa ttnin Q skatter

100

2023

1 (]GEJ
100

Avser uppskjuten skatt pa tempaoréra skillnader fdr fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skatteméssigt och redovisningsmassigt samt skatteméssiga avskrivningar
hégre é@n de redovisningsméssiga.

Not 9

13 198

13 198

2023

2022

Férfaller till betalning inom 12 manader

Forfaller tilt betalning inom 5ar
Forfaller till betalning senare &n 5 ar

Uppléggningsavgift

Totalt

Not 10

87 759

87 759

87 759

2023

87 759

87 ?5.97:

87 759

2022

Stédllda sikerheter
Fastighetsinteckningar fér 1an

Eventualforphktegser .
Ingangna eventualférpliktelser
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Fastighets AB Vedevagssiingan 3 - Arsredovisning 2023
Org r: 556642-4247

Stockholm 2024 - OS"--- 1\ Stockholm 2024 - O8 - l}

'S'téfa ” Réink 'ezrs Rank .
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har avgivits 2024 - 06”«;2«"(

D ) A
Katrine Saderbgrg '\
Auktoriserad revigor /
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Revisionsberittelse

Tili bolagsstamman i Fastighets AB Vedevégsslingan 3, org.nr 556642-4247

Rapport om arsredovisningen
Uttafanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Fastighets
AB v@deuagsslmgan 3 for ar 2023-01-01 - 2023-12-31,

fi_nanslel a sta!lmng per den 31 december 2023 oc:h av dess

finansiella rtesultat for aret enligh arsredawsnmgslagen

Forvaltningsberdttetsen &r férenliy med Aarsredovisningens

Jag tillstyrker ddrfar att bolagsstdmman faststdller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Audztmg (ISA) och god rews:@nssed 3 Sverfge Mii‘t ansvar enhgt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &ar oberoende i forhdllande till Fastighets AB
Vedevagsslingan 3 enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat-&r tilirdckliga
och dndaméalsénliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
koniroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en

arsredw:snmg som inte mnehaller négra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstaq.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av baiagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Ré'i?f‘isdfﬁs ansvar

men &r mge"l garantl. f._@r att en. rewsm .som utfors en_l_!@.t lSA_
och god revisionssed | Sverige allft;i:d kommer att upptacka en
vasenthg fe aktlghet om r;an sadan fmns Felaktlgheter kan

vase.ntf!ga om de .e:n.sk.tlt e“er t.tl_f.sammans. .r.rm.l.rqen ka.n. f_t;rer-

vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

A tnember Higm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt [SA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

- ldentlflerar och bedamer Jag ﬂskema for vasenthqa-

granskn ngsatgarder bland annat utlfran dessa rlsker och-
inhdmtar revisionsbevis sem ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden, Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
félakt’ighe’t t’tI'I fc:a"l’jd av’ oegentl'lghete ar hcigre an f'm' en

eegenthgheter_ kan mne_fatt-a agerande :?i_ maskapl_
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den-del av bolagets interna

kontroll som har betydeise f6r min revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-

standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

® Lj‘tvértlerarjég lémp’ligheten 'i de red‘a’?i’sningsprinciper som

redwnsmngen t:)c_,h t._l.l_,lhgran_de upplysmngar

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen

anvander-antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor sorm avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till bety‘dande tvwel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revnsmnsberattelsen fdsta uppmarksamheten
pa upplysnmgarna i arsredwlsnmgen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrafzkilga modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram till datumet for rewsronsberattelsen Dock kan
framtida handelser eller férhdllanden gtra att ett bolag

inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pd ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.

Jag madste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventueila betydande brister i
deninterna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatiningar

(Hitalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens f@rvaltmng av Fastighets AB
Vedevagsslingan 3. for ar 2023 Ol Gl 2923 12 31 S"amt av

'forl ust

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enfigt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamtter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag harutfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhaliande till Fastighets AB
Vedevagsslingan 3 enligt god revisorssed | Sverige och har i
Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga

och d&ndamalsenliga som grund f&ér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar s’tyrelsen sr':nrn 'har ansvare’t for 'fé’rSlaget til[ d’i’sp05i~

.....

-verksamhetsart cm_fa_ttmnq ﬂ-@:-h r;ls_k__er sta'll_e_r pé sto:rl.e_ken av
bolagets egna Kapitai, konsolideringsbehoy, Mkviditet och
stalining i dvrigt.

Styrélse-n aﬁ's'\fa'r'a’r ff;ar 'bo!agets O'Fg'a'ﬁiééﬂ(’m GC'h féwa'ltﬁihgéh'

medeisfarvalt_mngen C"Ch ba_lagets ekon@mlska angelagenheter

Iovrigt-kKontrolleras pa ett beiryggande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarstrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for-att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgen
fersummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

. p:ﬁ nﬁga’ti annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av boi‘agets vinst eller f&riust, och dédrmed mitt uttalande om
detta ar att med nmhg grati av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenllgt ted aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Lirmited

.......

_k_an _fera_n_led_a ersattmngsskyld_l_ghet mat_bolaget__ eEIer _att et_t“
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och forslaget till d]SpQSttlone av bolagets vinst
elfer férlust grundar sig framst pa rev‘smneﬂ av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionelia b_e-dﬁmninfg_ med utgangspunkt |
risk och vasentlsghef Det Innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa s&dana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasenthiga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom: m:h provar fattade beslut, beslutsunderlag. vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r refevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag fér mitt uttalande
om styrelsens torslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt

med akiiebolagsliagen.

Stockholm den 24 maj 2024

Katrine Stderberg
Auktoriserad revisor



