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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen

faststallts pa arsstdmma den [’\)l b~—77_ .Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag
till resultatdisposition.
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Magnolia Projekt 63 AB
559332-3313

ARSREDOVISNING FOR MAGNOLIA PROJEKT 63 AB

Styrelsen for Magnolia Projekt 63 AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2021-08-27 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget skall forvarva, dga, forvalta, férddla och forsélja fastigheter och tomtratter samt idka darmed
forenlig verksamhet.

Bolaget bildades under aret.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Bolaget har under aret andrat foretagsnamn fran Grundbulten 102616 till
Magnolia Projekt 63 AB.

Bolaget har under aret forvarvat och salt flertalet bolag.

| dvrigt har inga vasentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall
pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hantorliga till allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.

Agarforhallanden

Magnolia Projekt.63 AB, org nr 559332-3313, med sate i Stockholm, ar ett helagt dotterbolag till
Magnolia Holding 4 AB, org nr 559114-8415, med sate i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Projekt 63 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078, med sdte i Stockholm.

Magnolia Projekt 63 AB har under aret forvarvat samtliga aktier i bolaget.
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Flerarsoversikt tkr

Nettoomsattning
Resultat e. finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Forslag till behandling av forlust

Till bolagsstammans forfogande star foljande forlust, i kronor:

balanserat resultat
arets forlust

2021

23

34
27,4

Styrelsen foreslar att forlusten disponeras enligt foljande:

| ny rdkning balanseras

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

-2 223

-2 223

-2 223

-2 223
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RESULTATRAKNING Not 2021-08-27
Belopp i tkr 2021-12-31

Rorelsens intakter
e Nettoomsattning 23

% Summa rorelsens intakter 23

Rorelsens kostnader

™ Ovriga externa kostnader -60
-Summa rorelsens kostnader -60
Rorelseresultat -37

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -2
Summa finansiella poster -2
Resultat efter finansiella poster -39
Bokslutsdispositioner 4 37
Resultat fore skatt -2

Skatt pa arets resultat -

ARETS RESULTAT 2
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BALANSRAKNING Not 2021-12-31

Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anlageningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5 50
Summa finansiella anlaggningstillgangar 50
Summa anlaggningstillgangar 50

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar g
Summa kortfristiga fordringar 9
Kassa och bank 25
Summa omsattningstillgangar 34
SUMMA TILLGANGAR 84
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25
Summa bundet eget kapital 25
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -
Arets resultat -2
Summa fritt eget kapital -2
Summa eget kapital 23
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 61
Summa kortfristiga skulder 61

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Totalt eget
Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat kapital
Ingaende eget kapital
2021-08-27 . - - . 0
Disposition enligt
arsstdmman - - 0
Bolagets bildande 25 25
Arets resultat o) -2
Utgaende eget )
kapital 2021-12-31 25 0 0 -2 23
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NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

i
-
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 2 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning.
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Féljande varderings- och omrakningsprinciper ar tilldampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Siffrorna i rapporten baseras pa konsolideringssystemet som ar i kronor.
Genom avrundning av siffror i tabeller kan det forekomma att totalbelopp inte motsvarar summan av ingaende
avrundande heltal. Bolaget genomfér for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk valuta.

Intakter

Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer att tillfalla bolaget och da intakterna kan
faststallas pa ett tiliforlitligt satt.

Personal

Bolaget har inte under innevarande rakenskapsar haft nagra anstéllda och har ej heller utbetalt nagra
|6ner eller andra ersattningar, varfér personalkostnader saknas.
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Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som

a;:::g} ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.
L
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i Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan

"(;;! redovisade och skattemaéssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara
wi skillnaderna forvintas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller
ltl\‘h LN L ] (] ¥ W L

o aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna skattefordringar
avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att

dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgdngar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivhingsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttiandevirdet och nettofdrsiljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade
viardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade vdrde efter aterforing inte dverstiger det
redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvdardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag
ingar som en del i anskaffningsvirdet. Det redovisade vardet for andelarna prévas avseende eventuellt
nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.
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Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

R Likvida medel

")

e Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
4™ : ;

Wl institut.

Koncernbidrag

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Aktieagartillskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej fordras.

Skuider

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrolien éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.
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Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsiedningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och

» de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar

i) baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara

o rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvédnds sedan for att bedéma redovisade varden pa
f{;! tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

;,“* uppskattningar och bedémningar.

L
Y

De beddmningar som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden 16r tillgangar och
skulder under nastkommande rakenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprovning av aktier och andelar:

Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for sina andelar. Ingen nedskrivning har
skett.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021
Réntekostnader, koncernféretag -2
Rantekostnader, 6vriga -
Summa .2
Not 4 Bokslutsdispositioner
2021
Erhallna koncernbidrag 60
Ldmnade koncernbidrag -23
sSumma 37
Not 5 Andelar i koncernforetag
2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 0
Forvarv 125
Forsaljningar -75
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 50

Utgaende redovisat virde 50
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Not 6 Vdsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdandelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

3 Stockholm den (Dl b “‘D\}\/

b Jonhan Tengelin Fredr@Westin
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har [amnats den w/é”w 'I/Z,

nst & Young AB

e Ry

R\

Fredricddvrén
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Magnolia Projekt 63 AB, org.nr 559332-3313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Magnolia
Projekt 63 AB for ar 2021-08-27 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Magnolia Projekt 63 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen dr foérenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende [ férhallande till Magnolia Projekt 63
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttaianden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte Innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gtra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekenomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r htgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for aft utforma
granskningsatgarder som &ar {ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» Utvarderar vi lampligheten I de redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthrande upplysningar.

e drarvienslutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fdsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentiiga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gtra att ett bolag
inte [@ngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Magnolia Projekt 63 AB

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

":;i for ar 2021-08-27 - 2021-12-31 samt av forslaget till  alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
;f‘; dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust. kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
o . . . _ orslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
a;:j* Vi tillstyrker att arsstémman behandlar forlusten enligt ;grenl?gtimed gk?ilebolagslagen. ;

ii;;], forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

li ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret. Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

Grund for vtialanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende 1 forhallande till Magnolia Projekt 63
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalseniiga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagefs vinst eller forlust. Vid férsfag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och &t

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter.

i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget {ill dispositioner av bolagets vinst
eller fortust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser
skuflle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
aom styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 10 juni 2022

Ernst & Young 4B

Va,

ip—— -

Fredri \ avrén

Auktoriserad revisor
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