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Innehall:

Forvaltningsberattelse

Koncernens resultatrakning

Koncernens balansrakning

Koncernens rapport dver férandringar i eget kapital
Koncernens rapport éver kassafléde
Moderbolagets resultatrakning

Moderbolagets balansrakning

Moderbolagets férandringar i eget kapital
Moderbolaget kassaflcdesanalys
Tillaggsupplysningar med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Underskrifter

Undertecknad styrelseledamot Hedvig Eleonora Holding AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
i arsredovisningen fér moderbolaget samt kencernre_ ultatrakningen och koncernbalansrakningen

har faststéllts pa arsstdmma den 2023- 5‘9 5 ’ . Arsstdmman beslutade godkanna styrelsens forslag
till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens med originalen.

Herald Pousette
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Forvaltningsberéttelse

Styrelsen i Hedvig Eleonora Holding AB ("Hedvig Eleonora” eller “Bolaget”), organisationsnummer 559089-3227,

med sdte i Stockholm, Sverige avger hdrmed arsredovisning fér koncernen och moderbolaget avseende
rikenskapsaret 2022. Arsredovisningen ar uppréttad i tusentals kronor dér inte annat anges.

Verksamheten

Hedvig Eleonora &r ett privat fastighetsbolag vars verksamhet startade under december 2016. Per den 31
december 2022 uppgic‘kf koncernens balansomslutning till 2 283 (2 141,5) Mkr och eget kapital till 720,5 (646)
Mkr.

Stockholm. Affdrsidén baseras pa ett langsiktigt investeringsperspektiv, stor kunskap av aktivt dgande och
entreprendrskap, finansiell styrka samt ett omfattande natverk. Samtliga innehav inneh as med malsattningen
att skapa en langsiktigt hog riskjusterad totalavkastning.

Moderbolaget

Hedvig Eleonora Holding AB:s verksamhet utgdrs av férvaltning av Bolagets dotterbolag.

Indirekta innehav

Hedvig Eleonoras innehav utgdrs till storsta delen av de fastighetsdagande dotterbolagen. Per den 31 december
2022 uppgick det totala fastighetsvdrdet i samtliga dotterbolag till 1 988 (1 840) Mkr. De fastighetsdgande
dotterbolagen har foéljande innehav:

Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Fastighetsaktiebolaget Falkis 6 dger och forvaitar fastigheten Stockhoim Falken 6 pd Ostermalm i Stockholms
innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 2 300 kvm varav merparten utgérs av bostéder.

Fastighetsaktiebolaget Valis 14
Fastighetsaktiebolaget Valis 14 dger och forvaltar fastigheten Stockholm Valfisken 14 pd Ostermalm i Stockholms
innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 720 kvm varav merparten uigtrs av bostédder.

Fastighetsaktiebolaget EDA 15 dger och férvaltar fastigheten Stockholm Kornetten 2 p& Ostermalm i Stockholms
innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 1 900 kvm kontorslokaler.

Hedvig Eleonora Fastighets AB
Hedvig Eleonora Fastighets AB dger och f6rvaltar fastigheten Stockholm Sjokalven 28 p& Ostermalm i Stockholms
innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 2 600 kvm varav merparten utgérs av bostader.

Fastighets AB Bodarne 11
Fastighets AB Bodarne 11 ager och forvaltar fastigheten Stockholm Bodarne 11 pa Strandvigen, Ostermalm |

bostdder, kontor och butik.

Finansiering

Hedvig Eleonoras verksamhet finansieras med eget kapital, rintebdrande skulder och 6vriga skulder. Per den 31
december 2022 uppgick koncernens egna kapital till 720,5 (646) Mkr. Det redovisade virdet av koncernens
rintebdrande skulder uppgick vid rapportperiodens utgang till 1332,8 (1 323} Mkr. | enlighet med bolagets

att 5,2 (6,8) mkr av de rantebdrande skulderna redovisats som periodiserade |aneavgifter. Rensat fér denna
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Hedvig Elecnora Holding AB, 5569089-3227

periodisering uppgar de totala rantebdrande skulderna till 1 338 {1 330) Mkr. Redovisade rintebirande skulder
utgors av skuld till kreditinstitut. Per 2022-12-31 utgor koncernens rintebdrande 13n av att seniort sdkerstalit [an
om 1 130 Mkr med en fast rdntesats om 2,19 %, ett juniort sdkerstalit Ian om 200 Mkr med en rérlig rintesats
om 7,5 % + Stibor 3M samt &vriga 1&n om 8 Mkr. Réntekostnader uppgér till 44,2 (38,6) Mkr.
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Under aret uppgick hyresintdkterna till 37,4 (33,4) Mkr och fastighetskostnaderna till 10,5 {13,9) Mkr vilket
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skatt uppagick till 97,6 (112,7) Mkr.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

| februari 2022 refinansierades samtliga juniora bankkrediter | Bolaget genom omléggning av befintligt 1an om
200 Mkr. Lanet forldngdes med fem ar och med forbittrade villkor.

| dvrigt har inga vadsentliga hdndelser intréffat under rékenskapsaret.

Forviantad utveckling

verksamhet, resultat och finansiella stdlining. Riskfaktorerna nedan dr inte framstillda i prioritetsordning och gér.
inte ansprak pa att vara heltackande.

Fastighetsrelaterade risker
Vdrdefordndring

Hedvig Eleonora ar exponerat mot fordndringar av fastighetsportféljens marknadsvérde. Hedvig Eleonora
redovisar sitt innehav av forvaltningsfastigheter till verkligt védrde, vilket innebdr att fastigheternas
koncernmassiga bokfdrda varde motsvarar det beddmda marknadsvardet enligt redovisningsstandarden 1AS 40

Forvaltningsfastigheter. En nedgang i fastigheternas marknadsvdarde medfor saledes en direkt negativ paverkan
p4 Bolagets resultat och finansiella stdllning dven om inte Bolagets kassafléde paverkas. Fastigheternas
marknadsvarden kan paverkas av konjunkturutvecklingen, det allmédnna rénteldget, utbuds- och
efterfragebalansen, den forvéntade hyrestillvaxten, skattesituationen, mdjligheten till i&nefinansiering och
avkastningskravets betydelse for utvecklingen av fastighetspriserna. For att beddma fastigheternas
marknadsvarde anvidnder Bolaget externa varderingsforetag. Bolaget anser att anvindandet av vilrenommerade:
oberoende vdrderingforetag skapar de bdsta langsiktiga forutsdttningarna fOr rattvisande och trovérdiga
bedémningar av fastigheternas marknadsvéarden.

Hyresintikter och kostnader fér drift och underhail

Hyresintdkter utgor Hedvig Eleonoras huvudsakliga I6pande intakter. Dessa ska tacka drift- och
underhaliskostnader samt kapital- och administrationskostnader. Minskar hyresintikterna kommer det sannolikt
att resultera i férsdmrat operativt kassafléde och resultat, vilket paverkar Bolagets finansiella stallning negativt.
En vanlig orsak till minskade hyresintakter & en Okad vakansgrad. Vakans hindrar fastighetsigare fran att

flyttar ut och att dessa lokaler inte kan hyras ut till ny hyresgdst direkt eller inom rimlig tid. En langvarig

konjunkturnedgang kan leda till okad vakansgrad men dven till ldgre hyresnivaer, vilket skulle kemma att paverka
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Bolagets resultat, kassaflode och finansiella stéllning negativt. 1 manga fall ansvarar Hedvig Eleonora for drift-
och underhallskostnader, inklusive kostnader som el, sophdmtning, virme och vatten. Flera av dessa varor och
tianster kan endast képas fran enstaka aktorer, vilket kan paverka priset. | den man kostnadshdjningar inte kan
kompenseras genom reglering i hyreskontrakt eller hyreshdjningar kan Bolagets resultat paverkas negativt.
Oférutsedda och omfattande renoveringsbehov kan ocksé paverka Bolaget och dess finansiella stéllning negativt.

Fastighetsforvary

Fastighetsforvarv ar en del av Hedvig Eleonoras verksamhet och ar till sin natur férenat med viss osakerhet. Vid
forvdrv av fastigheter utgor riskerna bland annat framtida bortfall av hyresgédster, potentiell miljopaverkan fran

tillkommer risker for till exempel skatter och juridiska tvister. Mot denna bakgrund &r det av stor vikt att rétt
kompetens for fastighetsfrvérv finns i organisationen samt att extern kompetens anlitas ndr sa krévs.

Organisatoriska risker

Hedvig Eleonora har ingen egen organisation. All férvaitning och administration skéts av systerbolaget

Slottsfabriken Egendomsférvaltning AB i enlighet med férvaltningsavtal.
Finan js;{:iie_ri'ﬁg_'

Hedvig Eleonoras verksamhet finansieras, forutom av eget kapital, av externt tillhandahallet kapital.
Kapitalkostnaden utgdr Hedvig Eleonoras enskilt stérsta kostnad. Som en foljd av detta &r Bolaget exponerat for
finansierings- och ranterisker. Stigande kapitalkostnader kommer sédledes att medféra en negativ paverkan pa
Hedvig Eleonoras kassaflode, resultat och finansiella stdllning. Med finansieringsrisk avses risken att uppléning
uteblir eller endast kan genomforas till mindre fordelaktiga villkor. Genom att Hedvig Eleonoras
finansieringskostnad dr beroende av forutsdttningarna pa rintemarknaden uppkommer en rinterisk.

Skatter

Forutsattningarna for Hedvig Eleonoras verksamhet paverkas av férdandringar i bolags- och fastighetsskatt liksom
av andra statliga pé%l._agm;.- Det kan inte uteslutas att skattesatser férandras i framtiden eller andra andringar sker
i det statliga systemet som paverkar fastighetsdgandet. En férdndring av skattelagstiftning eller praxis
innebérande exempelvis fordndrade mojligheter till skattemassiga avskrivningar, att utnyttja underskottsavdrag
eller till avdragsrétt for rantekostnader, kan medféra att Hedvig Eleonoras framtida skattesituation férandras
och ddrigenom &ven paverkar kassafldde, resultat och finansiella stéllning.

Miljo

Hedvig Eleonora tror pa ett hallbart miljéarbete och Bolagets Overgripande miljemal &r att minska
miljébelastningen av Bolagets verksamhet. Arbetet 6r att uppfylla Bolagets miljémal bedrivs bland annat genom
att minska energiférbrukningen och i mesta mojliga man nyttja miljdanpassad och fGrnybar energi.

DR




Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

(Mkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter 37,4 33.4 42 3 42 6
Driftnetto 26,9 19,5 27,1 25,7

. Resultat fére skatt 97,6 112,7 23,2 69,2
Balansomslutning 2283,3 2141,5 1867,4 2006,8
Soliditet {%) 31,6 30,2 40,3 36,1
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Moderbolagets finansiella utveckling

{Mkr) - 2022 2021 2020 2019
RES L] Itat ff) re s katt | '18r O “15; 4 | 1 ?4 ’ 4 ""15, 4
Balansomslutning 468,7 483,8 669,2 484,4
Soliditet (%) 48,5 50,7 67,4 57,1

Forslag till vinstdisposition
]

fill arsstdmmans forfogande star:
(SEK)

balanserat resultat 245 379 160
rets resultat - . e

227403309
Styrelsen féreslar:
_att i ny rdkning balanseras | __ o o 227 -40‘3'3.059-

227 403 309




"m. P

- T %
ar AT d? T sl it A

WL, Fo3 N
-

r2 A .r By 3

Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Koncernens resultatrakning

Not 2022-01-01 2024-01-01
Tkr 1,2,3,25,27 -2022-12-31 -2024-12-31

Hyresintakter 4 37 420 33376

Fastighetskostnader - > PN .. g G
Driftsnetto 26 885 19 506

Central administration 6,7 -655 -813
Finansiella intakter 8: 56563 1 541
Finansiella kostnader 9 =45 352 ___-3873t
Fbwaitningsresl”at - s i T e Lt Tl et e — . ‘13 470 - _18 497

Viérdeforandring férvaltningsfastigheter _ 1 S I 131221
Resultat fére skatt 97 642 112 724

Skatt pa drets resuitat . 10 23466 29444
Arets resultat 74176 83 280

Koncernens rapport Over totalresultat
Arets resultat 74 176 83 280

Ovrigt totalresultat 0

; Tt S gl = T L R o ; S ——— = O belkiliTabbom

Ovrigt totalresultat for dret, efter skatt 0

Summa totalresultat for aret o T 14178 ' 83 280

Summa fotalresuitat f6r aret hanforligt til;

Moderbolagets aktiedgare 74 112 76 653
Innehav utan bestdmmande inflytande L N 64 6 627
Summa totalresultat for aret _f 74 176 83 280
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Hedvig Eleonora Holding AB, 6568089-3227

Koncernens balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Materiella anléggningstifigangar
Forvaltningsfastigheter
Materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anléggningstiligangar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga langfristiga fordringar

Not
1,2,3,25,27

11
12

15
14

2022-12-31

1988 000
62
1988 062

280 000
6
280 006

2021-12-31

1840 000

280 000
6
280 006

Summa anléggningstilgangar

Omséttningstillgdngar

Kundfordringar

Ovriga fordringar |
Farutbetalda kosthader och upplupna intakter
Likvida medel

16

2 268 068

4 415
348
7 493

2120135

1608
375
260

19 132

Summa omsétiningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER.

Eget kapital

Aktiekapital

Owvrigt tiliskjutet kapital
Balanserade vinstmedel ink! arets resultat

17

15 189

50
403 572
284 792

21 375

2 141 510

-
403 572
220680

Eget kapital hénforiigt till moderbolagets aktiedgare

“Innehav utan bestammande inflytande

698 414
22 104

624 302
22 040

Summa ege! kapital

Langfristiga skulder
Réntebidrande skulder
Quvriga langfristiga skulder

18,24
19
20

720 518

1332 758
944

121663

646 342

1123 223
856

_Uppskjuten skatteskuld
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Rantebidrande skuider

Leverantérsskulder

‘Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

418,24

15

21

1 455 365

7 858

76 511
185
333

1 222 421

199 966
13 997
41672

670

16 443

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGFT KAPITAL OCH SKULDER

For information om koncernens stéllda sakerheter och eventualférpliktelser se not 22,

107 373

2283 257

272747

2141 510

DR,
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Hedvig Elecncra Holding AB, §59089-3227

Koncernens rapport éver forandringar i eget kapital
Eget kapitai Totalt eget
Balanserade hianforligt il Innehavare kapital
Ovrigt vinstmedel moder- utan hénférligt till
tiliskjutet inklusive arets foretagets bestimmande  fdretagets
Tkr | Not17 Aktiekapital kapital resultat  aktledgare inflytande igare

'il'hQQéiEénﬂe-..E'Qlijetikaﬁlfal.I?}eri 2021-01-01 | 50 403572 - 334027 737648 154493 753 062
Arets resultat. 76 653 76 653 6627 83 280
Ovrigt totalresuitat - - - - Q
Summa totalresuitat for aret’ (5} 0 76 653 76 653 6 627 83 280
L.&mnad utdelning | | -180 000 -190 000 0 -490 000
Summa transaktionsr med dgare redovisade direkt

mot eget kapltal L | 0 -180 000 -180 000 0 -190 000

‘Utgaende eget kaplital per 2021-12-31 50 403 572 220680 624 302 22040 646 342

Inganende eget kapital per 2022-01-01 " — 50 403572 220680 624302 22040 646342

Arets resuitat 74112 74412 64 74 176

Gvrigt totalresuttat . * (63
74 112 64 74178

Summa totalresuitat fr dret L L D 0 74112
‘Utgéaende eget kapital per 2022-12-31 - . 50 403572 204792 698414 22104 720 518
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Hedvig Eleoncra Holding AB, 558089-3227

Koncernens rapport éver kassaflode

Not
Tkr 23
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Férvaltningsresultat
Justeringar for poster'som inte ingar i kassaflodet
Betald mkamstskatt

2022-01-01
-2022-12-31

-13 470
1236
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Kassaflbde fran den !bpande verksamheten fére fbréndnngar av rorelsekapitalet

Férandringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar
Foérandring av rérelseskulder

F®.%.
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Kassafléde fran den l6pande vé}'ksamheten

Investeringsverksamheten
Investering i befintliga fastigheter
Forsilining av forvaltningsfastigheter via dotterféretag

‘Utlaning till koncernforetag

-530

-12' 764

-5 453

2021-01-01
-2021-12-31

-22 529

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna réntebérande skulder
Amortering av réntebdrande skulder
Utlaning fran koncernforetag
Aterbetalning av lan frén koncernftreta
Kassaflbde fran fi naﬂsrermgsverksamheten-

Arets kassaflitde

Likvida medel vid arets ingang
Arets kassaflode

-36 ng“ .

207 346

-200 000

46 011

5580

-36 776
-3
-280 000

316 779

14 674

Likvida mede! vid arets utgéng

47778

-11 639

19132
-11 639

7493

330674
2 886

16 246
2 886

19132
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Moderbolagets resultatrakning

Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr 1,2,3,27 -2022-12-31 -2021-12-31

Rérefsens intékter .-&
Rérelsens kostnader

Qvriga externa kostnader _ iy B 40 L 45
40 45

Rorelseresultat ~40 -43

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 17936 | -15 403
-17 936 -15403

Resultat efter finansiella poster -17 976 15 448
Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat - 10 __ -

Arets resultat : A7976 15448

Rapport over totalresultat for moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Tkr
Arets. resultat 17 976 -15 448

Ovrigt totalresuitat 0 0
Summa 6vrigt totalresultat __ . . 0 0

Totalresultat for aret | — A7e16 15448

OR
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Moderbolagets balansrikning

Tkr

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Finansiella anfaggningstillgangar
Andelar | kencernféretag

Not

1,2,3,25,27

13

2022-12-31

464 050

484050

2021-12-31

464 050
464 050
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‘Summa aniéggningstillgangar

OCmséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

15
16

464 050

3 764
-
3773

910

464 050

4754
4754

15 003

Summa omséttningstiligéngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

17

4 683

468 733

20

19 757

483 807

S0

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

50

245 379
-17 976

73

260 827
-15 448

227403

245 379

Summa eget kapital

Lé&ngfristiga skulder
Réntebérande skulder

227 453

207 462

245 429

Summa !ézn;gfriSﬁ.f}a;.:Skﬂlﬂéf

Korlfristiga: skulder
Rérntebarande skulder
Leverantdrsskulder
Skulder tili koncernftretag

_Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

18,24

15
21

207 462

199 966
3757
34 631
25

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fér information om moderbolagets stalida sdkerheter och eventualférpliktelser se not 22.

238 378

483 807
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Hedvig Eleonora Holding AB, 859089-3227

Moderbolagets forandringar i eget kapital
Bundet eget kapital Frittegetkapifal =~ Summa _
Aktiekapital Balanserat Arets

resultat resultat

Tkr

Belopp vid arets ingang 2021-01-01 50 276442 174 385 450 877
Fort i ny rékning enligt beslut pa arsstdmma 174 3856 -174 385 0
Lamnad utdelning -190 000 -190 000
Arets resultat —— -15 448 15448
Belopp vid drets Utgéﬂg_?zﬁzfl--'-:1552;;-3-1- 50 260 827 -15 448 245 429

Tkr

Belopp vid arets ingang 2022-01-01 50 260827 15448 245 429
Fort i ny rdkning enligt beslut pa arsstdmma -15 448 15 448 0
Arets resultat _ -17 976 -17 976

Belopp vid arets utgang 2022-12-31 50 T 245379 17 976 297 453
O R
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Moderbolagets kassaflodesanalys
Not 2022-01-01

Tkr 23 -2022-12-31

Kassafiode fran den I0pande verksamheten

Rérelseresultat .40
Betalda rantor -13 309

Betald mk@mstskait . N

2021-01-01

45
15 000

Kassaflide fran den Iﬂpande verksamheten f-:are fﬂrandﬁngaf‘ av
rérelsekapitalet -13 349

Forandringar i rorelsekapital

Forandring av rérelsefordringar -35

Forandring av rérelseskulder o L -3 492

‘Kassafléde fran den l6pande verksamheten R - - -16 876

Investeringsverksamheten

Aterbetalning lan till koncernforeta | | e 1016

Kassaflbde fréan mvestermgsverksamheten - - 1016

Finansieringsverksamheten
Upptagna réntebdrande skulder 207 346

Amortering-och i6sen av réntebérande skulder -200000.

Lan fran koncernféretag

Aterbetaining av lan frén koncernféretag . -5 580

Kassafléde fran finansieringsverksamheten - | 1766

Arets kassaflode -14 094

Likvida medel vid drets ingang 15003

Arets kassaflode. | o -14 094

Likvida medel vid arets utgang ) 910

-15 045

15 020

15 020

15 045
-41

15 003
olR
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Tillaggsupplysningar - noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Atllmiant om bolaget

Hedvig Eleonora:Holding AB, org.nr §68089-3227, &r elt svenskregistrerat aktiebolag med sate i Stockholm. Moderbolagets postadress &r Strandvagen
5a, 114 §1 Stockholm. Koncernredovisningen f6r ar 2022 bestar av moderbolaget och dess dotierbolag, tillsammans benamnd koncernen.
Arsredwlsnmgen och kcmcernredowsnmgen har godkénts for utfardande av styrelsen den 27 apnl 2023, Koncernens resultat- och balansmkn;ng och

moderbolagets resuitat- och balansrédkning kommer att framidggas for beslut om-faststéllelse pa arsstamman. Koncernens verksamhet beskrivs i
forvaltningsberatielsen.

Overensstdmmelse med normg 'ivn'i'n'gf och lag

Kancernredwasnmgen har uppréttats i enlighet med Arsredawsnmgslagen och International Financial Reporting Standards (IFRS) utgwna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran international Financial Reporiing Interpretations Committee (IFRIC) sadana de
antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen uppréatiats i enlighet med svensk lag genom titédmpning av Radet for finansiell

rappnrtermgsrekammendatmn RFR1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner. Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som
kcmcernen utom i de faﬂ sam anges nedan unﬁer avsmttet Maderbolagets redw:smngsg:)rmcipef’ De aw:kelser som forekc}mmer melian maderbalagets

derwatmstmment wlka ar varderade tlll verkl:gt varde via kﬁncernens resuitat Forv'altnlngsfast:gheter varderas tifl verkllgt varde i enhghet med IAS 40,
K@ncemens redawsmngsprmctper har tlllampats konselwent pa rappartenng nch kanschdenng av madermlag ac:h dc:tterbc:lag De mkttgaste

Nya och &ndrade standarder och tolkningar som tradde i kraft 1 januari 2022 och framat
Koncernen tilldmpar samma redwxsmngsprmmper och vérderingsmetoder som i den senaste rsredovisningen. Nya eller andrade standarder och
tolkningar som tratt i kraft fran och med 1 Jjanuari 2022 har inte foranlett nagon forandring | redovsiningsprinciperna.

Férandringar i svenska regelverk
Férandringar under 2022 harinte haft nagon vasentlig paverkan pa Hedvig Eleonora Holdings redovisning.

Standarder, dndringar och tolkningar som annu inte tratt i kraft och som inte har tillimpats i fortid av koncernen

Omarbetningar i befinlliga standarder och i ovrigt godkanda nya standarder samt talknmgsuttalanden fran IFRS Interpretation Comittée som tréder i kraft
forst under kommancle rakenskapsar bedoms inte ha nagc}n vasentlig paverkan pa koncernens resultat eller finansiella stallnlng Samma sak galler

Klassificering med mera

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas mer 4n tolv
manader fran balansdagen. Omsaitningstiligangar och kortfristiga skulder i moderbolaget och koncernen biestar av belopp som forvéntas. tervirnas eller
betalas inom tolv manader fran balansdagen.

K!&SS!'ﬁGErfﬂg av forvéry: Forvary av bolag kan klassificeras antingen som rérelseférvary eller tillgangsférvary enligt IFRS 3. En individuell beddémning
sker for varje enskilt forvarv. Vid forvéry av verksamheter gors en bedémning av hur redovisning av férvarvet ska ske baserat pé féljande kriterier:
férekomsten av anstélida och komplexiteten i interna processer. Vidare beaktas antalet verksamheter och férekomsten av avial med olika grader av
kamphxntet Hag fﬂrekomst av dessa knterler mnebar att f{:-rvarvet klassn" iceras som ett mreiseforvaw cmh Iag fc;rekomst sorm ett tillgangsforvarv Hedvig
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Dotterbolag &r bolag som star under ett bestdmmande inflytande. fran moderbolaget Hedvig Eleonora Holding AB. Dotterbolag &r-alla de bolag (inklusive
5bolag for sarskilt: andamal) dar koncernen ar exponerad f&r roriig avkastn:ng fran sitt engagemang och kan paverka avkastningen med hjélp av sitt
jmﬂytande 6ver Bolaget. Detta féljer vanligen av ett aktieinnehav uppgaende till mer &@n halften av réstratten. Férekomsten och effekien av potentiella
téstratter som 16r ndrvarande ar mo;hga aft utnyttja eller konvertera beaktas vid beddémningen av-huruvida koncernen utdvar bestdammande inflytande
over ett apnat bolag. Dotterbolag konsalideras enligt férvdrvsmetoden. Metoden innebér att forvérv av ett dotterbolag beaktas som:en transaktion
varigenom koncernen indirekt forvarvar dotterbolagets tiligangar och dvertar dess skulder och eventualférpliktelser. Det koncernméssiga

:'anskaffnmgsvardet faststalls gen@m en farvawsanaiys | ansiutnmg ttli forvarvet | fowawsanalysen faststalls dels anskaffmngsvardet for andelama dels

;den faktlska f@rvawade andeien ay det redgwsade vardet pa dotterfaretagets nettotillgangar j eget kapital Vmster uch ferluster pa avyttrmgar till
innehavare utan bestdmmande inflytande redovisas ocksa i eget kapital.

Férséljning av dotterbolag

Nar koncernen inte !angre har eft bestammande infiytande, vérderas kvarvarande innehav till verkligt varde vid tidpunkt nar den forlorar bestammande
inflytandet. Andring i redovisat virde redovisas i resultatrdkningen. Det verkliga vardet anvands som det férsta redovisade vardet och utgor grund for den
fortsatta redovisningen av det kvarvarande innehavet som: lntressefbretag, joint venture eller finansiell tillgang.

Intékter

Hyresintdkter

Hyresintakter fran fewaltnlngsfastlgheter redovisas i resultatraknmgan baserat pa villkoren:i hyresavtalen Erséttningar fér de ataganden som koncernen
-'|klader srg i hyresavtalen sascam att farse Iakaierna med t ex varme, kyla snaskattnmg ech saphamtmng ar en mtegrerad del av hyran eﬂersc:-m

Ovriga intékter
Ovriga intékter utgdrs av bland annat forsékringserséttning.

Intakter fran fastighetsforsalining
Intékier-av fastighetsforséljningar redovisas normait. pa tilitradesdagen om inte risker och. formaner overgatt till.kGparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrolien
wer tlllgangen kan ha overgatt vid ett t:d:gare tlllfalle an talltradestldpunkten ochom sa har skett mtaktsredwsas fastlghetsfarsal}mngen vsd denna

k@pare;n_s Kcmtr-::;ll

Segmentsredovisning

Ett rérelsesegment &r en del av koncernen som bedriver verksamhet frén vilken den kan generera intakter och adra sig kostnader och for vilka det finns
fristaende finansiell information tillgénglig. Koncernens verksamhet omfattar fdrvaltning av ett relativt homogent fastighetsbestand. Nagra vésentliga
'séki'l'l'n'ad'er i'f?ré'gai om ri'szker' mch m'fijlig'het”er bedﬁms ej fc'irélnga "ﬁ}'ch"uppf&iljni:n'g'av‘kancerne‘ns verksamhet sker hdrav som ett segmient. Alla

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader |
Utgdrs av kostnader avseende drift; skétsel, uthyrning, fastighetsskatt, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Central administration:

Ceniral administration utgbrs av kostnader for koncerngemensamma funktioner samt dgande av koncernens dotierbolag.

oK
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Hedvig Eleonora Holding AB, 569089-3227

Finansiella intékter och finansiella kostnader

Finansielia intékter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar, utdelningsintékter samt réntekostnader pa lan. Réntekostnader
samt rénteintakter redovisas enligt effektivrdntemetoden. Den effektiva réntan motsvarar nuvérdet av forvantade framtida betalningsfléden under den
fbrv’antade I'o‘ptid’en pé det fnansiell’a i'nstrumentet oc'h lrik'luderar sal'ed'es periadiserade belopp av emlssionskostnader oc'h flknande dlrekta

ru brlk l resul_tatrak_nlnge_n

£y

e

N e

L Forvaitningsresultat

5;3 Rorelsens intékter minus driftskostnader férvaltningsfastigheter; central administration samt finansiella intakter och finansiella kostnader, fére
h vérdeféréndringar och skatt.

:;g":f-;l.

Cod

& Skatter

Periotdens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten-skatt. Skatt redovisas i resultatrékningen, utom nér skatten avser poster som redovisas i Svrigt
totalresultat eiler direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas &ven skatten i cwrlgt totalresultat respektive i eget kabpital.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder fastélls tili det belopp som fdrvéntas aterfas fran eller betalas {ill
Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilidmpas 6r att berékna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa palansdagen, Hit fors daven

justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuien inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pé balansdagen i enlighet med balansrakmngsmetoden for temporara skillnader mellan tiligangars och skulders
skattemass:ga och redovisningsmassiga varden. De skattesatser och skattelagar som tillampas for-att berdkna beloppet ar de som éar antagna eller
aviserade pa balansdagen. Vid férvarv av rorelse inklusive fastlghet redovisas uppskjuten skatt till nominelit belopp pa. temporara skillnader. 1 de fall
férvary av tillgang (fastighet) genomférs via belag, redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstilifallet. Uppskjutna skattefardrmgar avseende
avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa

uppskjutna skattefordringar reduceras nar de inte langre beddéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Finansiella instrument
Finansiellg instrument som redovisas i balansrédkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, kundfﬂrdrmgar Ovriga fordringar och fanefordrmgar
samt bland skulderna rantederivatinstrument, leverantorsskulder, évriga skulder och laneskuider,

Finansiella instrument redovisas initialt tifl anskaffningsvérde motsvarande instrumentets verkliga varde vid f6rvérvstidpunkten med tillégg for
transaktionskostnader for alla finansiella instrument férutom de som tillhér kategorin finansiella tillgédngar och skulder som redovisas till verkligt varde via
resultatrakningen. En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansraknmgen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor.
Kundfordringar tas upp i balansrakningen nér faktura har skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att
betala, dven om faktura énnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar fakiura mottagits. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att regiera
posterna med- ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna i avialet realiseras, forfaller, eller bolaget f6rlorar kontrollen dver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgdng. En finansiell skuld
tas bt:i"rt-'fréﬁ balansrakningen ndr fGrpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller f6r del av en finansiell skuld. Vid varje
rapporttillfalle utvarderar bolaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eiler grupp av finansiella tillganigar ar i behov av
nedskrivning. Derivatinstrument varderas i-koncernredovisningen lill verkligt varde med vérdeférandringar redovisade i resultatrakningen. Fér att
faststélia verkligt vérde pa rantederival anvénds marknadsrantor for respektwe I6ptid noterade pa bokslutsdagen-och aliméant vedertagna

beraknlngsmetoder vilket innebar att verkligt vérde faststélls enligt niva 2. 1 IFRS 13.

Koncernen klassificerar sina finansieila instrument i foljande kategorier. Klassificeringen dr beroende av f6r vilket syfte instramenten
forvirvats.
Ukvfda medei

Fordringar
Fmans&ella tillgangar som rnte ar derwat som har faststallda eller faststallbara betalrnngar och som tnte ar nﬂterade pa en aktw marknad redovlsas som

.......

......

F6r koncernens fﬂrdrlngar utom likvida mede! anvands den forenkiade madelien for kreditreserveringar. Det gérs i6pande. bedamnmg av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. P& grund av fordringarnas koria 16ptid uppgér reserverna till

ovasentliga belopp. DR
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Hedvig Eleonora Holding AB, 558089-3227

Finansiella skulder vdrderade till verkligt virde via resultatrakningen
| denna klass aterfinns derivatinstrument som inte utgdr sakringsredovisning.

Finansiella skulder varderade till uppiupet anskaffningsvérde
Leverantdrsskulder och liknande skulder redovisas: till upplupet anskaffningsvarde med tilldampning av effektivréntemetoden. Upplamng redovisas
inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Uppléaning redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvéarde.

R';appart ﬁver kassaﬂﬁdEn
red@wsas tlllsammans med wrlg fcsrsaljnmgsﬁkwd under mvestermgsverksamheten Kﬁp Bt.':h farsaljning av fastlgheter via balag som Ar tlllgangsfarvam
redovisas pa separat rad som forvarv av koncernféretag/fastigheter respektive forséijning av koncernféretag/fastigheter.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.

Langfrlst;ga fardnngar ach wnga fc:rdrmgar ar fc:nrdrmgar SOM ;nnehas utan avsikt att idka handel med fardrlngsratten Om den férvantade innehavstiden
ar langre an-ett ar utgér de iangfristiga fordringar och om den ar kortare utgor de kortfristiga fordringar och kundfordringar redovisas till det belopp som
forvantas infiyta efter avdrag for osékra fordringar som bedémits individuellt. Nedskrivning av kundfordran sker nér det finns risk for att hela eller delar av
fordran ej erhalls. Kundfordrans forvantade loptid ar kort, varforvardet redovisas till nominellt belopp utan dlskantermg Nedskrivningar av kundfordringar
redovisas i rérelsens kostnader.

Skulder

Skulder avser1an och rérelseskulder. Lanen tas. upp till anskaffningsvérde. | samband med upptagandet av nya, eller omiérhandling av existerande
kreditfaciliteter kan kostriader sasom arvoden och upplaggnmgsavgrfter uppsta vitka i férekommande fall har periodiserats ver lanets 16ptid.
Rorelseskulder redovisas nér motparten har levererat tjénst eller vara, aven om fakturan ej erhallits. Leverantorsskulder har kort férvéntad 16ptid och

véarderas utan diskontering till nominellt belopp.

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintékter eller: vardestegring eller en kombination av dessa syften. Initialt
redwrsas fowaltnmgsfastighater ’(i” anskaffmngskostnad wlket lnkluderar ’[I" fowawet dll‘Ekt hanfﬁrbara utgifter Farvaltn:ngsfast;gheter I‘EdGVISHSI

.1....

.projekt ak.tl_.v_e.ras ran‘tekczfs,itnaden under. pro.dukt:.onstici;en

Inventarier
Inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for gjorda avaknvmngar och eventuella nedskrlvnmgar Avskriviingen sker linjért under den
uppskattade nyttjandeperiaden och pabarjas nar tlllgangen ar fardlg a‘tt anvandas | verksamheten Nar mventar:er redmlsas tas hansyn till tlllgangens

fordelar i framilden antlngen genc:sm att den nyttjas eller att den saljs Vlnst el!er farlust beraknas som skillna-::ien mellan forsaljmngsprlset cch tlllgangens
redovisade vérde. Vinst eller forlust redovisas i Rapport 6ver totalresultat den redovisningsperiod dé tillgangen avyitras, sasom wrlg intékt eller dvrig
kostnad. Tlllg:angarnas restvérde, nyttjandeperiod och avskrivningsmetod granskas i slufet av varje rakenskapsar och Justeras om s& behidvs framéatriktat
| slutet.av varje redwnsmngspenod Sedvanliga utgifter for underhall och reparation kostnadsfors nér de uppstar, men utgifter for betydande fornyelser
och férbatiringar redovisas | balansrékningen och skrivs av under den aterstdende nyttjandeperiodenfér den underliggande tillgangen:

Avskrwningsprmc;per inventarier
Avskrivning sker Imjart Gver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Berdknade nyttjandeperioder, inventarier fem. ar, Bedammng av en tillgangs restvaide
och nyitiandeperiod gérs arligen. o



Hedvig Eleonora Holding AB, 559088-3227

Leasing

'Redowsnmg av dessa avtai framgar av prsncnpen for mtakter samt not 4
Det finns aven ett mindre antal leasingavial av ringa omfattning dar koncernen &r leasetagare av framst kontorsutrustning. Betalningar som gérs tinder
leasingperioden kostnadsfors i resultatrakningen linjart éver leasingperioden.

Nedskrivningar

Det redovisade vérdet pa koncernens tillgangar prévas vid varje balansdag fér att bedéma om det finns indikation pa& nedskrwnmgsbehov Nedskrivningar:
sker nér det redovisade véardet overstiger det ¢ k atervinningsvérdet. Beddmning sker for varie enskild tﬂlgang Nedskrlvnmgar redovisas éver
resultatrikningen. Afervinningsvardet ar det hdgre vérdet av det verkliga vardet minus forséljningskostnader och dess nyttiandevarde. Vid berdkning av
nytijandevéarde diskonteras uppskattat framtida KassaflGde till nuvarde med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning
av pengars tidsvarde och de nsker som fﬂrknlppas med tallgangen Undantag fran nedskrwnlngsprlncmarna gors for matenella anlaggnmgstnltgangar som

stasle;n |_ _redwssntngspriinc_lpern;a

Utdeiningar
Lémnad utdelning
Utdelningar redovisas som minskning ayv eget kapital och skuld efter det att arsstdmman/exira bolagsstdmma godként utdelningen.

Erhallen utdelning _
Se nedan under moderbolagets. redovisningsprinciper.

Erséﬁningar till an’stﬁilda

ersattnmgen Mﬁtsvarande galler aven SDCIElla kastnader s3s0m arbetsgwarauglﬁer semesterlcm betald SJukfranuaro etc

Pensioner och andra erséttningar efter anstalining kan klassificeras som avgiftsbestdmda planer eller formanshestamda planer. Kvalitenas atagande f6r
pensioner utgdrs av avgiftsbestamda planer, vitka fullgérs genom fortidpande utbetalningar till fristaende myndigheter eller organ vilka administrerar
planerna. Forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestamda planer redovisas som en kosthad i resultatrékningen nar de uppstar. Endast
avgiftsbestdmda planer finns per balansdagen.

Avsittningar
En avsétining redovisas | balansrékningen nar koncernen har en befintlig legai eller informell forpiikielse som en {6lid av en intrédffad handelse, och det ér
trofigt att ett utficde av ekonomiska resurser kommer att krévas 6t att reglera farphktelsen samt att en tlllfarllthg uppskattning av beloppet kan: géras. Dér

effekten av nar i tiden betalning sker &r vdsentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det férvantade framtida kassaflodet till en réntesats fore
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvérde och, om det ar tillampligt, de risker som &r férknippade med skulden.

'ﬂera Osakra handelser elier nar det t’ InnNs ett atagande SOM mte redcwlsas som:-en skuld eller avsattmng Da grund av: att det mte ar trollgt att ett utﬂode av
resurser kommer att kravas.

Utlandsk valuta
Transaktioner i utléndsk valuta omraknas till svenska kronor med den fér transaktionstillféllet aktuella valutakursen. Monetéra tiligdngar och skulder
omraknas till balansdagens kurs. Transaktioner i utlédndsk valuta har varit begridnsade.

Moderbolagets redovisningsprinciper _ _ _ o
Mederbolaget har uppréttat si’n érsredwiﬁni’ng enligt érsredwisni’ngs’lagen ('1 '995 '1'554) c:tch Réde’t f@r fnaﬂsieil rapporterings rekommendatian R’FR’

beskattnmg De nedan angwna redc}wsnmgspnnctperna fcnr moﬁerbolage‘( har tillampats kc}nsekvent p.a s.a.m.tltga permder SOM presenterats ]
moderbolagets finansiella rapporier. Uppstéliningsformen for Resultat- och Balansrakning féljer arsredovisningstagen.

| de fall maderhalaget tlllampar andra redwisningsprmcuper an koncernen anges deita nedan.
ol =




Hedvig Eleonora Holding AB; 558089-3227

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet melian redwnsmng or;:h beskattnmg tlilampas mte reglerna om. f nansleila lnstrument enhgt IFRS 9 i madeﬁoretaget SOM
al'h'laéghmgéﬁl'lgangar tlll anskaﬁnmgsvarde och f‘ nansuella omsattmngstillgang-ar-enhgt Iagsia vardets pnnclp, med tlilampnfng av nedskrwnmg for
forvantade kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende: tlllg_angar som ar-skuldinstrument. For 6vriga finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pa

marknadsvarden.

F:ardrlngarl maderbﬁlag bestar enbart av fordringar pa dotterbolag, vilka redovisas till anskaffningsvérde. Moderbolaget tillampar den generella metoden
pa de koncerninterna fcardnngama Moderbolagets forvantade foriust vid falllssemang beaktar doﬁerbo[agens genomsnittliga belaningsgrad samt
forvéntat marknadsvérde pa dotterbolagens fastigheter vid en patvingad forsélining. Baserat p& moderbolagets bedémningar enligt ovanstaende metod
med beaktande av évrig kdnd information-och framatblickande faktorer bedéms forvantade kreditfériuster inte vara vésentliga och ingen reservering har

darfor redovisats.

Andelar | dotterbolag
Andelar i d@tterbmlag redovisas | maderbalagat enhgt anskaffmngsvardememden Véardet pa andelarna i dotterbolag prévas kontinuerligt. Om det
bc:skfnrda vardet pa ande!arna overstlger det koncernmassrga gors en nedskwnmg sam belastar resultatraknmgen l de fall en tldlgare nedskrwnmg mte-

eﬁer fowawet l handelse av utdelni n__g_ar som harror fran vsnstmedel SOM ln_tj_anats ff::re fcmrarvet _g_ars en nedskrivnrng_sprpvnmg ay and_al_ama_._

Koncernbidrag och aktiedgartillskott f6r juridiska personer
Koncernbidrag redovisas enhgt altematwregeln dvs, som bc}kslutsdlsp@sulm j e'n'lrghet med RFR 2/IAS 27. Aktieagamllskott f6rs direkt mot eget kapital
hos mottagaren och aktiveras som aktier i dotterbolag hos givaren, i den man nedskrivning inte erfordras.

Erhallen utdelning
Litdelning redovisas som finansiell intékt hos mottagaren. Enligt RFR 2 far moderbolag redovisa anteciperad utdeining fran dotterbolag i det fall
moderbolaget har ratt att ensamt besluta om vardewerfonngens storlek och modertaget, innan dess finansiella rapporter publiceras, fattat besiut

betraffande vardedverféringens storlek.

Uppstallningsform for resultat- och balansrakning | o |
Moderbolaget féljer arsredovisningslagens uppstéliningsform f6r resultat- och balansrakningen, vilket bland annat innebér en.annan uppstéliningsform fér
eget kapital.

Not 2 Viktiga uppskattningar: och bedomningar

Att uppratta de fi anarella rappartema i enhghat med IFRS kraver att styreisen c;r:h faretagsfednmgan g-:::r bedumnmgm a:ach Uppskattnmgar samt gér
Uppskattmngar OCh antaganden &r baserade pa h:stonska erfarenheter ach ett antal andra faktarer som under radaﬂde forhallanden synes vara rimiiga.
Faktiski utfall kan skilja sig fran dessa beddmningar om andra antaganden gérs eller'andra fcarutsaitnmgar fareiigger Redovisningen ar séarskilt'kanslig for
de beddmningar och antaganden som ligger till grund fér varderingen av forvaliningsfastigheter. Aven redovisning av uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdmg ar en v:kttg bedr_}mmng Fast:gheternas varde bedﬁms mdnwduellt per fast:ghet Iapande under aret utn‘ran en mangd bedommngar Dch

de antagande;n ocz:h_ I::_edam_ﬂmgar_ som gja.rls fr_amgar av nat 11
DL
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Hedvig Eleonora Holding AB; 559089-3227

Not 3 Finansiell riskhantering

Hedvig Elecnora Holdings verksamhet finansieras férutom av eget kapital av externt tillhandahallet kapital. Kapitalkostnaden utgér Hedvig Eleonora
Hﬁidingsenskilt stﬁrsta 'sttnad S@m en fiil’jd av d’et‘t*a exponaras Hedvig“El'eonﬁra H'old'ings fE:':r ett' antai' fi nansiellt rel’aterade 'risker déribl’and pris~ rante-

Prisrisk
Prisrisk avser risken for att verkligt varde palelier framtida kassafléden pa ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar i marknadsprlser
{(andra &n sadana som harrdér fran ranta- eller valutarisk).

Ranterisk

Rénterisk ar risken att verkligt vérde, elier framtida kassafidden frén ett finansiellt instrument varierar pé& grund av férandringar | marknadsréntor.
Rantekostnader &ar en av bolagets mest vasentliga kﬁstnadsposter och Uppgick vid arets utgang till totalt 44,2 mkr (38,6). Det redovisade vardet av
kmcernens rantebarar*sde skulder uppglck wd rappc:rtpermdens utgang ttll 1 332 8 mkr (1 323 2) | enlughet med Hedvlg Eleenora Hnldmgs

"fastforrantade Ianeavtal om 84 5% av den tﬁtala Ianestocken Iet verkhga vardet av Iangfristlga fastforrantade Ian gwet en rr:srilg ranta om. 2 19%

Stibor3m och géliande kapitalbindning motsvarar 1 106,5 mkr (1 130,5) vid periodens utgang for dessa lan dér redovisat varde uppgar til 1 130 mkr (1
130). Se not 25. Givet exponeringen vid arets utgang skulle en férandring av. marknadsrantan om 100 bps medfora en dkad réntekostnad om 2,1 mkr
(2,0), gwet nuvarande rantebindning om 0,2 ar(0,3). Rantebindningsstrukiuren vid periodens utgang framgar av nedanstaende tabell.

Réntebindningsstruktur 2022-12-31
Hedvig Eleonora Holding koncern

Jamforelsetal foregdende &r inom parantes.

Forfallotidpunkt (Ar) Volym (Mkr) Snittrdnta (%) Andel (%)
2022 - (200,0)
2023 208,0. - 9,08 19,5
2024 - -
2025 - 2 _
2026- |  1130,0 (1.130,0) 219 845
Summa 1338,0 (1330,0) 326 100,0

Rintebindningsstruktur 2022-12-31

Hedvig Eleonora Holding moderbolag

Jamforelsetal foregdende ar inom parantes.

Férfaliotidpunkt (Ar) Volym (Mkr) Snittrinta (%) Andel (%)
2022 (200,0) - )
2023 208,0 - 9,08 100.0
2023- _ | - | « =y e
Summa 208,0 (200,00 908 100,0

Or
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Hedvig Eleonora Holding AB, 5569089-3227

Finansierings, refinansierings- och likviditetsrisk

Hedvig Eleonora Holdings direkta finansieringsrisk bedéms vara lég da Bolaget haren soliditet om 31,6% (30, 2) och dess huvudsakliga tillgangsmassa
framst bestar av mnerstadsfastlgheter och likvida medel. Med refinansierings--och likviditetsrisk avses risken att kostnaden blir hogre och

'f nanmenngsmejhghetema begransade nar Ian ska omsattas samt att betainmgsfarphktelser mte kan. uppfylias sc}m en ft'Jljd av atillréckhg Inkwdntet

L ar- uteslutande Upptagna fran kredltgware med hog kredlt ratmg Bc-iaget uppfyller med marginal- sam-tl-lga f nanmella ataganden | bef ntllga kredltavtal
¢~ Kapitalbindningsstrukturen fér koncernens lan per den 31 december 2022 framgar pa nastkommande sida.

) Kapitalbindningsstruktur 2022-12-31
5*31 Hedvig Eleonora Holding koncern
Jamférelsetal foregaende ar inom parantes..

Férfallotidpunkt (ar) Lanebelopp (Mkr) Andel (%}
2022 - (200,0) -
2023 - - -
2024 - - ~
2025 ; . 5
2026 1130,0 {1 130,0) 84,5
Summa 1338,0 (1330,0) 100,0

-J-;amfﬁraelsetazl -fe_reg.aend_e arinom p'ara-ntes;__

Forfallotidpunkt (ar) Lanebelopp (Mkr) Andel (%)
2022 (200,0)
2023 .
2024 - i .
2025 . 3 . .
2026 - N .
2027- 000000 - 2080 000O0000OO0- 100,0
Summa ' 208,0 (200,0) 100,0

Laneportféljens genomsnittliga kapitalbindningstid var 3,8 ar (4,0).
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Hedvig Eleonora Holding AB, 558089-3227

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken att férlora pengar som f5ljd-av att en lantagare (bank eller bolag) &j kan fullgéra sina dfaganden. Kreditrisken hanteras genom
att risk i huvudsakt tas mot motparter med hog kreditvardighet, samt férdelas éver flera kreditgivare for att minska vésentlig koncentration av kreditrisker.,
Motpartsrisk avser risken att motparten i en transaktion inte kan fullgéra sina betalningsférpliktelser eller férpliktelser att leverera andra sékerheter.

Motpartsrisken beaktas alltid vid investeringar samt utlaning till bolag inom koncernen.

Exponering avseende kreditrisk:

Koncern
2022-12-31

Moderbolaget
2022-12-31

. JIRE T e, T

re %

e e e e Ea t
AT LB R IR Z AT L

Kundfordringar o 2933
Fordringar hos koncernféretag 280000

6
Ovriga kortfristiga fordringar 4 415

Ovriga langfristiga fordringar

Upplupna intakter

1608

375

19 132

3 764

-

-

910

Likvida medel, kassa och bank - 7493
e _ A e

Forfallotider for kundfordringar anges nedan.

Nedskrivningar

Ackumulerade nedskrivningar har skett av kundfordringar eriligt foljande:

Tkr

Kundfordringar

T 301 121

Kongcern
2022-12-31

4674

Koncern

2021-12-31

1608

Reserv osékra kundfordringar _
Summa kundfordringar

Forfallostruktur kundfordringar
Férfallet 0-29 dgr

Forfallet 30-89 dgr

Forfallet 90- dgr

T

1608

1535
58

16

Resew osakra kundfordringar
Summa-kundfordringar

Merparten av Bolagets kundfordringar &r betalda under 2023, 2 575 tkr.
oR

- 1608
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Not 4 Intékternas fordelning

Hyresintiikter
Koneemens hyresmfaktar fordelar sig enligt fﬂhﬂﬂde
Hyreskontrakien redovisas som operationeila ieasingavtal.

Thr Koncern Koneern: ‘Moderboiag Moderbolag
2022-01-61 2021.01-01 2022-01-01 2021-01-01

A 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
£
f:ll Hyra bostader 6851 6 862 . s
A Hyra lokaler o . 30589 26 514 | | i | -
;ﬁg Foér rdkenskapsarel 2022 uppgick koncernens netfoomsétining till 37,4 mkr(33,4) vilket avser hyresintakier for uthyrda lokaler och bostader, | hyresmiakten for lokaler ingar tilligg som debiterats till hyresgést sdsom
ey kostnader for varme, el fashghetsskatt och mdexuppraknmg av.grundhyran.
'fh"l:
ol . o | | e _
) Koneernens stbrsta hyresgést 2022, Svenskt Tenn:AB svarade for 24,7-% av arets tolala hyresintakier,

Hyreskontraktens forfallostruktur
Hyreskontraktens firfallostruklur visar-hur ster del av Kontrakisvérdet somforfaller perar,
Kentrakigvirdel avser hyreskonirakiens arsvérde; l{ﬂncernens..wktade hyresduration for aktiva kommersiella konirakt uppgar ill 3 8ar.

Foirfallodr o __Antal avtal Area, kv Arshyra, mkr. Andel
o S — S - e 20 23.8%
2024 5 974 7.0, 13,7%
2025 3 253 1.4 27%.
2026 8 1133 6,7 13,0%
2027 0 0 0,0 0,0%
>2027 L 3 2483 4 _ 21.8%
e R L e o 30.5%
Bostader 45 4. 985 6,9 13,6%.
Vakanser | 5 1 206 3,0 5.8%
Summa | ) 82 12665 51,0 100,0%
Avialade framtida hyresintdkier _Arshyra, mke*
Avtalade hyresintakler &r 1 o | - 326
Avialade hyresintikler mellan ar 2 och4r-5 84,0
Avtalade hyresintikler senare dn ér 8 . | 514
S . oL LR AT ST
Bostider o e 6.9
Summa - 174,9

* Avser endast bashyra, j index och eventuella tllagg

Not § Fastighetskostnader

Tkr Kencemn Koncern Moderbolag Moderbolag

2022.01-01 2021-01-01 2022:01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-92-31 2022-12-31 2621-12:3%
El- och-vérmekostnader -2 660 -2 368 ; -
Drifiskostnader 2595 -4 935
Reparation och underhal 1125 -2 314 “ -
Fastighetsskatt 3129 =3.118 -
Oyriga faslighetskostnader . -1835 . . -1186 - . -
Summa fastighetskostnader 10835 -13 870 N IE 0

Drift- och underhéitskostnader
| drift- och underhailskostnader ingér kostnader fér bland annat el, uppvarmning, vatien, fastlghetsskutsel re;::aratmner'ﬂﬂh'underhall | 'de fall fastighetlsdgaren tecknar avial fér-drift- och underhallskostnader
vidaredebiteras-i manga fall lckalhyresgésten | form av tilldgg fill hyran. Drifiskostnaderma uppgick under ar 2022 4ill 5,3 mkr (7,3) och underhéliskestnaderna uppgick tith 1,1 mkr (2,3).

-Fastighelsskatl
| Sverige ar fasilghetﬁskalten en stathg skati som belalas Arsvis i pruceni av fasistallda taxeringsvérden. Far kontors-fbutikslokaler: uppgérfasttghalsakatten il 1% av. tamnngsvardet For bostader utgar en
fastighetsavgift-som uppaartill 1519 ke (1 458) perlagenhet. Fastighetsskatten uppgick 2022+l 3,1 mkr (3,1},

'ﬁvnga fastlgheisknstnadar

ke (1,1), | ’N‘\
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Not 6 Anstillda, I6ner och erséttningar

 Koncern Moderbolag
2022 och 2021 2022 och 2021

Konstordelning inom féretagsiedningen: Kvinnor M. Kiinitor Méin
Styrelseledamot : 4
Ovriga ledande befattningshavare o | | o -

o

—tf oy N

Nﬂt 7 Central administration

I central administration ingar bl & kostnader fér koncemiedning, styrelse, data, marknadsfaring, finansielld rappodier samit revisionsarvode.

Till koncemens revisorer har ersatining utgatt enligl nedan:

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Radek AB

Revisionsuppdrag | ) | 341 340 o 37 43

S e _ S v __ S —

Med revisionsuppdrag avses revisors: arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksambhiel olika typer av kvalitetstjsinster. Ovriga tjinster &r sadant som inte ingar i revisonsuppdrag, revisionsverksamhiet
aller-skelar3dgiving. _ BRSPS QN RE IENISIC RSN LI /IR R DIRE 1y} ! __ rag, revisionsverksamhet

Not 8 Finansiella intdkter / Ranteintédkter och liknande resultatposter

Thr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2022-01-04 ' 2021-04.01 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-42-31

Finansielia infakter

Rénteintékier frin koncemiorelag 5600 1:498 . .

Ranteintékler, &vriga 15 7 « .

‘Gvriga finansielta intékter . e 38 37 . _

Summa finansiella intikter 5653 T 15414 | ¢ 0

Koncermens finansiella intékter hirrdr frn-utlaning 1l koncernens huvudmoderforetag samt koncemnens likvida medel.

Not 9 Finansiella kostnader/ Réintekostnader och liknande resultatposter

e . Koncern Koncern Moderbolag ‘Moderbolag
2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Finensiella kostnader
Réntekostnader -44 189 -38-593 -16 942 -15 403
Ovrigt’ . . 1164 -3 . -994 -

Summa finansiefia kostnader -45 352 3B 731 17936 - -15 403

Finansiella kostnader &r.ill Gvervigande del kostnader som uppstar fér koncernenis réntebarande.ian. | koncernens rantekostnader om 44,2 mkr (38,6} ingér dels dirékia réintekosinader om 42,0 mke (35,4 samt 2,2 mkr
(3,2} i pericdiserade upplaningskostnader. el ¢
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Hedvig Eleonora Holding AB, 559089-3227

Not 10 Skatt pa arets resuliat

framhda skattekunsekvenser wd t!II exempel frarnhda fnrsézhnmg au trllgangar eller utnyﬂjande ay. underskuttsavdrag

Thr Koncern Koncem Moderbolag Moderbolag
Redovisad skattekostnad elier skatteintdkt 2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
20224231 2021-12-31 2022-12-31 2024-12-31
Akluell skattekostinad
Arets sKatteintakt / skattekﬂstnad ~45 18 - .
Sumima aktuell skatt 45 -15 - "
Uppskjufen skatt
Uppskjulen skattekostnad eller skatteintakt:
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag -856. -268 - -
Uppakjuten skatt avseende rénteavdragsbegr éﬂﬁﬂlﬂg 1466 1062 . -
_Uppskjuten skalt avseende femporéra skillnader pd fashqheter -24 030 -28 100 - -
‘Sununa uppﬁkjﬂten skatt. 23 421 -29 429 - -
Totalt redovisad skattekosinad eller skatteintikt -23 466 -29 444 i ;
Avstimning av redovisad skaft utifran skattekostnader
Hesultat 10re skat 97 642 112724 -7 879 -15 448
Avstimning av effekiiv skatt
Skait enligt géllande skattesats 20,6 %. (20.6%). -20 114 =23 221 3703 3182
Effekt av.ej vérderade underskollsavdrag -18 -2 885 -8 -9
Nyttiat underskolt dar uppskjuten skattefordran-inte varit bokford 2 035 823 . -
Effeki av. virdering av lidigare &rs underskottsavdrag : 537 -
Skatteeffekt av e} skatiepliktiga intakter 0 4 s
_Skatleeffekt av ef avdragsgilla kesinader :5 369 -5 188 3695 3173
Redovisad skatt | -23 468 -29 444 ]
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Hedvig Eieonora Holding AB, 559089-3227

Not 11 Férvaltningsfastigheter

Tkr Koncern. Koncern
2022-01-01 2021-01-0%
2022-12-31 2021-12-31
Férvaitningsfastigheter:
Inggaende bafans 1 840:000. 18672 0G0
Investeringar i befintliga fastigheter 36 868 36776
'-Fdrsaljn!ng fashghetar via fmrsaljrlrng ayv doiterbolag - 3
Virdefdrandring * 11112 . 131221
Utgaende redovisat viirde 1. 988 000 1 B40.000

* Total vardefbrandrng rasu!iatrakmngen uppgar hift 119 112 tr (131 221) varav 111 112 k{131 224) avser vardﬂfurandnngar av kvarstdende fasttghetar och 0 tkr (-3) vardeforandring motsvarande resuitat vid
-avytiring av fastigheter.

‘Koncemens fbwaltnmgsfashgheter mnehas i syfte att generera hyresintékier och vérdedkning. Samtliga fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheler. Fastighéisbestandet ulgdrs vid-utgangen av. rékenskapsaret
2022 av 5 stycken fastigheter varav 2 stycken &r hyreshus lokaler och 3 stycken bostadsfastigheter. Fastigheterna har véirderats externt av Nordier Property Advisors enfigt nedan.

Tkr Kancern Koneern
2022-12-31 2021-12-31

Férvaltninpsfastigheter entigt

Extern vérdering 1888000 1884 300

Justering f6r pagdende projekt och framllda ombyggnationer =~ 0000000 - _ -44 300.

Utpiende redovisat virde | 1988 ﬁr.m {1 840 000

Samtliga av-koncernens fa s'i'i:'g:h efer &r externt vérderade i februari 2023 med vérdetidpunkl december 2022,

Anlitade varciermgsinretag dr oberoende konsulliérelag med auktoriserade: fastughetsvarderare

Vérderingamna har uifris genom analys-ay varje fastighels-status, hyres- och miarknadssiluation,

Varderingen har som huvudmetod utférts genom sk kassaﬂndﬁskalkyl av varie fastighet vilket inneb&r nuvirdeberakning av beddmda framtida drifisnefion, ranteb:drag och mvestenngar For berdkning av framtida

:-kassaﬂuden har hénsyn taglts iilt marknaden uch nammradats framuda utvecklmg, fastlghatemas marknadsfnrutsaﬂmngar nch marknadsms;tmn rnarknadsmasslga hyreawllkar samt dnﬂ» m:h undarhallskmstnaderl

SI'IIHE‘I fur pen-ﬂden uppgmk till 10 3 ar) Jamfﬂrelsa nch analys har éven gjur!s av genumfnrda kup av fashgheter mnm respekt:ve delmarknad

Virderingsparamétrar per 2022-42-31

. Minn .. . Max  Vikiatsnilt
(P P ey —————— 20 20 20
Vakansantagande lokaler, % 5.0 6.0 50
Avkastningskray, % 1.4 4.1 25
Kalkylrénta, % &5 9.3 76
Kalkylperiod &r ___ 0 sp b 103

S ) | D T, 1

L T e e e Pra—

Kt’insiighetsanalys

| Fﬁrﬁnﬂring_av drif‘tnettu

rim® mare v rowr et

i3 b

i _i' 3 ';- L
mkr. -50% i -2,5% ' 00% ., 25% ! 50% .
_. A e e __
0,50% 3789 | 4412 | 5035 ¢ 5658 ! 6281
- o P o
E 0,25% 112,9 ° 1682 : 2234 | 2787 ' 3340 |
% i- ! ]
5 0,00% 99,4 , 49,7 ; 0,0 | 497 | 994 !
o 4 A r'
=5 0,25%| -272,7  -227,6 | -1824 i -137,3 ¢ -922
6 = 0,50%| -416,9 @ -375,5 | -334,2 | -2929 ; -2515 .
i e ' : i : z ' } L 2 A

. Kongem Koncemn
Paverkan pa periadens resultat 2022 2024
-Fasilghﬂtﬁkﬂsfnader for forvaltningsfastigheter som genererar fastighetsintékier ~10.535 -13 870

.Fasilghﬂtskusinader for forvaliningsfastigheler som inte-genererar fastighaiatniaktﬁr -

SR
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Hedvig Eleonora Holding AB, 5568088-3227

Not 12 Materiella anidggningstillgangar

Moderbolag
2022-92-31

Moderbolag
2021-12-31

Tkr Kencern
2022-12-31

Kontern
Ingéende anskaifingsvérde 1031 1031 - -
Utgaende ackumulerade- )
anskaffningsvérden: 1031 1 031 | 1] " 0

LR ing4ende ackumulerade avskrivningar 902 -814 . -

) Arefs avskrivningar. | | -68 -§8 | -
ors Utgdende ackumulerade avskrvningar h o 970 | S 902 o g

(1 Utgiende redovisat viirde 62 429 | T o T 0

bl Not 13 Andelar i koncernfGretag

Tkr Moderbolag

: Moderbolag:
2022-12-31

' i 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende. anskaffningsvérde
Utgiende redovisat viirde

464 050

464 050
464050

Specifikation av moderbelagets innehav av andelar i dotterbolag | |
Hedvig Eleonora Holding AB direktagda och indireki dgda dotierférelag framgér nedan.
Direktigda dotterbolag Antal andelar Kapitalandel (%) *

Organisationsnummer/Site Bokfért viirde Bokfort virde

2022-12-31 2024-12-31
559094-9706

Stockhelm 464 050

" 464 050

464 050

Hedvig Elecnora Invest AB. |
464 050

. §0000 __ 100
Utgdende redovisat virde - %

Crganisationsnummer/Site
559089-3235
559073-6848
859073-6798
558060-0127-
556974-0201

Indirektigda dotterbolag
Hedvig Eleonora Férvalinings AB
Fasfighetsaktiebolaget Falkis 6
Fastighetsakiiebolaget Valis 14
Fastighetsaktiebolaget EDA.15
Hedvig Eleonora Fastighets AB
Skordemannen Faslighels AB 556822-7191
Hjamegatan Fastighets AB B56922-7225
Fastighets AB Bodarne 11 556685-8087
EDA1S Féretansservice AB 556672-2805

Antal andefar Kapitalandel (%}

Stockholm 50000 100
Stockholm 50 100
Stockholm 80 100
Stockhoim 50 000 100
Steckholm 40 000 80
Stockholm S00. 100
Stockhelm 500 100
Stockholm 1 goo 100
Stotkhofm 1000 100

Innehav utan bestdmmande inflytande Hedvig Eleonora Fastighets AB
20%
Nedan visas:finansiell information | sammandrag fér varje dollerféretag som harinnehav utan bestdmmande inflytande som &r visentliga fér koncernen.
Tkr y o
2022-12-31 2021-12-31
Balansrikning | sammandrag.

Anléganingstilipangar

353 112
5470

325 599
290:

_Omsétiningstillgangar

Summa tiligangar

L énafristiga sKuldet
Korfristiga skulder

308502

183688
7372

325 889,

155 006
3682

Summa skulder

191 060

167 522
110 522

1568 688

167 201
110201

NetlotitigAngar exkiusive vil.l'kurE:dE aktiedgartillskott
Villkorade aktiedgartitiskott frin innehav uian bestdmmande:
inflylande : ’

Ackumulerat innehayv utan bestéimmande inflytande 22104 22 040

Rapport bver totalresuitat | o
ntskier 3.080 3 866

Arets resultal 321 33 134
Ovrigl totalresultat L e e . T

Resultat hin{drlint il infehav utan bestimmande inflytande 64 6627
Utdelning utbetald till innehav utan bestimmande inflytande - :

Kassafléde f sammandrag

Kassaflode fran den lépande verksamhaten -226 5149
Kassafltde fran investeringsverksamheten 25 246 -20 D80
Kassafldde frén finansieringsverksamheten 25825 15.039.
Okning/minskning av likvida medel B4 108
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Not 14 Ovriga langfristiga fordringar

Thr Kuncern
2022-12-31
Lé&ngfristiga fordeingar

Ingdende redovisat vérde . _ 6

Koncemn

2021-12-31

5

Moderbalag
2022-12-31

Moderbolag

2021-12-31

Utgdende redovisat viirde 6

Not 15 Fordringar hos /skulder till koncernforetag

Tkr Koncern
. 202242-3%

Langfristina fordringar

Inghende redovisal varde 280 000

Tillkemmande fordringar
Avadende fordringar

'_5

Koncern

280 000

Moderbolag
2022-12:-3%

Moderbolag
202141231

Utgaende redovisat viirde: 280 000
Specifikation av totala lang-och kortiristiga fordringar hos koncernfaretag

L&ngfristiga fordringar hos kencernféretag
Korifristiga fordringar hos koncem{éretag

286 000

- 280 000

280 000

3764

4 754

Summa fordringar hos koncernfbretag

Specifikation av 1dng- och kortfristiga skuider till koncernttretag

Langfristiga skulder il Koncemfdretag

Kortfristiga skulder il koncemforetag ____ Te6511

" 280 000

41672

3764

29 051

A754

34 631

Summa skulder till koncernféretag o 76 511

Tki Koncern.
2022-12-31%

Firutbetalda férsakring spremier 178

Ovriga férutbetalda kostnader L L . 170

41672

Koncern

2021.12-31

143
117

29051

Mﬂ ﬂE I'"ﬁﬂiﬂ g
202212-31

I

34 631

Moderbolag

2021:12:31

Utghende redovisat virde | 348

Not 17 Eget kapital

Antal aktier vid arets ingang

Utestaende
aktier

50 600

‘Registrerade aktier

Antal aktler vid arets utgdng

En akties kvotviirde uppgartill 1 kr.
Tilt Arsstémmiari 2023 freslasiingen utdelning.

direkt .'i-:eg_a-t kapital bendmnt "lillskott".

Moderbolagets bundnaoch fria egna kapital

50000

_Akliﬁekap'ifat' motsvaras av moderbolagefs akiiekapital. Ovrigt tiliskjutet kapital avser erhalina ovillkorade aktiedgartiliskott il moderbolaget, Balanserade vinstmeds| avser intjinade vinsimede! inom koncernen.

Under &r 2017 forvéirvades ett flertai dotterforefag fran fﬁfﬂtﬂg-ﬁﬂm'ﬁ'ﬁf under gemensami bestammande inflytande. Prissatiningen har gj skeft pa armidngsavsiand vilket innsbar en effekt om 82,6 mkr.som redovisas
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Not 18 Upplaning, rintebirande skulder

Thr Koncern: Kencern Moderbolag Moderbolag
2022-12-31 2021-12-31 2022-12:31 2021-12-31
Langfristiga rintebirande skulder
Lan. frén banker och oviiga kreditinstitu 1 338 000 1130000 208 000 s
Periodiserade Aneulgifier | | 5247 o =B 777 | | -538 . s
Summa réntebirande Iéngfnstlg upplémng 1332758 1423 223 207 462 g
Kortiristiga réntebdrande skulder
Lan frdn banker och Svriga kreditinstitut 200000 . 200000
Periodiserade rénteulgifter i 5 - | -34 - S 34
Summa rdntebdrande I-zﬂrtfnatig upp!énmg 13 199966 0 499 966
Summa rinteblirande skulder 1.332.758 1 323189 207 4562 199 966

Koncernens ranfebirande skulder uppgmk vitl rapporiperiodens ulgang il 4 332 8:mkr {1.323 2). 1 enhghm rmed-Bolagets. rednmsmngspnnuiper penndmeras Vissa uppihggnnngsaygaﬁer och Vaneavaifter dver lanets 10ptid.
vilkel medfér att-5,2 mkr (6,8} av de rinlebérande: skuiderma redovisats som-periodiserade Jansulgifier: Rensat for dennd periodisering uppgar de {otala rintebirande skulderna till 1 338 mkr (1 330}, molsvarande en
belaningsgrad pa fasttgheisnwé om. 67,0 procent (71,9). Réntebarande l1an utgdr Hedvig Eleonora Hu!dmg koncemens: huvudsakl:ga fi nansmnngskalla Kongemnens lan ulgrs av det seniora: sakerhetsstalida Ianet om 1
130.mkr med en fast rintesals-om 2,19.%, eft juniort sakerstdlit 1an orri 200 mkr med en rérlig réntesats om 7,5% + Stibor 3M samt Gvriga lan om 8 mkr. Rantebindning samt kapitalbindningsstruktir for réntebidrande
skuldar framgar i not 3.

Not 19 Ovriga langfristiga skulder

Thkr: Koncern: Koncern Moderbolag Moderbolag
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021:12:3%
Ingaende:redovisat varde 956 1409 .
Tillkornmande skulder - .
Avgdende skulder -12. -454 - -
Awvyitrade koncemforetag. _ | | _ - | | s _ _ i T -
e ——— e — e Y7 - e _ — = ——— el .
Varav skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
D 0 . ]

Not 20 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld
[;‘}En uppskjutna 'sk'atteﬁ har beré‘knaia rned' skattesais"&n iﬂ 6 pm'cent Underskuﬂsavdrag utg’ﬁr's av tidigara'am 5kattem7a'55iga” fﬁﬂustEr Des's'a fﬂrlu?sier' ér ihiﬁ tld'sbegrarmadé uian ru'lla's' wdar‘e fiil n'asfkdmmand& ar ut:h-:
pmcent (20,8).. Skaﬁemasstga underskntisautirag 1 kuncernan vilka fnite har vartierats uppgar per den 31 december 2022 tsll 219 5 mkr (203 ﬁ) Mﬂderbnlagels skaﬁemasslga undersknﬁsavdrag uppgér il 93 B mkr

(75,6), vilkel inte har vdrderats. Uppskjuten skatt inkluderar skillnaden mellan fastigheternas verkliga varde gch. skaﬂemassnga vérde (femporér skillnad), Fastigheternas skatternéssiga virde uppgar. till 577,2 mkr (545 B)'z
nch den tempar.’ara 5kl|lnadan uppgér Hl ea 1.410,8 mkr (1294 2} Med beakiande.av férvdrvade temporira skilinader uppgar beloppet till ca 6272 mkr (510,8). Uppskjuten skatteskuld pé ternporéra skillnader har

Uppskiuten skattefordran

Tkr Konecern. Koncern
2022-12-31 2021-12-31
Skall avseenae:
Skatteméssiga underskott i Koncernféretag:
Ingéende balans 3018 3284
Férandring i resultatrakningen n _ | 886 -268
Utnaende redovisat virde | 2180 3 016

Skatl avseende:
Réntor med avdragsbegrénsning

Ingdende balans. 3918 4979
Forandring i resuliatrakningen e — _ | _ 1 466 _-1082
UtgAende redovisat virde- 5 384 3818
Utgdenide redovisat viirde 7543 6 934
Uppskjuten skattoskuld: )
Tke Koncern Kancern
2022-72-31 2021-12-3%
Skatt avseende;
Skillnaden mellén fasﬂgh&f&mas skatteméssiga restvirde ach
verkiigt virde
Ingiende balans: ~105.176 -77 076
Féréndring i resultatrékningen . h . _..z24 030 _ _+28 100
Utndende redovisat virde -129 206 105 176
Summa utgdende redovisat virde 129 206 405176
Unpskiuten skatteskuld netio redovisat virde -121 663 98 242
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Uppiupna rantar
Upplupna fastigheiskostnader
Férutbetalda hyresintakter

Ovriga poster inklusive upplupet revisionsarvode

Kancern
2022-12-31

10 526

Koncern
2021-12-31

5981
602
9578
282

Moderbolag

2022-12-31

4477

25

Moderbolag
2021-12-31

25

Not 22 Stéllda sikerheter och eventualférplikielser

Tky

SHkerheter for kregitfaciliteter,.
rintebirande skulder
Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Andelar | koncernforetag

Koneern.
2022-12-31

1130000
2500
935010

16443

Koncern

2021-12-31

1130:000
2500
842 922
15 000

4502

Moderbolag
2022-12-31%

28

Moderbolag
2021-12-31

464 050
15000

Kassa ochi bank _

Not 23 Kassaflédesanalys

Tke-

Tiliiggsupplysningar till kassafiddesanalys

Kassafloden
Erhallna-rantor
Erlagda réntor

Justeringar for poster som inte ingér | kassaflodet
Avskiivningar av-maleriella anl&ggningstiigdngar
Upplupen och kapitaliserad rénteintdkt
Férutbetald rantekosinad

Upplupen rantekostnad-

Periodiserad laneavgift

2022-04-01
2022-12-31

53
-38 bB3:

68
-5 600

4 545

. 2223%

2067 310

1590422

Koncern

2021-01-01

2021-12-31

43
~35730

88
1498
260
5981
-3 240

364050

Moderbolag
2022-81-01

2022-12-31

13309

479 050

Moderbolag:.
2021-01-01
-2021-12-31

15000

1 236

o 1_59-1;.

R




Not 24 Avstimning av skulder hdnforliga till finansieringsverksamheten

Ej kassaflddespaverkande-
fordndringar

Koncern 2022-01-01 Kassafltde Periodisering laneomkostnader 2022-12-34
Thr | | | . -
Langfristiga och kofifristiga rénlebdrande skuider 41323 188 7346 2223 1332758
Summa skulder hanfarliga till finansieringsverksambeten 1323189 7346 2223 1332 758
o Moderbolag 202280101 Kassaflode Perindisering Jdneomkostnader 2022-12-31
weof Tkr
¢ Kortiristiga (lanafristiga) réntebarande skulder ; 199966 7346 150 _..207 462
:;!} Summa skulder hinf6rliga till finansieringsverksamheten 198 966 7346 - 450 207 462
€
5] o | . L
:}fi Koncern 2021-01-01 Kassafltde Periodisering laneomkostnader 2021-12.31
&1 Langfristiga réintebArande skulder — 010 426 309553 3207 /1323 189
gy Summa skulder hhﬁfdrllga till ﬁnanEIEnngEvErkEamheten 1010 428 309 653 3207 1323189
¢}
Moderbolan 2021-01-01 Kassafitde Periodisering laneomkostnader 2021+12-31
Tkr |
Langfristiga réntebirande skulder | 199563 - _ 403 _ _ 199 066
Summa skulder hdnférliga till flnansmnngsverkﬁamheten 199563 0 403 199 966

Not 25 Finansiella tillgangar och skulder

Verkligt virde pa finansiella tillgdngar och skulder framgar av nedanstdende tabell. Se dven not3 Finansiell riskhantering:

‘Koncern ’ Finansielia skulder
Tkr Lanefordringar och véarderade il upplupet
kundfordringar anskaffningsvirde
2022-12-31 2021-12-34 2022-12-11 2029-12-31
Fordringar hos koncernforetag 280 000 280 000
Andra tangfristiga fordringar 6 6
Kundferdringar 2933 1608
Ovriga fordringar 4 415 375.
Upnlupna intékler - | -
Likvida-medel 7493 19 132
Réntebirande skulder -1 314 5489 -1 330460
Ovriga langfristiga skulder -944 -956
‘Leverantérsskulder -7 858 -13997
Skulder #ill koncernforetag =76 511 -4 672
Ovriga skulder -333 0
Upplupna kosthader” - | _ _— -11 867 <6 865
‘Summa. 284847 - 301121 1411562 393 950
‘Moderbolag | Finansiella skulder
Thkr Lanefordringar och virderade till upplupet
kundfordringar anskaffningsvirde
2022-12-31 2021-12.31 2022-12-31 2021-12-31
Fordringar hds koncernforetag 3764 4754
Kassa och bank 910 15 003
Réntebérande skulder -208 000 -200 000
Leverantorsskulder -265 -3757
-Skuider ill koncemnftretag -29 051 -34.631
AUpplupna kostnader . . . L . . =4 502 =25
Summa | 4674 19757 "" -241 818 T 238 413
Verkiiga vérden

Def redovisade virdet for tangfristiga fastiorrdntade lan beddms avvika fran det verkhga vérdet. Virdeavvikélsen uppgér fil 16r koncernen 23,5 mkr (-0 5).se not 3. Finansiglla fillgéngar virderade
1ill verkliga varden via resultatrékningen, dvs. derivat varderas i-enlighet med niva 2.

Verkiigt véirde for finansiella instrument faststélles och kategoriseras enligt {oljande nivaer:

Finansiella instrument i niva 1.
Verkligt viirde pa finansielia instrument som handlas pa en.aktiv marknad baseras: pa noterade marknadspriser pa balansdagen. En marknad befraktas som aktiv om noterade oriser frén en birs, mékiare, industrigrupp,
prissétiningstjdnst eller dvervakningsmyndighet finns &t och regeibundet inligangliga och desss priser representerar verkliga och regelbundet férekommande marknadstransakiioner pa armigngds avsiand Det noterade

‘markriadspris som anvénds for Koncernens finansielia tillgangar ar den aktuella kopkursen.

Finansielia instrument i niva.2,
Verkhgt varde pé ﬁﬂEﬂSIEHﬂ msirumant som inie handlas pé en aktw marknad faststalls med hjalp av vardenngstekmker Harwd anvands | sa stor utstracknlng som rnnjhgt marknadsmfnnnatmn da danna finns tlliganghg

Finansiella instrument.i niva 3..
|.de fall et eiler flera vasenihga indala inte baseras pa abserverbar marknadsinformation klassificeras det berdrda instrument | niva 3.

pa’d
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Not 26 Hiandelser efter balansdagen

Inga vésentliga handelser har intréffal efter rikenskapsarets shul.

Not 27 Transaktioner med nirstaende

Foljande transaktioner har skeft med narstéende:

Tkr

Koncernen

Nérstdendseralation

Moderféretag-och huvudmoderforetag
Koncemféretag

Férsilining av varor och tjanster

till ndrstaende S
2022-01-01 2021-01-01
2022-12.31 2021-12-31

2812 1 135

Ranteintikter och ranteutgifter med
nirstaende

2022-01:01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

5600 1498

Inkdp av varor o¢h tidnster:
hos narstaende
2022-01-01 2024-01-01

2022-12-31 2021-12-3%

H523 0 <B23

SU Mmina

2812 1135

5600 ~ 1498

623 623

‘Moderholaget

Narstienderelation

:Mﬁudeﬁﬁfﬁﬂé - = - - - -
Dotierforetag : . - i | o - .

$
]
t
1
i
1

Skulder till nirstaende
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Tkr Fordringar hos niirstédende
Koncernen

Nérstdenderelation

Moderféretag och buvudmoceridretag ) - | ) | 280 900 280 000 16511 -41672

Summa: 280 000D 280 000 78 511 - 41872

Moderbolaget

Nérstdenderelation

Moderféretag och huvudmoderforetag. - - -29 051 -34 631
Ootterféretag R _ e . 3764 L i - .
Summa 3764 4 754 -29 051 =34.631

Not 28 Forslag till vinstdisposition.
Till-&rsstimmans ferfogande star f6ljande vinstredel

Balanserat resultat 245379 160
Arets résultal ; -17 975 850

sl

Kronor | | | S 227403309

| ny réikning Sverféres . - Y 227 403 309
Kronor 227403309
Pl

Styrelsens intygande

wtyrelsen intygar harmed alf-&rsredovisningen och koriceimredovisiingen har upprattats enligl av EU aniagna IFRS samt arsredovisningslagen, med filldmpning av Radet forfinansiell rapporterings

rekﬂmmendatmnar cch ger en rétiwsande bﬂd av knncemaus uc:h maderbnlageis stailmng nch r&su!tat samt att fnrvaitmngsberattelsen ger en rz-ittwsande dvars:kt over utveckllngen av koncernens
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uimmnden

rakenskap_sawt.. 202_2_,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réittvisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess ﬁnansmlla resultat och kassaﬂode fbr aret. enhgt arsredowsnmgslagen Koncemredowsnmgen har

koncemens ﬁnanmella sta]lnmg per den 31 december 2022 och av dess ﬁnanswl]a resultat och k_assaﬂode .fiir
aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar {orenlig med arsredovisningens och koncemredewsnmgens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for moderbolaget och
koncernen. |

Gmndfar utmkm den'

-madetbolaget .QGh. koncarnen -e.nh;gt g@d reviIsors s;ed i Sv_en ge -o.c.h har i Gvri gt- fuilgjort; v.azrt yrkes.etlska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad giller koncernredovisningen, enligt IFRS, sdsom de
antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer adr nodvandig for att
'u'pprﬁtt*a- en ﬁr‘S're"dwisnﬁlg och kﬁncemredwisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig

bola ge‘ts {)Ch koncemens fbrma ga att fortsatta verksamheten Den ’upplyser nir sd ar tlllamph.gt, om
forhallanden som kan paverka fbrmagan att fortsatta Verksamheten och att anvanda antagandet om fertsatt




Revisams ansvar

som helhet inte mnehaller nagra Vasenthga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegenthgheter e]ler misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
ofegemligheter e’llser r‘rﬁSStag G-Ch anses vara vﬁ's'entli g‘a om de enskil’t eller 'ﬁlls ammans riml'ige'n 'kan f‘érvéntas

.m.stal]nmg und.er .hela revisionen. .es sutom .

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen och koncernredovisningen,
vare s%ig des;s-a bemr pé oegentligheter -eller missta g, utformar' ach utf'ér gra-ns-kningsﬁtgﬁrder bl’and _annat

;for vara uttala.nden RlSkBIl for att mte upp‘tacka en vasenthg felaktlghet t111 ﬁ‘)ljd av eegenthgheter ar hog,re an
for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hdnsyn till omstédndigheterna, men inte for att vttala oss om
effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag och en kencem mte

lingre kan fortsdtta verksamheten.

koncernredowsnmgen, darlbland .upp lysn.mgarna,, och. om arsredowsnmgen o.ch koncemredowgnmge‘n aterger
de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

- inhdmtar vi tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affdarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande avseende koncernredowsnmgen Vi
ansvarar for styrning, 6vervakning och utforande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fér den. Viméste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden
Utdver vir revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Sverige och har i1 Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan f6ranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
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dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professmne]la bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden
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e som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets
gg situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
;’} som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
L dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.
Eskilstuna den 5 maj 2023
Baker Tilly Radek AB

Aukt'f 1serad revisor
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