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Undertecknad styrelseledamot i SEAB Fastighets Aktiebolag intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 10 april 2025.
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med originalen.
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SEAB Fastighets Aktiebolag
Org.nr. 556237-9411

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning.

Site
Foretagets séte ar Sigtuna.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomséttning
Res. efter finansiella poster
Res. 1 % av nettoomsédttmingen

Balansomslutning
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst
drets vinst

Styrelsen fOreslar att
i ny rdkning dverfores

2024 2023 2022 2021 2020
1494 1 494 1 443 1350 1350
508 443 709 332 522
33,99 29,62 49,13 39,42 38,68
14 607 14 628 15 100 14 796 14 591
8,94 3,91 8,94 2,12 9,23
Aktiekapital  Reserviond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
150 000 30 000 1118 960 4 662 1 303 622
4 662 -4 662 0
B - . 3333 3383
150 000 30 000 1123 622 3 383 1 307 005
1123 622
3 383
1 127 005
1127005
1127 005

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efierfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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SEAB Fastighets Aktiebolag
Org.nr. 556237-9411

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar

Roirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntemtikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Aterforing frin periodiseringsfond
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

1493 906

1 493 906

-91 085

2023-01-01
2023-12-31

1493 905

-279 663
-370 748

1 123 158

14 273
-629 548

-615 275

507 883

0
-504 500

-504 500

3 383

0

i

3 383

1493 905

-125 362

-279 663

-405 025

1 088 330

1 862
-648 228

-646 366

442 514

64 690
-500 000

-435 310

7204

-2 542

4 662




SEAB Fastighets Aktiebolag
Org.nr. 556237-9411

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstilloangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anliggningar

Summa ankiggningstillgangar
Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intzkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W N
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2024-12-31

1 616 684
204 488

1821172

1821172

11 395 712
51 104
255 551
469 851

12172218

613 841

613 841

12 786 059

14 607 231

2023-12-31

1 809 996
250 840

2 100 836

2 100 836

11 400 212
48 562

63 274

0

11 517 048

1010 058

1010 053

12 527 106

14 627 942




SEAB Fastighets Aktiebolag
Org.nr. 556237-9411

BALANSRAKNING 2024-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 150 000

Reservfond B 30 000

180 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1123 622

Arets resultat 3 383
1 127 005

Summa eget kapital 1307 005

Langfristiga skulder 4

Skulder till kreditinstitut 13 150 000

Summa langfristiga skulder 13 150 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 138 226

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter L 12 000

Summa kortfristiga skulder 150 226

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER . 14 607 231
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2023-12-31

150 000
30 000

180 000

1 118 960
4 662

T re— T W

— L

1123 622

1303 622

13 150 000

13 150 000

162 320
12 000
174 320

14 627 942




SEAB Fastighets Aktiebolag
Orgar. 556237-9411

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och varderingsprinciper

Principerna ir oforindrade jamfort med féregdende &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

(?vr{fga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avséttningar och skulder har virderats til] anskafiningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéallas. Ff:iretaget‘ redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlﬁggpjn_gstillgéggar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
even’guella n_edslmvmng_ar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar

Byggnader 25
Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 11 537 859 11 537 859
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 537 859 11 537 859
Ingaende avskrivningar -9 727 863 -9 534 551
Arets avskrivningar -193 312 -193 312
Utgédende ackumulerade avskrivningar -9921 175 -9 727 863
Utgdende redovisat virde ) 1 616 684 1809996
Redovisat virde byggnader 064 244 1 130 740
Redovisat viarde markanldggningar 57 712 84 528
Redovisat virde mark _ 594 727 594 727

1616 683 1 809 995
Maskiner och andra tekniska anliiggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 431 757 431 757
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 431 757 431 757
Ingdende avskrivningar -140 917 -54 566
Arets avskrivningar _ -86351 -86 351
Utgdende ackumulerade avskrivningar 227 268 -140 917
Utgéende redovisat varde 204 489 290 840

Sida 6 av 7




SEAB Fastighets Aktiebolag
Org.nr. 556237-9411

NOTER

Not4 Langfristiga skulder 2024-12-31
Amortering efter 5 ar 13 150 000

NotS Stillda siakerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar | 13 500 000

Not6 Koncernforhillanden
Bolaget dr dotterbolag till Budaren Holding AB, org.ar. 559060-3527, site Malmo

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

A Y olddns_-

Jan Soderberg
2025-04-10

Min revisionsberittelse har ldamnats den 10 april 2025
s S

Mattias Nilsson

Auktoriserad revisor
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2023-12-31

13 150 000

2023-12-31

13 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman i1 SEAB Fastighets Aktiebolag
Org.nr. 556237-9411

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for SEAB Fastighets
Aktiebolag {6r ar 2024.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av SEAB Fastighets Aktiebolags finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberétielsen #r
forenlig med drsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende 1 forhdllande till SEAB Fastighets Aktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nodvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att forisitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock mte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél 3r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
4rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Jimna en revisionsberittelse som mnehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaktichet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom;

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
srsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgzrder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till 16ljd av

REVISORERNA
SYD

oegentligheter 4r hogre 4o for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
fortalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revistonsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i1 revisionsberittelsen fiésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visenthiga osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

» utvéarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, dédribland upplysningamma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for SEAB Fastighets Aktiebolag

f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag &r oberoende i forhallande till SEAB Fastighets Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriackliga och
andamalsenliga som grund for mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omiattning och risker stiller p4 storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

- {Oretagit nédgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« panagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt ma] betrdffande revistonen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattmingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskmngen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omréaden och férhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Malmo den 10 april 2025

WQ/&L
Mattias Nilsson
Auktoriserad revisor




