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Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktor for Einar Mattsson Fastighets AB
(556626-1912) avger faljande arsredovisning for verksamhetséret 2022.

Forvaltningsberittelse

Agarforhallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Einar Mattsson AB, 556626-1920, med séte i Stockholm.

Verksamhet
Kancernens verksamhet utgors av dgande av forvaltningsfastigheter i moderbolaget Einar Mattsson Fastighets AB och i ett antal
dotterbolag. Hela verksamheten bedrivs i Stockholmsomradet.

Farval‘tnmgsfastlgheterna innehaller'i huvudsak bostader om 309 577 kvm, men ocksa lokaler om 43450 kvm. Den tekniska och
den ekonomiska farvaltningen har skétts av systerbolaget Einar Mattsson Fastxghetsfﬁrvaltmng AB.

Karicernens driftdverskott tkade till 367,5 (356,4) mkr..Den huvudsakliga forklaringen ar dkade hyresintakter'som beror pa dkad
uthyrning av lokaler samt barttagen hyresreduktion i samband med att ROT-projekt fardigstalits. Vakansgraden i fastigheterna ar lag

och bedodms fortsatta att vara sa.

1 likhet med féregaende ar har underhallsétgarder av det befinthga fastighetsbestandet genomfarts under aret. Totalt har 275,6
(222 .5y mkr lagts ner, varav 222,5 (171,2) mkr har aktiverats i enlighet med kraven i regelverket fér redovisning benamnt K3-

reglerna. Resterande del, 53,1 (51,3) mkr, har resultatforts.

'De Stérre under'héllsprojekten under Eir‘et har varlt pagéende ROT—arbeten'i fastlgheten Kvad'raten 36 samt fastlgheten R”"'att"an 13'

Slipen 42 och Sllpen 43

Fonster- och fasadrenovering av Hallsatra 2 belagen i Satra har ocksa genomforts under aret och aven pa fastigheten Brukslaven 1
| Hogdalen har fasaden aterstallts till sitt ursprungliga skick efter att ha varit i behov av renovering.

| Hjulsta fortgar alltjamt uppgraderingar av légenheter och lokaler. Energiatgarder |6per pa enligt plan och bland annat har
energisnaia belysningsarmaturer saits upp pa fastigheterna. | {::vrrgt har koncernen under aretl investerat i digitala
Inpasseringssystem for 8 av koncernens. fastigheter och arbetet pagar successivt med att implementera detta i samtliga fastigheter.

projektutvecklmgen oc:h Emar Mattsson Byggnads AB utfer entreprenaden Tatalt har 141 3 (30 8) mkr aktwerats | farm av
nypmduktlan Bakgrunden till att mvestermgsvolymen ar vasentligt hogre Jamfert med foregaende ar, ar ait flera projeki som beftann

sig 1 tidigt skede under 2021 nu ar i full produktlon framforallt projekt Persikan pa Sédermalm. Planerade projekt under kommande
ar ar projekt Arstafaltet, projekt Stadshagen pé véstra Kungsholmen och projekt Soderslakten som ingar i stadsutvecklingsomradet
Soéderstaden i Stockholm.

Fastighetsbestandet 4r finansierat genom [én i svenska kreditinstitut och snittrantan uppgar tilt 2,0% (1,8%). Rantetackningsgraden

ar 3,2 (3,59) ggrenligt resultatrékningen.

Betydande fweirvérden-fare;;n_ggerr'i' fastighetsbestandet, se not 10.

.mtraffat efter balansdagen

raststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstiende bolag intyqar,
dels att denna Kopia av arsredovisningen Gverensstammer
med ﬂngmalet dels aft rasulta‘t m:h ba!ansraknmgen fast-

Arsstamman heslm at’[ dtspanera umstenibehandla fﬂrlusten
1enlighet med styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.
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Framtida utveckling

Da bolagets hyresintékter till dvervagande del utgdrs av intékter fran bostader beddoms {érutséattningarna fér bolagets framtida

utveckling vara gynnsam och bostadsfastigheter utgdren god sékerhet fér kreditgivning. Det féreligger en god beredskap for

framtida likviditetsbehov,

Oversikt koncernens utveckling®

2022

2021

2020

Hyresintékter (kkr)

643 480

629 487

- B817 751

Driftoverskott (kkr).

367 485

356 410

366758

319 959

Resultat efter finansiella poster (kkr)_

77 066

74 352

87 608

62 236

Balansomslutning (kkr)

5361487

6573935

6903320

Rantetéckningsgrad®

3,2

35

7044 086

3,5

1:3::1 1

Synhg soliditet*

Tt

Justerad soliditet” .

64%

65%

8%

*se not 24 fér nyckelalsdefinitioner
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Till arsstdmmans férfogande | moderbolaget stér enligt balansrakningen:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen féreslér att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

587 527 731

=20 797

587 506 933

587 506 933

587 506 933

Vad betraffar foretagets och koncernens resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrékningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

- -1l .

Hyresintakter
Ovriga rérelseintikter
Fastighetskosthader

Driftoverskott

Avskrivningar:

Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing

Resultat fran fastighetsforvaltning

Resuiltat frén finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rénteintékier och liknande resultatposter

Réantekostnader-och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Resuitat fore skatt

Skait pa arets resultat

Arets resultat

KONCERNEN

2022-01-01
2022—“12-31

275 995

2021-12-31

629 487
- =273 446

2022-01-01
_ :210_2251 2—31

4{21)

MODERBOLAGET

2021-12-31

3 071 2 9486

367 485

162 002

356 410

-165 000

641 218

250 =240

205 483

-25 075

191 410

391 -22

_-22578 17913

8,18

180409

4 478

107 822

837

-22 187 =17 935

-1 787

77 598 58 413

77 066

__ -34083

74 352

56 432,

16428

-22 806 -11 289

42 972

-20 176

22796

130 784

-37 072

93712

22 944 17844

~159 22

~21 b6 977
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Balansrakning KONCERNEN MODERBOLAGET

_2022-12-31 2022-12-31

beloppikkr ~ __ Not_

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Farvaltningsfastigheter:

Finansiella anlaggningstillgéngar
Andelar i koncerntaretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldganingstiligangar

Omsattningstillgangar
Korifristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar. hos Koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbet, kostnader ach upp!. intdkier

Summa om Séttn i N gs til ] g é n—

SUMMA TILLGANGAR

10

11

9,12

13

14

6 079 566

5 876 810

13570

12844

6079 566

193 002

5876 810

190 360

1295 828

1247 013

6 272 568

193 002

180 360

6 067 170

5 866

313 871

53 481
15580

1295828

1 309 398

O.

1824 734

2011
3823
- 4272

54707

1 259 857

§}

2020
223

6 361 487

B 448 898

57 867

506 765

6573935

1 834.839
18179
41854 018

3163 416

' 2:34.8 597

42 049

2 390 646

3 650 503
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktlekapital
Bundna reserver/reservfond

Owrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital

Fria reserver/balanserat resuitat

Uppskjuten skattéskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositioner

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder ill kancemféretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

N._ ¢

18, 16

17

18,19

20

18,19

24
22

KONCERNEN

12022-12-31

150

L

30

_2021-12:31

150

30

MODERBOLAGET

2022-12-31

~2021-12-31

30

180

896 658

22 796

1 80
602 906

93 712

.. i

587 528
21

580 911
6 577

406417

719454
719 634

696 618
696 798

587 507
587 687

587 488
587 668

2394

406 417

3 839 908
13 609
9978

383 599

4 643 467
14 048
8078

2394

625 497
207

i

3 863 495

1149 625

89 588
1998

62 977

14 345

4 667 493

56 920

51 041

2 475

57 972

12 250

327 605

. 584

2 243 492

625 764

330 359
821

2 096 350

268
_____ 6 880

1371 941

6 361 487

826 044

6573935

2 573 007

3163 416

2434 677

3 650 503
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Rapport dver forandring i eget kapital

Bafanseras i ny rékning enl, beslut arsstédmma

Aktiekapital

BUNDET EGET KAPITAL
Reserviond

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resuftat  Arets resultat
580 115 796

796 796

SUMMA

0

UB 2021-12-31

Arals resultat

6 577
530 911 " G877

6 577 -6 577

6 577

587 668

Erhallet aktigdgartiiskott

40

A0

18 2021-01-01

Arets resultat

Koncernen

Balanseras i ny rékning enl. beslut &rsstémma

BUNDET EGET KAPITAL
Aktiekapital  Ovrigt tillskjutet kapital

L. TN ..

FRITT EGET KAPITAL
Annat eget kapital  Arets resultat
579 820 23 086

23 086 -23-086

=21

SUMMA

603 086

0

Arets resultat
UB 2021-12:31

Balapseras:|ny rékning eni. besiut drsstimma:

03712
602 906 93 712

93712 83712

93 712
696 798

Errhallst pkiliedgartiliskotlt

40

il

40

Arets resuitat

22 796

396 . e

..29 —

22 786

- 3 |
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Kassaflodesanalys

beloppikie

Den l10pande verksamheten
Rérelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Erhallen utdelning

Erhallen rénta

Erfagd ranta

Kassaflode Idpande verksamheten fore

fordndring i rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Forandring av fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Féréndring av dvriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den [épande verksamheten
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten

Lyft av-lan /

Amortering-av I1an

~6randring av dvriga skulder

_dmnat/erhallet aktiedgartiliskott
amnat/erhéllet koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Bolagsbildning
Arets kassaflo

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets siut

KONCERNEN
2022-01-01

162 002
912

1 166
477

2021-01-01
2022-12-31  2021-12-31

169 523
165 000
713

64

-96 849

MODERBOLAGET

2021-01-01
B 2522‘5-1.-#-3'1 ” 2021 -12-31

2022-01-01

22187
250

0
75196

-83 320

8(21)

17 935
240

58 413
52204
1

238 405

395 520
-3 621

237 964

495 777
23027

-1 006043

516 148
-226
148 202

-11 576

1 386 061
83
-1 180 213

- 43432

673 836

-364 758

-249 275

-175 368

634 072

975

194 189

-90

364758

0
-289 311
-436

40

-34 093

175368

943 993
-546 568

-5 494
0
56432

g~ min

-628 251
-99
-B0 512

22 944

-390

=333 803
0

24725
57 867

448 363

G.

23 721

655 917
50

-22 820

42 049

0

15 734

33142

57 867

19 179

42 049
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0 Noter

hf.)
e Redovisnings- och varderingsprinciper

-Allmanna redwlsnmgsmmmper

(_K3)

1ntaktsred0wsmng
.Bﬂlagets hyrasavtal klassnflceras som operatscanella leasmgavtal Hyresmtakter redawsas ] den perlod de avser Hyresm‘takter utgﬁrs av

V|ssa redamsnmgsfrager med anledmng av caronavlruset Dessa hyresrabatte‘r redewsaa darmed | den perlod tall wlken rabatten ar
hanférlig.

Statligt hyressiod
Statligt hyresstéd som erhallits | form av ersétining for ldmnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redovisas som

intakt inom raden Hyresintakter i resultatrdkningen, och redovisas i samma period som den minskade hyresintékten/lamnade
hyresrabatten.

Féretaget som leasegivare
Leasingavtal dar kancernen ar leasegivare avser framst hyra av bostader. Hyresavtal avseende bostader och garage ingas normalt

tillsvidare déar hyresgasten har mojlighet att-sédga upp avtalet med 3 manaders uppsagningstid.

Faretaget som Ieasetagam

Gperatlonell Ieasmg Leasmgavg:ﬁen faststalls arhgen och redowsas Imjart Bver Ieasmgpencden

Kancernbldrag

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underllggande trangaktion

redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser mkﬂmstskatt for mnevarande rakenskapsar samt den del av t;dlgare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 8r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redowsmng sKer enligt

balansraknmggmetoden Enllgt denna redomsas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefmrdrmgar pa temparara sklllnader 50Mm

und erskatt

_Anlaggnmgstlllgéngar

eventuella nedskrwnmgar fr o m 2013 enligt kamponentansats
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Mark -
Stomme och grund 100 ar

Stomkompletteringar/innervaggar o0 ar

Yitertak 40 ar

Fasad 50 ar

Badrum 15 ar

Kok 30 ar

Fonster 50 ar

Stammar/Rér 50 ar

Ventilation 25.ar

El 40 ar

Hiss. 25 ar

Hyresgéastanpassning lokaler 10.ar

Restpost 50 ar

Maskiner, inventarier, markanldggning Réakenskapsenlig avskrivning enligt gallande skatteregler

Finansielila instrument
Samtliga finansieffa instrument varderas och redovisas utifran anskaffningsvérden i enlighet med regierna i kapitel 11 BENAR 2012:1.

Langfrzstlga fardrmgar or:h Iangfristlga skulder har varderats tlll upplupet anskaﬁnmgsvarde 0(’:[5‘1 evnga ﬂnansnella mstrument tiII

-avdrag for fersaljnmgskostnader i det fall detta ar l:agre An anskaﬁnmgsvardet

Sakrmgﬁredwisnmg

Da w!lkoren f&r sakﬂngsredowsnmg enhgt BFNAR 2012 ‘i kapltal 1‘1 ar uppfyllda redawsas :nte vard efmrandrmgar pé
sakringsinstrumenten under den tid sakringsférhallande bestar, Uppgift om rénteswaparnas verkliga varde lamnas i not.

CN[‘IQH redowsmngsprmciper

bil regierade Langfnstlga fordrmg ar mc:h Iangfrtsttga skulder varderas efter det farsta vardermgsttllfaﬂet tlil upplupet anskaffnmgsvarde
Ovriga skulder och avsatiningar vérderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till

anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Kanc:emredwlsnmg

e;lam__lnerats mgt d_otterbel_age_ns redowsade beskattade eg__na kapltal md t[dpunkten fer forvarv av b@lagen

Not 1 Handelser efter balansdagen - - o

inga visentliga handelser utdver denordinarie verksamheten har intraffat efter rikenskapsarets utgang.

KONGERNEN MODERBOLAGET
Not2 Specifikation av driftoverskott 2022 2029 ) 2022 2021
Hyresintakter 643 480 629 487 3071 2 946
Ovriga rérelseintakter - B 369 ——— e B
643 480 629 856 3071 2 946
Fastighetskostnader

Driftskostnader -191 054 -193 995 -1 946 -2 280

Reparation, underhall och
hyresgastanpassning -52 328 -51 115 -400 -373
Fastighetsskatt -19 073 -16 740 -84 75
Tomtratisavaald =13 310 -13 293 - X
Kundforluster ~230 1897 y o e B . B
275995 -273446 ” -2 430 ' -2 728
Driftéverskott. 367 485 356 410 641 218

| koncernens fastighetskostnader som uppgar till 275 995 (273 446) ingar fakiurering fran kmncembalaget Einar Mattsson Byggnads AB
med 323 (623), koncernbolaget Einar Mattsson Fastighetsférvaltning AB med 73 012 (79 263), koncernbolaget Einar Mattsson Projekt

AB med 0 (50) samt moderforetaget Einar Mattsson AB med 500 (253).
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KONCERNEN MODERBOLAGET
Botd Avsigivningar 2022 220 202 _2021

&2 Komponentavskrivning -159 311 -159 411 -250 -240
e Nettoeffekt utrangeringsavdrag 289 =5 989 . T ..
et -162 002 =165 000 “ ~250 ~240

Gt Not4 Ersattningar

Bolaget har inga anstélida och VD-r anstélld | Einar Mattsson AB, koncernens moderbolag. Resultatet har belastats med 923
(803} for revisionskostnader. Far konsultuppdrag har till Ernst & Yaung AB erlagts 78 (76). Uppgifterna i denna not avser saval
koncernen sam maoderbolaget.

NotS Leasingavtal -leasetagare

Konicernen och moderféretaget har ej ingatt ndgra vasentliga operationella eller finansiella leasingavtal.

KONCERNEN  MODERBOLAGET
Not® leasingavial-loasegivare =~~~ 2022 @~ 2084 . .. %2, L A4

Operationell leasing | _ _ __
Leasingavtal dar féretaget ar leasegivare avseende hyra av lokaler och bostader.

Framtida minimileaseavgifter avseende e
uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Lokalar

Inom 1 ar
Senare an 1 armen inom b ar

19853 10 424 171 123

79178 76 198

506

Senare &n 5 ar . 13643 _ 14 110 '

112 674 100 732 | 693 830
Bostéder 506 726 497 220 1473 1435

Garage-och p-platser 22 000 19 548 - “

Rénteintikter och liknande KONGERNEN MODERBOLAGET
Not7 resultatposter | | 2022 | 2021 . 2022 2021

e,

Koncerninterna rénteintakter 3 358 - 77 480 58 413
Ovriga ranteintékter I B - 837 . 116

4479 837 77596 58413

Réantekostnader och liknande KONCERNEN  MODERBOLAGET
Not8 resultatposter 2022 2024 2022 2021

Koncerninterna réntekostnader -242, 0 -43 081 ~49 102

Ovriga finansiella kostnader N -107680  -96008 | 27347 __ -2665
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KONCERNEN

1221)

MODERBOLAGET

2022

2021

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Not9 Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt underskottsavdrag
Uppskjuten skatt temporara skilinader

Aktuell skatt

Avstdmning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt enligt redovisningen
Skatt p4 redovisat resultat enl. géllande

skattesats

Skatteeffekt av:

Karrigering avseende tidigare taxeringsar

Bokforda kostnader som inte ska dras av
Kaostnader som ska dras av men som inte ingar
| det redovisade resuitatet

Bokforda intakter som Inte ska tas upp
Avyttring deldgarratter

Redovisad skatt

2022

2642
-22 818

2021

-8 463
28 609

159

22

483
983

37072

130 784

-26 942

-141

1494

-159

-1 350

37072

KONCERNEN
2022

2021

T

MODERBOLAGET

2022

Byggnader

Ack. anskaffningsvérden
Vid arets barjan:
Nyanskaffning

Avyttringar ach utrangering

Vid arets sut

Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets borjan
Avyttringar och utrangering

Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut
Planenligt restviirde

Byggnadsinventarier

Vld arets borjan

Arets forandring
Vid arets sjut

Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets bbérjan

Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut

Planenligt restvirde

Mark

Vid arets bérjan
Nyanskaffning
Vid é&rets slut

Planenligt restvirde

6 358 195
362 228
-5 833

6 193 225
180 171
-14 201

6 715 591

3 142

154 684

6 359 195

-1 103 464
8611
154 731

14 537
975

156 512

-2 179

-250

2021

~ -1401126

5 314 465

5109 611

13 084

-4 514

4679

707818
O

9193

703 934
_.3.884

486

4806

707818

707 818

486

486

486

486
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(fortsdttning not 10)

Ack. anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Vid arets slut

Ack. avskrivning enl. pfan
Vid arets bérjan

Vid arets slut

Planenligt restvarde

Markinventarier

Ack. anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Arets férandring

Vid &rets slut

Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut:

Planentigt restvarde

Summa férvaltningsfastigheter

Taxeringsvirden
Byggnader

Mark

Mark med tomtratt

Verkligt viarde

13 (21)

1 248

1228

306

306

6 079 566

6189126
4 601 341
1 360694

5876 810

5 048549
1034 223

13 570

17 583

36083

12 844

15 495
25 748

12 151 161

15 330 312

9415 036

16 393 249

53 666

41 243

Verkligt varde for forvaliningsfastigheterna har bedémts internt genom nuvardeberakning av prognosticerade framtida kassafloden,
Viarderingen har utférts med Datschas varderingsmodell och schablonmassiga avkastningskrav med justering for verkliga areor och

hyresnivaer. Varderingén motsvarar ett direktavkastningskrav for restvardesberakning om 3,03 (2,80) procent i genomsnitt for
bestandet, varierandé melian enskilda fastigheteri intervallet 1,80 — 6,22 (1,65 - 6,03) procent.

For pagéende nyproduktion har vardering skett till upparbetad investeringsvolym.
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Fastighetsinformation

| Fastrghetsbeteckmn g

Ombyggnadsdr

Bygg-/

Taxeringsvarde 2022

14 (21)

Byggnad

s el

Mark

Totalt

Stockhalms kommun

Analysen 1

187

310400 _

553 400

Analysen 3

2020/~

87 000

25 000

112000

Bac {ékra 8

312

2013[--

181800

152732

334 532

__Ejurbacken 6

e

" 1956 /2001

54 996

Bandetarpei 21

345

1885/ 1977

17583

34 000

88 9-98

Bandaturﬁet 25

1932 /1983

38 870

'-114 321”

Bruksiaven 1

151 168

Bétsmannen Stﬂrre 26

801

191871981

220 600

Bymmelveckan 3.

294

1959/ 2021

94200

80973

_Edinge 1

385

197G/ -

18 084

66 509

I S

Edinge 2

131

1971 /=

17798

“6531 Qd

Fatburssjon 6

Fathurgsjﬁn '?'

1989/ -

249 000

416 000

665 000

2017/ -

290750 _

268 800

559 550

_"F-égn.adﬁn_'l-

2010/ -

148 800

152 380

301 180

Gamen 16

162 217

198300

360 517

1605 /198"

| '37 400

95200

| Gjutaren 13
Gronsc 2

 1957/2019

57882

1913119?6

31234

100763

1970 /-

74 253

101 402

123 200

169 765

1950/ 2004

26 474

67 645

‘_.

966 /2018

79 106

148

96672018

98 175

452

j 888 f 1988

99 668

-Harvpmnen 18
Hidinge 1

Hidinge 2

H {}ppdcmaren 2
Halisatra 2

Hallsétra 6
Hirolden 49 __
Hagbergsterrassen 1

310

2064 ).

| 133 a@cu; |

Hérninge 2

114

"9?_1[-—-

38 398

13 600

51998

‘Hominge 3

1971/ -

39 247

13600

52 847

Héminge 5

1972 /-

37 404

13 661

51 065

| s;akten 1

1954 /2003

37 546

§9 000

96 546

(lppmge 1

1971,2008/-

97376

30 613

127 989

Klpplnge 2

1979 /-

- 54932

20091

75023

Klarbaret 5

d90511991 |

16 600

46 600

Koppangen 4 _

20‘18!«*

300 000

370200

570200

‘Kungsbacken 6

1883 11971

34 600

77 200

111 BUG

Kvadraten 36

1969 /1986

82 000

135 000

_andsfﬂgden 4

1853 1 2014

30589

24 656

___andsfogden 6

{954 12014

26 730

16 600

_astrlnge 3

16468

._astnnge 4

45 485

7643

Magistern 2

88000 _

Nybygget 13

89 960

140 160

84 760

Q.Ijan 29-

39232

63 869

Oljan 32

53 200

144 366

Oxkarran 1

 126.000

161 000

287 000

Pagen 16

53800

82200

136 Uﬂﬂ |

F’elarn:acken Mlndre 20”'

958 !2008

| E

59000

. 70800

129600

f’elarhacken M;ndre 22

{058 /2008

87600

136800

224400

Plagen 4

{929!1993

50600

127 800

Parontradet 7

1931 /2004

44 537

97 537

Rottninge 1

1971, 2008 /-

89476

116 489

Rudan Storre 12

- 1806/ 1982

27727

82 285

Ruddammen 28

148 264

2872 000

430 264

Réttan 13

| 2212 -

18637~

- 180600

299 600

Sandatuhagen i

{andel 48,857 %)

ok

1990/ -

10 400

10 400
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Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning

‘Ombyggnhadsér

Taxeringsvérde 2022

‘Stockholms kommun B
schonhorg 6 . | 4241

1960 /2020

301000

217000

193271987

31600

52200

‘Sleipner § | o 1248

%

41908 /1985

40 000

Slipen 42/Slipen 43

1944 /1978

50206

100744

Stafsinge | - o

18701

6400

- 1 310 -

Stora Tensta 1

Taklampan 1

- 44.471

129 800

15695
85330

215 130

Tamibufmajoren 5
Iimmermannen 28 1023

1902 /1985

53 200
17 340

104 000
31000

157200
48 340

Timmermannen 30

1932 1 1084
1936/1992

54 800

81 202

70 253

123 8§10
125 053

Trycklaset 1

Timmermannen 33
Traslen 17

1886 /1980

1957 11995

25090
—JEATES

48709
92 692

73 799

Tradskolan 3

Angs-Bod-Rbnnholmen

1968 /2019

19901 -

309 000

228 464

78 476

235 418

387 476

Jarfalla kommun

Barkarby 2:37
‘Sundhbybergs kommun

: "}.":-748

2015/~

201 200

42 455

243 655

Liden 12.

1730

95

1957/ 2017

29023

19482

48 515

Hjii Ifﬁ"atﬂgfafran 1

3889

715

2017 _

151 166

Totalt 309 577

* Upplételseform tomtratt. For Gvriga fastigheter &r upplatelseformen dganderét.

Byggnad pa ofri grund.

k%

Not11 Andelar i koncernféretag

2022

KONCERNEN
2021

6189126

5962035

12 151 161

MODERBOLAGET

2022

2021

Ackumulerade anskafiningsvérden
Vid arets bérjan

Inkép.

Ovillkorade aktieagattillskott
Nedskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

1 :247"01:.3;

50

-1 787

1204 289

42 724
0

1295828

1247 013

1 247 013
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(fortsattning not 11)
Specifikation av bolagets innehav av andelar i koncernféretag

f " Kﬂncemféir@rag / Antal andelar Antal-andelar i procent Redovisat

];Iﬁi- 4

)
= AB Hjulstahem / 1000 100% 297 658
() 5-5-674-8-4—1 66/ Stackholm ,_

e~ Barkarbyhem AB / 800 J00% 00
556943-0134 / Stockholm: Ul 0.

Campusbacken Fastighets AB / 1000 100% 264
-556@43 0019 ¥ Stackhﬂlm

I iy P

Einar Mattsson FaStlghetshaldmg AB/ 1680 . i 2 801
556720~81101'Stackht:1} o g94d.6u’

Fast:ghets AB Banérgatan 54 ! 1 000 100% 2131
556642—3637 / Stockhalm

Fastlghﬁts AB Blrkagatan 20 f 1000 o -
556642«3660f8tmckhmlm B e R

Fastlghets AB Bjurhalmsplan 22/ 1000 100% 1 051
_556642—~3685 / Stackholm

.Fastlghets AB Bjursatragatan 12{3 ! 1000 100% 18 024
556642~3694 f Stockhalm

Fastlghets AB Blekmgegatan 26 / 1 000 100% —
556642-3713 l Stackhelm

Fastighets AB andegatan 59 ! 1.000. 100% 543
556642-4189 / Stockholm

... FTEY

Fastighets AB Bondegatan 9A 7 1 600 100%. —
556642 3?28 / Stoakhﬂlm

Fasttghets AB Bergmastargatan 8¢ 1 000 100% 13 075
556642-3736 / Stockhﬂlm

Faiai-ig_ hets AS;_Da_lb:ab.rqﬁt“eﬁ 1717 1000 106% {8 B4
556642-3744 | Stockholm

Fasiighisis AR Ersmgsian 174 1000 100% 1532
556642-3769 [ Stockhoim

FHStIQh@tS :&\B Esplanaden 22 J{ | 1 000 16009, 36 834
556642-3777 | Stockhalm e e R
MFastlghéts Aéan Malmgrang \;ag i s it : 1000 S R S . . 1001% R, SOV N 103 .
5’5’6’768*8881 IStDGkhﬂlm " - -

Fastighets AB Folkungagatan 126/ 1000 100% 1139
-55664&3785! Steckholm e

Fastlgheta AB Foikungagatan 80/ 1 000 100% 47 007
556642-3900 1 Stﬂckhaim B M LUy

5567@8-6585 1' S’[GCthlm

Fasttghets AB Hclla-n-dargatan 271 p— 00 o
556642-3819 /' Stockholm | RO _

R ERL I ST T 1 1 000 100% 145 550
556642-3827 | Stackholni
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Specifikation av bolagets innehav av andelar i koncernforetag

K@ﬂce,rnﬁﬁrefag i

Fas’ughets AB Hﬂgbergsterrassen 'i '3
556642-3843 / Stockholm

Antal andelar

1060

100%

Antal andelar i procent

17 (1)

Redovisat

14 182

Fastighets AB Isjaktsgrénd 18 /

556642-3850 | Stockholm

1 000

100%

7 579

Fastighets AB Kapaligrand 3/

556642~3884 / Stackhaim

1000

100%

8 815

Faatlghets AB Katarma Bangata 29!

-556642 3892/ Steckhoim

1-000

1448

Fastlghets AB Kavaller:tﬂrget!

5569911976 f Stockholm

1 000

188

:'Fasti"ghets' A’B' Kru km akargat-an: 16/

556642—391 8 f Stockhcalm

1.000

4678

'Fastlghets AB Krukmakargatan 18/
559389 0428 I Stﬂckhalm

250.

100%

35

.F'aSti_ghEtS' AB Lysmks-gatan .:_Q 5}
556672-3978 | Stockholm

1000

100%

40 997

Fastighets AB NDS | /

.55-6:9?2“?4.8@ / Sf-tﬁck?hﬁlm

1.000

100%

105

Fastighets AB NDS Il #

'556972-?-4-9? / Stockhﬂlm

1000

100%

_Fastlghets AB Nﬁrdstatran kuarter ) fﬁ'

1 000

100%

Fastighets AB OB l
556642-3926 / Stockhalm

1000

Fastighets AB Oxtorgsgrand 1 /
556642-3942 | Stockholm

1000

100%

9 696

Fastighets AB Pilgatan 15/

556642-3991 / Stoekholm

1 000

100%.

2 829

Fastlghets AB Plpersgatan 28 f
556642-4064 / Stockhc}]m

1000

100%

816

Fastighets AB F’lpersgatan 31 /
556642-4122. Stockhalm

1000

2 241

Fastighets AB Ruddammsbacken 30/
556642~4106 # Stc:ckholm

1 000

2 833

55941 2@784 :—'--Stackhalm

250

35

Fastighets AB Rusthallarvégen 27 /
556642-4130 / Stackholm

1 000

62 302

Fastighets AB $-borg /

55@660-38‘1 6./ Steckhaim

1 000

185 599

Fastighets AB Ske.bok_var_nsvégen 173/

h56642-4148 | Stockhalm

1 Q00

12 414
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Specifikation av bolagets innehav av andelar i koncernforetag

Koncernforetag /

Org nrfSate |

Fastighets AB Sltpgatan 6 /
556642-4155 | Stockholm'

Antal andelar

1 000

Antal andelar i procent

100%

18 (21)

Redovisat

virde 2022-12-31

9796

Fastighets AB Stadshagsvégen /

1000

100%

313

556946 8647 / Smckholm

]

'Fastnghets AB Sttckeibarsuagen A

556642-41863 [ Stockholm

1 000

100%

992

Fastighets AB Swedenbargsgatan 39 /

556642-4171 / Stockholm

1000

100%

19 346

Fastighets AB Sédermannagatan 42 {
556642-4205 IStﬁckhalm

1 000

100%

2648

Faa’ughetﬁ AB Tjarhwsgatan 42

1 000

100%

930

Fastlghets AB Torkel Knutasonsgatan 371

556642-4221 [ Stockholm

1000

100%

3 542

Fas’tlghe’ts AB Tradskolevagen 22/
556642 4239 ! Stackh@lm

1 000

100%

12 484

Fastighets AB Ulncehamnsvagan f
559150-930‘1 fStackhaIm

500

100%

Fastighets AB Vartoﬂagatan 137

556768-8964 /- Stockholm

1-000

100%

13120

Fastighets AB Vasaloppsvagen 76 /
556642-3587 | Stackhalm

1 000

100%

8 454

Fastighets AB"\’/é‘edevé‘gssiingaﬁf 31/
556642 4247 | Stackhﬂ

1 000

100%

40 305

Fastighets AB Vastmannagatan 78 f
555642-4262 ! S’[GGkhO[m

1000

100%

Fastlghets AB Arstaparten /

1 000

100%

'Fastlghets .&B Aaogatan 144 f
:555642-4270 / Staakhalm

1.000

100%

1217

:Fastlghets AB Angsholmsgrand 5[

1000

100%

127 844

_559221 1477! Stc:c.khelm

1000

100%

156

Fastlghets AB Ostgotaga-tan 47 !
556642-4296 / Stackhalm

1000

100%

248

'Permkakvarteret Fastlghets AB !

559108-5856 1 Stockholm

200

100%

1276

Travbanan | Fastighets AB/
559339-5667 / Stockholm

250

100%

34

Fastlghets AB Soderslakten [

559193-0705 { Stockhaolm

250

100%

100

Summa redovisat virde

1295828



Not 12 Uppskjuten skattefordran
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Org nr556626-1912 |

Underskottsavdrag foreligger i koncernen med 936 905 (924 079).

Not 14 Fdrutbet. kostnader och uppl. intdkter

Not 15 Vinstdisposition

@vﬂga fordringar i koncernen utgors i huvudsak av fordringar gentemot Skatteverket fér tillgodhavande pa skattekonto om 27 964
(25 970).

P —

Ba!ansposten | koncemen utgars | huvudsak av perioduserade allframt:dsforsakrmgar rned 5 03‘[ (5 203), foruthetalda

Till arsstammans forfogande i bolaget star enligt balansrakningen per 2022-12-31.

Balanserat resultat 587 528
Arets resultat A
587 507

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enl. foljande:.
Balanseras i ny rékning 5875607
587 507

KONCERNEN MODERBOLAGET

Not16 Antalaktierochkvotvirde 2022 2020 22 207

Kvotvarde i kronor - . 100 100

KONCERNEN MODERBOLAGET

Not 17 Uppskjuten skatteskuld 2022 go20 2022 2021

Uppskjuten skatt 406417 383 599 . 2553 2394
406 417 383 599 2 553 2394

Avser uppskjuten skatt pa temporara skillnader fér fastigheter, vilka uppkommer genom olika aktiveringsprinciper
och avskrivningsmetoder skattemassigt och redovisningsmassigt.

;N-Qt 18 Skulder till kreditinstitut L - ~ o

&n genamsmttlig rantesats om 1 1 % ﬁ\terstoden 1 039 533 Iaper med mrllg ranta Den rorhga rantan har under rakenskapsaret
"u'al'lt! genomsmtt 1 7 % Av den t@tala laneskulden Ioper’l 149 605 tlII 2{323 'i 050 000 ’[ill 2024 1 800 180 tlll 2025 1 136 03? tlll
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o | KONCERNEN. MODERBOLAGET
Sadkringsredovisning for
Not 19 rdnterisker avseende fastighetsian - 2022 2021 | 2022 - 2021

Totalt verkligt vérde pa rénteswapar _ 820033 _  -38587 _ . 3003 -38587

320 033 -38 587 320 033 -38 587

redovisnings~ och vérderingsprinciper.

Not 20 Ovriga langfristiga skuider

Avser latenta stdmpelskatter for lagfarter som uppstéatt i samband med koncerminterna fastighetsdverlatelser.

Not 21 Owvriga kortfristiga skulder

Balansposten i koncernen b‘estﬁr huvudsakligen av s-ku*la avseende farskotisbetalda hyror med 62 8-851:(.5:2‘-'273).

Not 22 Uppl. kostnader och forutbet. intakter

Balansposten i kencernen bestéari huvudsak av upplupna lanerantor med 11 863 (8 649), periodiserade fastighetskostnader om 1
682 (1 857) och upplupet revisionsarvode om 551 (501).

Stillda sidkerheter och KONCERNEN MODERBOLAGET

Not23 eventualférpliktelser 2022 2021 _ 2022 2021

Fastighetsinteckningar 6111180 6111 180 19°975 18 975
Eventualforpliktelser Inga Inga Inga Inga

Not.24 Definitioner

Eget kapital i fornallande till balansomslutningen.

Réntetédckningsgrad
Restiltat fran fastighetsférvaltning med ateriaggning av avskrivningar pa férvaltningsfastigheter plus ranteintékter, dividerat med

rantekostnader.

Justerad soliditet

férhallande till balansomslutning justerad med motsvarande Gvervarden.
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningenoch koncernredovis-

ningen Tor Einar Mattson Fastighets AB for rékenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattatS i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i

alla vésentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och

koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dessas flnanmella resultat DCh kassaﬂoden fsr aret enltgt arsredo

.Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdamman faststaller resultatrak-
ningen och ba[ansrakmngen for moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

;Jag har utfort rewsmnen enhgt Intematnonal Standards on

:dessa standarder beskrws narmare i avsmttet Rewsams arisvar.
Jag ér oberoendeé i forhatlande till moderbolaget och koncernen

enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilfrackliga och

Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

-S‘f‘yréff',eﬂs och 'verksé*éi!aﬁde dfrek-'wrens ansvar

att arsredomsnmgen och koncemredmlsmngen upprattas och attt
-de ger en rattwsande btlf:l enllgt arsredewsnmgsiagen Styrelseri

50m de bed{}mer ar nodvandlg far att uppratta en arsredwrsmng
DCh koncemr@d@wsmng som mte mnehaller nagra vasentllga fel--

av bolagets oc:h koncernens formaga att fortsatta verksamheten
De upplyser nar sa ar ttllampisgt om forhallanden som kan paverka

.....

om fortsatt drn‘t Antagandet om fGrtsatt drlft tlllampas dock inte

om styrelsen ech verkstailande direktoren avser att hkwdera

Revisorns ansvar

Mina mat &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att Grsredo-
'VlSﬂlﬂf_f]Eﬂ och koncernredovisningen som helhet inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegeni-
ligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som

innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av

sdkerhet, men &r ingen garanti f&r att en revision som utfdrs.enligt

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg_ felaktighet ‘om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta:

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga

om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |

arsredovisningen och koncernredovisningen.

& member firm of Ernst & Young Globat-Limited

rewsmnen DESSUtGm

.Som del av en rewsnon enllgt ISA anvander jag pmfessmnellt om-

« identifierar och beddmer jag riskerna f6r vésentliga felaktig-

heter i arsredmtsnmgen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och anc amalsenltga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for attinte:
upptéacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oege f’ltllqheter ar
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, f6r-

falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll. --

granskmngsatgarder som &r Iamphga med hansyn ’tlll oms-:
tdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

vands ach rimllgheten i styrelsens GCh verkstallande dlrek--
térens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande upp-
[-ysni-n_gar;_

upprattandet av a_rsredovlsnmgen och kmcemredowsnmgen
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhamtade revi-
szonsbewsen om det flnns nagan vasentllg osakerhetsfaktor:

_betydanﬁe tvwel om bolagets GCh koncemens formaga att
for’tsat’ta verksamhe’t’en Om Jag drar 51utsa'tsen att det ﬂnns

redowsmnqen _Mma slut5atser baseras pa de rewsmnsbews:
som 'mha‘m’tas f'ram iflll d'at’umet ftjr rewsmnsberattelsen Dack__

« utvdrderar jag den Svergripande presentationen, s;t'ruktur-e.n'f
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
darlb'land Lpplysnmgama OCh om arsredov:snmgen mch:

tlonerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

o inhdmtar jaqg tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen f6r att géra ett uttalande
avseende kancemredowsmngen Jag anwarar Tor stymmg,;

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnmg och inriktning samt tidpunkien f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen d'a"rib’l’and de exfentuelﬁla betydande brister i den interna
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Building a better
werldng world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
ferfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovis-

ningen har jag dven utfdrt en revision ay styrelsens och verk-

stallande dlrektarens forvaltmng av Emar Mattsson Fastlghets AB

betraffande b@lagets wnst eller forIUSt

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

ansvar- enllgt denna beskrws narmare | avsnlttet f?ewsams ansvar |
Jag dr oberoende I forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar énligt dessa krav.

Jaganser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.
Styrelsens och verfistéllande direkidrens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande b@iagets vmst eller ferlust Vld fors!ag tlli utde[nlng_

farsvarllg med hansyn t!ll de krav sOm bolagets och koncernens

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning | Gvrigt.

S't'vr'elsen ansvarar fi:j'r b@'iagets argamsatubn o’ch fﬂrua]tn’lng;en av

:ach att tlllse att belagets argamsatson ar utfarmad 55 att bak :
foringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska ange-

ldgenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verk-

stallande direktoren ska skota den |Opande forvaliningen enligt

:s't'yre SENS rlktlmjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som dr nodvéndiga for att bolagets bokftring ska full-

gdras i Overensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sgkerhet kunna beddma om nagen styrelse

ledamot eller verkstillande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eiler

¢ pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
belagets vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimtig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forentigt

med aktiebolagslagen.

iatt en revision som Litft)l"ﬁ enllgt gad rewsumnssed i Svemge aIItld

kommer att u;aptacka atgarder eller férsummelser som kan féran-

feda ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett forsiag {ill
dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen..

A tnember firm of Eenst & Young Global Limited

., S:'r._jic* io{m den 8 maj 2023

Som en del av en revision enhgt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instéllining under helarevisionen. Granskningen av forvalt-
ningen-och forslaget t!ll dlspomtlﬁner av bolagets vinst eller f8rlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema Vilka till-
kommande gransknmgsatgarcjer som utfors baseras pa min prof-
essionella bedomning med utgangspunkt i FlSk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse {for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, wdtagna atgérder och andra férhallanden som &r
refevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag f6r
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner hetréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Katrine Saderberg

Auktoriserad revisor
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