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Arsredovisning

for

Catena Friasaren 12 AB

556987-6773

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Catena Friasaren 12 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 juni 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Helsingborg den 27 juni 2024




I
L%

1071100140

_{_.-'1:.

-

il

10207

A i T |
A

1370

™
=774

ahx

Arsredovisning
for
Catena Frasaren 12 AB

5356987-6773

Rikenskapsaret

2023

Transaktion 09222115557520013602 @&  Signeral JE, DS, SB, GJ, CAA




Catena Fréisaren 12 AB 2 (20)
Org.nr 556987-6773

Styrelsen och verkstillande direktdren f6r Catena Frisaren 12 AB avger f6ljande arsredovisning {or
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Frisaren 12 i Halmstad. Fastigheten bestér av lokaler och bolaget bedriver

fastighetsforvaltning 1 form av uthyrning av denna.

Foretaget har sitt sédte 1 Helsingborg.

Investeringar
I likhet med foregaende ar har inga investeringar skett under aret 1 materiella anldggningstillgangar.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100% av Tribona AB, org nr 556870-4646, med séte 1 Helsingborg. Moderbolag 1 den
koncern dér bolaget ingar och dar koncernredovisning uppréttas dr Catena AB, org nr 556294-17135, med
sdte 1 Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4 654 4 198 4 200 4 Q79 4 008
Rorelseresultat 2745 2 377 2015 2431 2 320
Resultat efter finansiella poster 1 548 1 720 1312 1 650 1 487
Eget kapital 2 638 104 333 264 199
Balansomsluining 28 902 30 076 31 230 39 070 38 607
Soliditet (%) 24,4 16,3 17,5 12,5 11,1

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer

Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret paverkas av hur fastighets- och hyresmarknaden
utvecklas inom verksamhetsomradet. Sarskilt foérdndringar 1 uthyrningsgrad och fastighetskostnader kan
paverka intdkter och resultat samt fastighetsvérdet.
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Catena Fridsaren 12 AB
Org.nr 556987-6773

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

erhdllna koncernbidrag,
skatteeffekt av koncernbidrag
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

Resultat och stiallning

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflddesanalys med noter.

Transaktion 09222115557520013602

54 449

1 107 666
-228 179

1 653 632
2 587 568

2 587 568
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Catena Fréasaren 12 AB
Org.nr 556987-6773

Resultatrikning Not
Tkr

Nettoomsittning

Hyresintikter 5

Fastighetskostnader
Drifts- och underhallskostnader

Driftsoverskott

Avskrivningar av anldggningstillgangar 6
Bruttoresultat

Central administration 7,8
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9
Réntekostnader och liknande resultatposter 10
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

4 654

=577

4 077

-1 165

2912

-167

2 745

13

-1 210

1 548

455

2 003

-349

1 654

4 (20)

2022-01-01
-2022-12-31

4 198

-505
3 693
-1 165
2 528
-151

2 377

-661
1720
4438
2168
-510

1 658

[ bolaget aterfinns inga poster som redovisas 1 dvrigt totalresultat vartér summa totalresultat

Overensstimmer med arets resultat.

Transaktion 09222115557520013602
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Catena Friasaren 12 AB
Org.nr 556987-6773

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaxtion 09222115557520013602

Not

13

14

15

signerat J&, DS, 5B, GJ, CAA

2023-12-31

28 852
28 852

28 852

42

50

50

28 902

5 (20)

2022-12-31

30017
30 017

30 017

51
59

57

30 076




Catena Frisaren 12 AB
Org.nr 556987-6773

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaklion 09222115557520013607

Not 2023-12-31

50
50

934
1 654
2 588

2 638

16 > 575

12 220
220

17
11
19 898
560
20 469

28 902

6 (20)

2022-12-31

50
S0

-1 604

1 658

54

104

6 030

203
203

34
23 685

23739

30 076

Signerat Jt, DS, 58, GJ, CAA



Catena Frasaren 12 AB
Org.nr 556987-6773

Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 283
Arets resultat 1 658
Ldmnade koncernbidrag -2 376
Skatteeffekt av koncernbidrag 489
Summa forandringar i eget kapital som
inte redovisas i resultatrakningen -1 887
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 54
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 54
Arets resultat ] 654
FErhallna koncernbidrag 1 108
Skatteeffekt av koncernbidrag -228
Summa forindringar 1 eget kapital som
Inte redovisas i resultatrikningen 880
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 2 588

Arets totalresultat 6verensstimmer med Arets resultat.

Transaktion 09222115557520013602 Signerat Uk, DS, 5B, GJ, CAA

Summa
eget kapital

333

1 658

-2 376
489

-1 887

104

104

1 654

1 108
-2238

880

2 638
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Catena Frasaren 12 AB 8 (20)
Org.nr 556987-6773

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
- Thr -2023-12-31 -2022-12-31
e
%‘ Den l6pande verksamheten
& Resultat efter finansiella poster 18 1 548 1720
f?::i AvsKkrivningar 1165 1 165
= Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
E‘;‘; forindring av rorelsekapital 2 713 2 885
3
??1 Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
,E." Forandring av kortfristiga fordringar 0 15
) Fordndring av leverantorsskulder -43 13
Forandring av kortfristiga skulder 0 -1 158
Kassatlode fran den lopande verksamheten 2 679 1725

Finansieringsverksamheten

Erhallna/lLdmnade koncernbidrag 1 108 -2 376
Fordndring av fordringar/skulder hos koncernféretag -3 787 651
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 679 -1 725
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

Transaklion 09222115557520013602 e S Signerat JE, DS, SB, GJ, CAA




Catena Frdsaren 12 AB 9 (20)
Org.nr 556987-6773

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

Bolagets drsredovisning har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. RFR 2 anger att féretag 1 sin arsredovisning ska tillimpa International Financial
Reporting Standards (IFRS) sadan de antagits av EU, 1 den utstrdckning detta dr mojligt inom ramen {61
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hinsyn tagen till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som kréavs 1 {6rhallande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {6r alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppriétta rapporter 1 6verensstimmelse med tillimpade regelverk krdver anvédndning av en del viktiga
uppskattningar f6r redovisningsandamal. Vidare krévs att ledningen go6r vissa beddmningar vid
tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hdg grad av
bedomning, som dr komplexa eller sadana omraden déar antaganden och uppskattningar dr av vésentlig
betydelse {6r foretagets arsredovisning anges 1 not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tilldmpas av bolagel

De standarder, dndringar och tolkningar som tillimpas fran 1 januari 2023 har inte haft nagon inverkan
pd bolagets finansiella stdllning och resultat och endast begrédnsad etfekt pa upplysningar f6r det aktuella
rikenskapsaret jAmfort med f6regaende rikenskapsar.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tilldmpats av bolaget

Ett antal nya standarder och tolkningar trader 1 kraft {6r rdkenskapsar som borjar efter 1 januari 2023 och
har inte tillimpats vid uppréttande av denna finansiella rapport. Inga av dessa férvéntas ha nagon
vésentlig inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta ér SEK.

Materiella anlaggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till stdrsta delen &r uthyrd. Fastigheten ar avsedd att ge langftristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningstastighet.

Forvaltningsfastigheten med sina tillhérande inventarier redovisas till anskaftningsvéarde med avdrag {or
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilldgg fér eventuella uppskrivningar.

[ anskaftningsvardet ingar utgifter som direkt kan héntoras till t6rvérvet av tillgangen. Tillkommande
utgifter 1aggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbéttras 1 férhallande till den
niva som géllde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i1 den period de uppkommer. Reparationer kostnadstors [6pande.

[nga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar av andra tillgangar, {6r att fordela deras
anskaffningsvérde ner till det berdknade restvirdet 6ver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjért
enligt f6ljande (antal ar):

Transaktion 09222115557520013602 Signerat Jt, D5, 58, GJ, CAA



Catena Frisaren 12 AB 10 (20)
Org.nr 556987-6773

Bygenader 100
Ombyggnader 20
Markanldaggningar 20
Byggnadsinventarier 5-20

Tillgangarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde om ftillgangens redovisade
varde gverstiger dess bedomda atervinningsvéarde. Vinster och forluster vad avyttring faststélls genom en

jamforelse mellan forsiljningsintikten och det redovisade virdet och redovisas i "Ovriga rorelseintikter”

- netto 1 resultatrakningen.

Anldggningstillgdngar som har ett tillforlitligt och bestaende varde som vésentligt Gverstiger bokort
vérde har skrivits upp till hogst detta viarde. Uppskrivningsbeloppet anvéands {6r avsittning till en
uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tillgang som har skrivits upp beréknas efter
uppskrivningen med utgangspunkt 1 det uppskriva vérdet. Vid avskrivning eller nedskrivning eller vid
avyttring eller utrangering av tillgangen minskas uppskrivningsfonden 1 motsvarande utstrickning, dock
hogst med den del av uppskrivningstfonden som svarar mot tillgangen. Minskningen av
uppskrivningsfonden gors genom att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller
nedskrivning overfors till fritt eget kapital, eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en
avyttrad tillgang 6vertors till fritt eget kapital.

For materiella anldggningstillgangar presenteras 1 not 16r f6rvaltningsfastigheter ett intervall t6r verkligt
virde, vilket utgdrs av marknadsvérde som arligen faststélls med hjédlp av en intern varderingsmodell.
Berdkningen av verkligt virde gérs genom en tioarig kassatiédesmodell. For att sdkerstélla den mterna
viarderingen genomfors extern virdering av bolagets fastighet enligt ett, {6r Catenakoncernen, rullande

schema.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som skrivs av beddms med avseende pa virdenedgang nérhelst hdndelser eller torédndringar i
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning goérs
med det belopp varmed tillgingens redovisade virde dverstiger dess dtervinningsvérde.
Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgingens verkliga virde minskat med forséljningskostnader och
dess nyttjandevirde. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de lagsta nivaer dér
det finns i allt védsentligt oberoende kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare
har skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om atertéring bor goras.

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar i kategori Finansiella tillgangar redovisade till upplupet
anskaffningsvarde. Klassificeringen 4r beroende av f6r vilket syfte den finansiella tillgangen
forvarvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de finansiella tillgangarna vid det forsta

redovisningstilltéllet.

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

Finansiella tillgdngar innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kassafldden. De ingar 1
omséttningstillgangar med undantag for poster med {érfallodag mer dn 12 manader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Bolagets finansiella tillgangar
utgérs av Kundfordringar, Fordringar pa koncernforetag, Ovriga fordringar, finansiella instrument inom
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter samt Kassa och bank 1 balansrékningen.

Transaktion 09222115557520013607 Signerat JE, DS, 5B, GJ, CAA



Catena Fridsaren 12 AB 11 (20)
Org.nr 556987-6773

Redovisning och vdrdering

K&p och forsédljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen - det datum da bolaget t6rbinder
stg att kopa eller sélja tillgangen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt vérde plus
transaktionskostnader. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér rétten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller 6verforts och bolaget har dvertort 1 stort sett alla risker och
formaner som dr férknippade med dganderitten. Lanefordringar och kundfordringar redovisas efter
anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av eftektivrintemetoden.

Kundfordringar

Kundfordringar dr belopp som ska betalas av kunder 16r utférda tjdnster 1 den l6pande verksamheten.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet anskatiningsvérde
med tillimpning av effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering to6r f6rvintade
kredittorluster.

Leveranltorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala f6r varor eller tjénster som har forvérvats 1 den lépande
verksamheten fran leverantdrer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de fértaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r ldngre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och dérefter till
upplupet anskaffningsvirde med tilldimpning av etfektivrantemetoden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen térdelat over

laneperioden, med tillAmpning av eftektivrantemetoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrdkningen, utom
nér skatten avser poster som redovisas 1 6vrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sddana fall
redovisas dven skatten 1 dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller 1
praktiken beslutade. Ledningen utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts 1 sjdlvdeklarationer
avseende situationer dér tilldmpliga skatteregler dr foremal {6r tolkning. Den gor, nér sa beddms
lampligt, avsdttningar for belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pé alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vérdet
pa tillgdngar och skulder och dessas redovisade vérden i arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas
inte om den uppstar till 6ljd av en transaktion som utgdr den torsta redovisningen av en tillgang eller
skuld som inte &r ett rérelseférvéry och som, vid tidpunkten f6r transaktionen, varken paverkar redovisat
eller skatteméssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt beréknas med tillampning av skattesatser (och
-lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvéntas gélla nér den bertrda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r sannolikt att framtida skatteméssiga
overskott kommer att finnas tillgingliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnytt)as.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Transaxtion 09222115557520013602 Signerat JE, DS, 58, GJ, CAA
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Catena Frédsaren 12 AB 12 (20)

Org.nr 5

56987-6773

Intiktsredovisning
Hyresintdkter
Forvaltningstastigheten hyrs ut under leasingavtal.

Fasta hyresintdkter i fastighetsforvaliningen redovisas 1 den period som hyran avser. Hyresintikter {6r
forvaltningsfastigheterna redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges 1 géllande hyresavtal. I de
fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt

hogre hy

ra, periodiseras denna under respektive 6verhyra éver kontraktets 16ptid. Rabatterna som [dmnas

for begransningar i nyttjanderétten, vid exempelvis ombyggnation eller 1 samband med succesiv
Iinflyttning redovisas i den period de avser.

Som hyresintikter redovisas dven vidarefakturerade kostnader, vilka huvudsakligen utgors av
fastighetsskatt och media, da dessa ar direkt kopplade till hyresavtalen. Vidaretakturering av kostnader

bedOms |

[ allt visentligt utgéras av prestationsatagande som, likt hyra, fullgérs 6ver tid och redovisas

som 1nta

<t 1 motsvarande period.

Réinteintdkter

Rénteintdkter intdktsredovisas med tilldimpning av effektivrintemetoden. Nér vérdet pd en fordran i
kategorin Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvérde har gatt ner, minskar bolaget
det redovisade véardet till det atervinningsbara vérdet, vilket utgdrs av bedémt framtida kassatlode,
diskonterat med den ursprungliga effektiva rintan for instrumentet, och fortsétter att 16sa upp
diskonteringseffekten som rinteintdkt. Ranteintdkter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar
redovisas till ursprunglig effektiv rénta.

Koncernmellanhavanden och koncernbidrag
Rinta pd koncernmellanhavanden har utgatt enligt marknadsmaéssiga villkor. Koncernbidrag redovisas,

tillsamm

Nettoom

ans med tillhérande aktuell skatt, 1 eget kapital bland balanserade vinstmedel.

Nyckeltalsdefinitioner

sattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat

Resultat

Resultat
Resultat

Fget kap
Foretage

efter avskrivningar men f6re finansiella intdkter och kostnader.

efter finansiella poster
efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

1tal
ts nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning

Foretage

Soliditet

ts samlade tillgdngar.

(7o)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig rdnta
Betald rénta 1 férhallande till genomsnittlig skuld.

Transakiion 09222115557520013602 Signerat Ui, DS, 5B, GJ, CAA



Catena Frdsaren 12 AB 13 (20)
Org.nr 556987-6773

Not 2 Finansiell riskhantering
Foretaget utsétts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande

rdanterisk 1 verkligt varde, rdnterisk 1 kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk

Foretagets ranterisk uppstar genom upplaning, savil extern som koncernintern. Uppldning som gors med
rorlig ranta utsitter foretaget for ranterisk avseende kassafldde vilken delvis neutraliseras av kassamedel
med rorlig rdnta. Upplaning som gdrs med fast rinta utsétter foretaget 10r rénterisk avseende verkligt
varde. Om rantorna pa upplaning i svenska kronor per den 31 december 2023 varit 1%-enhet hogre/légre
med alla andra variabler konstanta, hade vinsten fére skatt for rdkenskapsaret varit 199 tkr (237 tkr)
lagre/hogre.

Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Foretaget t6ljer upp
och analyserar kreditrisken for varje ny kund. Om kunderna kreditbeddms av oberoende virderare,
anvinds dessa bedomningar. I de fall da ingen oberoende kreditbeddmning finns, gors en riskbedémning
av kundens kreditvardighet dir dennes finansiella stéllning beaktas, liksom tidigare erfarenheter och
andra faktorer. Individuella risklimiter faststélls baserat pd interna eller externa kreditbedémningar 1
enlighet med de granser som satts av styrelsen. Anvéndningen av kreditgranser {6ljs upp regelbundet.

Likviditetsrisk

Kassaflodesprognoser uppréttas och foretagsledningen féljer noga rullande prognoser for
likviditetsreserv {or att sdkerstélla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel f6r att moéta behovet 1 den
[6pande verksamheten. En beridkning, baserad pa koncernextern laneskuld vid balanstidpunkten, av ett

ars rantebetalningar, uppgér till 0 tkr (0 tkr).

Hantering av kapital
Foretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga toretagets t6rmdga att fortsétta sin verksamhet, sa

att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter och att
uppratthalla en optimal kapitalstruktur £6r att halla kostnaderna tor kapitalet nere. For att upprétthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen f6réindra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdrda nya aktier eller sélja tillgangar {6r att minska skulderna.

Transaklion 09222115557520013602 Signerat &, DS, 513, GJ, CAA -
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Not 3 Transaktioner med nirstaende
Tribona AB dger 100% av aktierna och rdsterna i bolaget och har dirigenom ett bestdimmande inflytande
over bolaget. Moderféretag i1 den stérsta koncern dér bolaget ingar dr Catena AB.

[Ink6p och f6rséljning mellan koncerntéretag
Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 25% (26%) ink6p fran

andra koncernftretag.

2023-12-31 2022-12-31

Skulder till nirstaende
Moderbolag 19 898 23 685
19 898 23 685

Skulden till moderforetaget avser ett avrikningsférhallande utan faststilld aterbetalningsdag och 1oper
med rdnta om 5,64% (3,00%). Internréntan pd koncerninterna skulder sétts pa marknadsmaéssiga villkor
och utgar fran aktuell swaprinta i bolagets lokala valuta med tilldgg t6r kreditmarginal.

Ovrigt

[ separata noter finns upplysningar om

-16ner mm till styrelse och VD
-rinteintdkt/rdntekostnad pa koncernintern avrikning

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsindamal

Uppskattningar och bedomningar utvédrderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive férvantningar pa framtida hindelser som anses rimliga under radande f6rhallanden.
Forvaltningsfastigheternas vardering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedomningar vilka
ir att betrakta som vésentliga for redovisningsdndamal. Baserat pa Catena ABs interna varderingsmodell
for marknadsvérdering av fastigheter bedoms ett intervall inom vilket marknadsvérdet pa respektive
fastighet ligger. Metoden innefattar ett flertal marknadsméssiga beddmningar, dven av framtida
utveckling. Ett antal faktorer samverkar till det bedémda vérdeintervallet f6r respektive fastighet. I
relation till respektive fastighets boki6rda vérde tillampas f6ljande intervall:

1. Iniva med eller 6verstigande, 0-10 % &ver boktort virde

2. Visentligt 6verstigande, >10-40 % 6ver bokfort varde

3. Avsevirt 6verstigande, >40 % 6ver boki6rt varde

Not 5 Hyresintakter

2023 2022
Hyresintékter 4 654 4 198
~-varav vidarefakturerade kostnader 0 6
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Not 6 Avskrivningar av anlidggningstillgangar

Forvaltningstastigheter

Not 7 Arvode till revisorer

Kostnader for revision och andra uppdrag hos KPMG AB har belastat moderbolaget.

Not 8 Medelantal anstiillda, loner, andra erséittningar och sociala avgifter

2023

-1 165
-1 165

15 (20)

2022

-1 165
-1 165

Bolaget har, i likhet med foregdende ar, inte haft ndgra anstéllda och har ddrfor inte utbetalt nagra 16ner
eller ersattningar. Styrelsen har inte erhallit nagon erséttning.

Not 9 Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

2023

13
13

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncerntéretag

Not 11 Bokslutsdispositioner

Fordndring av 6veravskrivningar

Transakiion 09222115557520013
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2023

-1 210
-1210

2023

455
455

2022

2022

-661
-661

2022

4438
448
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Not 12 Skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuel] skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Arets skatt

Skillnad mellan redovisad skatt och en beriknad
skattekostnad baserad pa giilllande skattesats:

Resultat fore skatt
Inkomstskatt berdknad enligt gillande skattesats

Skatteeffekter av:
Ej avdragsgilla kostnader
Utnyttjat kvarstaende negativa rintenetton fran tidigare ar

Arets skatt

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget
kapital

Skatteeffekt av koncernbidrag
Sumima

Uppskjutna skatteskulder

Temporira skatteméssiga skillnader pa
forvaltningsfastigheter

Summa uppskjutna skatteskulder

Inga uppskjutna skatter har kvittats. Det finns inga underskottsavdrag 16r vilka uppskjuten skattefordran

¢] redovisats.

Transaktion 09222115557520013602
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2022

-489

-510

2 168

447

-489
-489
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Not 13 Forvaltningstastigheter

17 (20)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 37 539 37 539
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 37 539 37 539
Ingaende avskrivningar -7 521 -6 356
-Arets avskrivningar -1 165 -1 165
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -8 686 -7 521
Utgaende restviirde enligt plan 28 852 30 017
I anskattningsviérdet ingar markvéirde med 2 679 2 679
Skatteméssigt restvérde Al 185 29 030
Taxeringsviirden for fastigheter i Sverige
Byggnader 0 0
Mark 0 0
Totalt taxeringsvirde 0 0
Verkligt virde

Varje ar uttors en vérdering av respektive fastighet 1 upplysningsédndamal. Det verkliga vdrdet baseras pa
en intern virderingsmodell som dr baserad pa en tioarig kassatlodesmodell. De visentligaste variablerna
som 4r avgdrande for det berdknade verkliga vérdet ar infjaningstérmaga och direktavkastningskrav. Vid
bedémning av den framtida intjdningsférmagan har hinsyn tagits dels till f6rvéntade t6randringar 1
hyresniva utifrdn det enskilda kontraktets nuvarande hyra kontra marknadshyran vid respektive
tortallotidpunkt, dels till forandringar 1 uthyrningsgrad. Dritts- och underhallskostnader har bed6mts
med utgangspunkt i bolagets verkliga kostnader och &r anpassade efter fastighetens alder och skick. Till
grund for faststidllande av direktavkastningskravet ligger realrédntan och riskpremien {6r den enskilda
fastigheten. Riskpremien for enskilda fastigheter bestdms bland annat av fastighetens lédge,
anvandningsomrade och hyresgéstsstruktur. Direktavkastningskravet &ar fastighetens normaliserade
driftsbverskott dividerat med marknadsvirdet. Som kalkylrdnta anvénds faststilld direktavkastningsrinta
med tilldgg for arlig inflation. Nivan pa den arliga framtida intlationen bedéms till 2 procent.

Fastighetens verkliga virde befinner sig 1 vardeintervallet 3 enligt den interna virderingsmodellen, se not
4 Viktiga uppskattningar och beddmningar for redovisningsédndamal.

Fastigheterna dr 1 niva 3 1 verkligt viardehierarkin 1 [IFRS 13.
Byggnader och mark till ett varde om 0 tkr (0 tkr) dr pantsatta som sédkerhet {6r banklan (not 19).

Foljande belopp har redovisats 1 resultatrdkningen:

Hyresintdkter 4 654 4 198
Direkta kostnader for férvaltningsfastigheten som har
genererat hyresintédkter =577 -505
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Bolaget leasar ut lokaler enligt avtal som l6per ut 2024. Avtalet kan forléngas.

Framtida odiskonterade kassainfléden som hanfor sig till det operationella leasingavtalet f6rdelas enligt
foljande:

Inom ett ar 4 949 4 646
Senare an ett ar men inom fem ar 0 4 646
Summa 4 949 9293

Not 14 Klassificering av finansiella instrument
Finansiella instrument delas upp per kategori nedan. Kreditkvaliteten t6r tinansiella tillgangar som
varken har forfallit till betalning eller ar 1 behov av nedskrivning kan beddmas genom hénvisning till

extern kreditrating eller till motpartens betalningshistorik.

Bolagets lan fran ndrstaende uppgar till 19 898 tkr (23 685 tkr), och kan klassas under Sasom varaktiga
lingre dn 6 manader utan tidigare betalningsforsummelser. Inga av lanen fran néirstaende ar forfalina

eller nedskrivna.

2023-12-31 2022-12-31
Icke finansiella tillgdngar 28 903 30 076
Totala tillgangar enligt balansrikning 28 903 30 076
Finansiella skulder klassificerade som Viarderade till
upplupet anskaffningsviirde
Kortiristiga skulder till koncernféretag 19 898 23 685
Leverantdrsskulder 11 54
19 909 23 739
[cke finansiella skulder 781 203
Totala skulder enligt balansrikning 20 690 23 942

Redovisat virde for finansiella tillgangar och skulder dverensstdmmer 1 allt vdsentligt med verkligt

varde.

kassaflodespaverkande.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald forsdakringspremie 8 8
8 8

Transaktion 09222115557520013602
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- Not 16 Obeskattade reserver
:3 2023-12-31 2022-12-31
=
E_»; Ackumulerade Overavskrivningar 5575 6 030
I’Il, 5575 6 030
ery
e
™y
L Not 17 Riantebidrande skulder
E..J:i 2023-12-31 2022-12-31
f‘ﬁl
“"": Rantebidrande skulder
Skulder till koncernforetag 19 898 23 685
Summa rantebiarande skulder 19 898 23 685
Forfallotider
Inom ett ar 19 898 23 685
Summa 19 898 23 685

Den genomsnittliga rantan uppgar till 5,55% (2,83%).

Verkligt vérde pa den rdntebdrande skulden &r 1 allt visentligt lika med det bokftrda virdet.

Not 18 Betalda och erhallna riantor

2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rénta 13 4
Erlagd rdnta -1210 -661

Not 19 Stillda sikerheter
Bolaget har inga stéllda séikerheter.

Not 20 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualitrpliktelser.

Transaktion 09222115557520013602
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Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har intrédffat efter balansdagen.

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Jorgen Eriksson Sofie Bennsten
Verkstillande direkt6r

Goran Jénsson David Silves)d

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor

20 (20)
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rRevisionsnerdttelse

Till bolagsstamman i Catena Frasaren 12 AB, org. nr 556987-6773

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Catena Frasaren 12 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentiiga avseenden rattvisande
bild av Catena Frasaren 12 ABs finansiella stéallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafidde t6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Catena Frasaren 12 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret for ati
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direkidren fér bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ld&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti i6r
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Revisionsherattelse Catena Frasaren 12 AB, org. nr 556987-6773, 2023

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att forisatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstédllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkidrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fartsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osé&kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller foérhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Grund for u%talanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Jtdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfoért en revision av styrelsens och verkstéllande direktGrens fOrvaltning for Catena
Srasaren 12 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande

direkt6ren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Catena Frasaren 12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis foér att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan fGranleda
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organisation ar utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i
dverensstammelse med lag och for att medelsfdrvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
iérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skutle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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