gen Sisjon

Fa Stl

556887-6477

Rakenskapsaret

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Kalvringen Sisjon intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa drsstdmma den 4 maj 2023. Arsstimman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

originalen.

Goteborg 2023-05-15

Claes-Goran Lyrhe
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i hela kronor (krj. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksomheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och férvalta fastigheterna Kobbegéarden 544:1 och 541:3.
Den ekonomiska och tekniska farvaltningen skots av en extern part,

Foretaget har sitt sdte | Goteborg.

Vésentliga héindelser under rikenskapsaret

ida {2 av 13)

2_I"""I.'
vy P,
- e

Efter tva ars prdglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut i Europa och forstdrker effekterna pa
varldsekonomin, Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framfor alit pa kostnadssidan. |
verksamheten anpassar vi oss for stigande priser pa energi och aret har prdglats av hdjda
kreditkostnader framforalit till f6ljd av penningpolitiska atgédrder for att minska inflationen. | Gvrigt har
inga vasentliga handelser intraffat utover den normala verksamheten.

6441059704610

Flerarsdversikt (Tkr) 2022 2021 020 2019
Nettoomsatining 18 761 18 489 18 589 4 488
8 136 9975 10 520 2 104

8,8 5,1 3,4 0,8

Dokumentrnummer:

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50000 8 660 977 6 667 048 15 378 025

Disposition enligt beslut
av arsstamman;

Balanseras i ny rakning 6 667 048 -6 667 048 0
Arets resultat 6 696 674 6696 674

Belopp vid arets utgang 15 328 025 6696 674 22074 699
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15 328 025
arets vinst 6 696 674
22 024 699

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 22024 699
22 024 699

Foretagets resultat och st3llning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Dokumentriummer:

- Stda (3 av 13)
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Ldmnade koncernbidrag

ﬁawts resultat

Fastighets AB Kalvringen Sisjon
Org.nr 556887-6477

2022-01-01

Resultatrakning Not

-2022-12-31

.......

Summa mmls_@mtak:tm-,_ lagerforandringar m.m. 18 761072
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 2

Ovriga externa kostnader -25 250

Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia
anlaggmngat'é!gmgar -3 527 068

Rorelseresultat

Finansiella poster

f)wiga ra ntef'ntékte r oc:"h-- I‘kﬁ@'ﬁde resuﬁé{atmgter 3378
-3 367 068

Easu ltaﬁt_ .eftre;r f: n;aznswlia p@st&&'

Bokslutsdispositioner
-1 439015
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

18 /61072

-3 709 375

11439379

-1 439 015

6696 674

6656674

4(11)

2021-01-01

-2021-12-31

18 489 308

-3 739 163

11 214 511

1454

-1 240 8395

3 13-5 ?:5-39! 9 ?75 9?9

-3 308 022
-3 308 022
6 667 048

b 667 048

Dokumentmummer:

- Sida (4 av 13)
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Fastighets AB Kalvringen Sisjon
Org.nr 556887-6477

TILLGANGAR

Materielfla anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Markanlaggningar

%

Not

2022-12-31

244 897 865
1 306 305
2310791

248 514 961

5(11)

2021-12-31

1383521

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringor

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter

SUMMA TILLGANGAR

248 514 961

139 850

1 130 264

1297 221

249 812 182

250 040 154

21 655
139 850
974 931

1136 436

251 176 590

- Sida {5 av 13)
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
_Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8660977
_Arets resultat 6 696 674 6667 048
_Summa fritt eget kapital 22 024 699 15 328 025

Summa eget kapital 22 074 699 15 378 025

Langfristiga skulder
- Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

-
- Sida (6 av 13)

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 212 203 168 245

460

™%
iﬁ

Dokumentrummer: 6447058751

Skulder till koncernforetag 8 125 956 746 234 070 635
Ovriga skulder 44 387 45 828
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 1524 147 1513 857

Summa kortfristiga skulder 127 737 483 235 798 565

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 249812182 251176 590
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N -':.r r
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar

ﬁ&mmé ovisningen dr uppréttad | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmidnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgdngar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5ar

Not 2 Fastighetskostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

- Sida (7 av 13)

Drifts- och underhaliskostnader -3 685 384 -3 739 163

Statlig tastighetsskatt -23 990 0
-3 709 374 -3 739 163

460

4™
%E

Dokumentrnummer: 64410597 b{

| drifts- och underhallskostnaderna ingar forvaltningsarvode till narstdende foretag med 1172 919 kr
f.gar1153 344 kr.

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rantor, koncern
Rantor, dvriga

-3 367 068 -1240 895




Fastighets AB Kalvringen Sisjon
Org.nr 556887-6477

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Investeringar

249779920

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

ingaende avskrivningar

2022-12-31

251781795

-2 244 216

(1 1)

2021-12-31

Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 883 930 -4 639 714

- Sida (8 av 13)

Utgdende redovisat virde :

460

{3
%

Dokumentnummer: 64410597 b

Taxeringsvarden byggnader 243 399 000 181 000 000
68 400 000 70 000

311799000 251 000 000

Bokfort varde mark 27 026 770

27 026 770

Not 5 Markanlaggningar
2022-12-31 2021-12-31

_Ingdende anskaffningsvarden 1 544 388 1 544 388
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 544 388 1544 388

Ingdende avskrivningar -160 867 -83 651

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde 1 306 305 1 383 521




Fastighets AB Kalvringen Sisjon
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Not 6 Byggnadsinventarier
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 6028 169

9(1 1)

b

028 169

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 028 169

Ingdende avskrivningar -2 511 742
Arets avskrivningar -1 205 636

6028 169

-1 306 106
-1 205 636

Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 717 378

Utgaende redovisat virde > 310 791

Not 8 Skulder till koncernféretag
2022-12-31

Ingaende balans 234 070635
Arets fordndring -108 113 889
125 956 746

Bolagets likviditet hanteras | Fastighets AB Kalvringens koncernkontosystem. Koncernkontot redovisas

som skuld i moderbolag.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter 1346 056
Upplupna rantor 34 091
Ovriga upplupna kostnader 144 000

1513 857

1524 147

Not 10 Stalida sakerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckning 100 000 000

Not 11 Eventualférpliktelser

2022-12-31

Eventualférpliktelser 0

2021-12-31

242 720 945
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ -8650310

234 070 635

2021-12-31

2021-12-31

2021-12-31

Dokumentnummer: 644105%7b0460
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Not 13 Koncernuppgifter

sen Holding AB org.nr 556982-1118 med site | Goteborg.

Bolagets dr helagt dotterbolag till Kalvring
Fastighets AB Kalvringen org.nr 556453-7651 &r storsta moderbolag.

mer; 6441059700460
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Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Cecilia Fasth Claes Géran Lyrhem
Ordférande Verkstadllande direktor

Marie Eriksson Gustav Eriksson

Selma Olssson Akefeldt William Olsso

Véar revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

KPMG

Jan Maim
Auktoriserad revisor

Dokumentnumi
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Stefan Torma skickade dokumentet till deltagarna

Clas Goran Lyrhem granskade dokumentet:
httpsi/esignisimplesign.io/document/view/ 189821 1/644105bt68054

§9 Clas Goran Lyrhiem signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 57.7089 Long 11,9746

Signerad med: BankiD (ee233cc4-5805-48c0-aeb4-b6f710a1ee79)

Cecilia Fasth granskade dokumentet:

i 2 Sofia Cecilia Fasth signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.3287 Long 18.0717

Signerad med: BonklD (e005a370-343e-4d7 1-abb7-d3344cdb2bad)

Selma Olsson Akefeldt granskade dokumentet:

hitpsi/esigh.simplesign.iordecument/view/18982131644105c4befsh

i’ selma Magdalena C Olsson Akefeldt signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.3274 Long 18.0653
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William Olsson granskade dokumentet:

5
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5 & William Sten Olsson signerade dokumentet

Earlni

GPS koordingter: Lat 59.405 Long 17.9551

Signerad med: BankiD (127484f4-04ac-4892-a8¢1-90620b2e3a2e)

Gustav Eriksson granskade dokumentet:
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.............

........

¢ & Gustav Albert Eriksson signerade dokumentet

Bainkio

GPS koordinater: Lat1.29888 Long 103.838

Signerad med: BankiD (c89¢T65f-4a16-43e3-0423-cade1b134085)

Marie Eriksson granskade dokumentet:

httpsyfesionsimpiesign.io/decumentiview/1898216/644110504300e85

1L

i« Marie Eriksson signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 38.9076 Long 1.4332
Sigrierad med: BankiD (6¢332e26-b4da-4280-82d8-89a02eeedced)

Jan Malm granskade dokumentet:
ntipsi/esigsimpiesignig/aocumentiview/1898219/6441050604020

k=

GPS koordinater: Lat 59.3274 Long 18.0653
Signerad med: BankiD (65391750-0770-4a60-bef2-07c2c4c85b2¢e)
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Till bolagsstamman i Fastighets AB Kalvringen Sisjon, org. nr 556887-6477

%}ﬁﬁmm

Vi har ulfort en revision av arsredovisningen &r Fastighets AB Kalvringen Sisjon {6r ar 2022,
Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Fastighets AB Kalvringen Sisjtns finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen 8r fdrenlig med arsredovisningens tvriga delar.

‘Ji fal gm&:er @m@r ﬁi‘i m agmmmmm fmigtailw resu iatrammgw mh mmmrékﬁ ﬁgw

\;'; har zjifm fevisionen @ﬁi&g‘t intermmational Standards on Jﬁaﬁﬁiiiﬁg {15AY och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisormns ansvar. Vi dr obeéroende | forhallande till Fastighets AB Kalvringen Sisjon enligt god revisorssed i

Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrmmmka ansvar enligh dessa krav.

Vi mg&r ait ﬁé r@w gfﬁmmm Vi hﬁf‘ nhamtm EH‘ t ils'é{;k ;ga mh anﬁﬁmiﬁiwﬁi gﬁ sorm grm{i fe:ﬁr wém ﬁﬁ%ﬁiﬁﬁdﬁﬂ

jl%t é%f‘ sty{aimz‘} @fzh wrk%taizanm d ?ﬁ%kiﬁf’%ﬁ som hﬁf‘ ansvaret for alt

arsredovisningen uppréattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningstagen. Slyrelsen ochverkstallande direxitren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvandig
fair-att uppritta en érar@dﬁammg som inte innehéller nagra
-mﬁmihga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter elie
sstag

ﬁm mm% mﬁmr

Vara mal ar att uppna envrimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som hﬁaihﬁa% inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessg berer pa pegentligheter eller misstag,
ach alt lamna en revisionsberatielse som innehdller vara ultalanden.
Rimlig sakerhet 8r en-hig grad av sékerhet, men dringen gammt | for
st envrevision som ulfbrs enligt 1ISA ochgod revisionssed | Sverige
alftid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en aﬁfiaﬁ
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller

ss:aﬁmg och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
_nmhgm kan forvénias péverka de ekonomiska besiut som
anvindare fattar med gmmﬁ & émmdwmﬁg%ﬁ

::s{th hag“ ﬁﬁ pfﬁfﬁﬁﬁi@ﬁ&l t gm;}hs}i mmﬁmﬁg m{:}ﬂr h@!ﬁ revisionen.
Dessutom;

— identifierar och bedSmer viriskerna for visentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenttigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgtra en grund for vara
:ﬁiiaiamm H;skeﬂ f{‘j’ar &Ei mt& z.,smtaam ern mwnﬂsg f@%&kﬂgh@t
-%m b@rﬂf pé i s&iag @ﬁ@rﬁf}m {}ﬁgmthgﬁ@iﬁr kan !ﬁﬁ%f&ﬁﬁ
agerande | maskopi, forfalskning, mgsktlzga utelamnanden,
felakiig information eller asidosatiande av infem kontroll,

~— gkaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets intermna
mmmﬂ som: haz“ b@tyd@im f{}%“ mr fﬁ%ﬁﬁii‘}ﬁ f@? att i,zif{:zrmz
;cmgiméigmt%ma;_ _mm mt;e ff}i"‘ ai& mm}a 088 O %ﬁﬁkﬁ%ﬁii@i%ﬁ i
den interna kontrollen,

Revisionsberattelse Fastighets AB Kalvringen Sisjon, org. nr 656887-8477, 2022

Vid uppréttandet ay arsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstallande direkitren for beddmningen av bolagets formaga att
forts@tta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillamptigt, om
farnalianden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dockiinte om besiut har fattals om atl avveckia
-%f%mmmmtm

S P e TR A R T T e e L TR e e L R e e e e e A i e e e e e O T T e P e P A R R P Y R A O O

—— utyrderar vi lBmpligheten i de redovisningsprinciper som
.ammd& mh rsm! gha‘tﬁm ﬁtyf‘mmm mf"s mr’mta laﬂd@

;uppiym ﬁgar

- grarvi en sluisats om lampligheten | alt styrelsen och
verkstallande direkitren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats,
m&d gmm i d{% mhamtm@ mmmmbmmm f:sm mmmm det
héﬂd@lmr @Elﬁi‘ f{}f‘ﬁéllmdm mm km lm:ﬁ tzi! t:s@»tydmd@ mwl
orm bolagets formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pé uppl ymmgamg
| éfsrm@mmﬁgaﬂ om den visentliga osdkerhetsfaklom eller,
om wdam ﬁpg;siysﬂmgar ar E}'iil rmki&ga mmif %m thtaﬂaﬁﬁim ﬁ?m

Kﬁf’j’% fmmﬁs-ﬂﬁ hén@.ﬁiw %;iﬂ.*’?ﬁ_f fﬁmalian,ﬁi% Qﬁl‘_fﬁ_ att ett. mag mtﬁ
ldngre kan forisétia verksamhelen.

s u’iwfﬁierﬁr vi dm i:}mrgnpz%md@ pf’eswtﬁt;mw sstmktwm mh

......

émmdw m"i ngaﬁ gati%rg@f d@ md@ri ggam@ mmam;mﬁma f;r::h
handelserna pa et satt som ger en rativisande bild.

Vimdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatiningoch inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om b@iycmlmmilﬁ iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brisier i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Utver var revision av ﬁfﬁrmwiwﬂgm har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direklbrens f6rvaltning {6r Fastighets AB
Kalvringen Sisjon 16r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligh forstaget | forvaitningsberattelsen och beviljar styreisens ledamiter och verkstsllande
direkitren mwamfﬁmt faz‘ rak%%mpmrﬁt

Grund for uﬁ@im&ﬂ

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i | Sverige. Vart-ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande il Fagtﬁgmig AB Kalvringen Sisjon enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa kray.

Vi anser alf de revisionsbevis vi haf inhamtat ﬁi‘ t 3Era¢k£sga mh aﬁ{i@maiwﬂlnga som {gmm;i f{l}&“ xfém uité&im{m

%tymimm och ws'mmﬁmﬁ@ ir@%{mr@m mmm

Det ar styrelsen som har ansvaret {or t6rslaget tll dispositioner arganisation &r utformad s aft bokforingen, medelsférvaliningen ech
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigl kontrolleras pa ett
innefattar detta bland annal en beddmning av om uldelningen ar betryggande sitl.

forsvarlia med hdnsyn il de krav som bolagets verksamhetsar, Verkstéllande direkttren ska skitta den [Opande forvaliningen enligt
omfatining ooh risker staller nd storleken av bol agsls egna mg}stg styrelsens rikilinjer och-anvisningar och bland annat vidia de
konsolideringsbehov, likviditet ochy stdiining | Gvrigl. atgérder som 8r nodvandiga for alt bolagets bokfaring ska fullgsras i
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av sverensstammelse med lag och for alt medelsforvaltningen ska
mfﬁgﬁi’% ar&g@iagmh%’rw D@;ﬁa ﬁmfattﬁf bland annat a‘tt fortipande skitas pa ett betryggande satt.

bedoma bolagels ekonomiska situalion och alt llse Al Do agels e ——
E%w mm@ mmar‘

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vant ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller alt ett férslag till dispositioner

ulislande om ansvarsfihed, 8r alt inhdmta revisionsbevis fir alt med av bolagets vinst ellerforlust inte ar forentigt med aktiebolagslagen,
enfimiig grad av sikerhet kunna bedBma om nagon styrelsaledamaot

aller verkstillande direkitren | nagot vasentligt avseende: Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionelit omdome: och har en professionsiit skeptisk

-~ ftirelagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon instélining under hela revisionen. Granskningen av f{‘waimmgm och
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot farsl %Q&f titl dispositioner av bolagets vinst efter {0rlust grundar sig
botaget, eller framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utfrs baseras pa var professionella

— panagot annat sl handlat i strid med aktiebolagslagen, bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet, Det innebar att
arsredovisningsiagen eller mlﬁgﬁm{iﬁmgﬁﬂ vi fokuserar granskningen pa Sédaﬂa atgirder, omraden och

vart mal betriflande revisionen av forslaget tilf dispositioner av forhallanden som &dr visentliga fr verksambeten och dér avsteg och
bolagets vinst elier f8riust och darmed vart ullalande om detta, &r alt Averiridelser skulle ha sirskild betydelse 16 bolagets situation. Vi

gdrigenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
?k?iié@iﬁf%ij o it Sitcie nonilimingelt i iwelyl word Stgérderoch andra forhdllanden som ér relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underiag for vart utalande om gtymigmg
Rimlig sakerhet d&ren hog grad av séikerhet, men ingen garanti foratt  forslag till dispost itioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
an revision som utiors enligt god revisi jonssed | Sverige alitid kommer granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

alt upptacks afgarder eller forsummelser som kar foranledsa

Gileborg ¢ f‘% th. FEIE
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Eventuella visent

iga oberoende och etikfragestéliningar/problem och deras hantering

% Samtliga uppdrag som genomfarts for klienten har beaktas vid nedanstaende bedémning X

| Underlag som visar genomférda uppdrag bilaggs (t ex frén Kunds6k) obs, inte bara egna uppdrag |
| Ref |

; Ansvarig revisors beddm ning mot bakgrund av samiliga uppdrag under revisionsuppdragets genomforande

| Nya omstandigheter som féranleder ny prévning har inte framkommit{x]

| Nya omstandigheter har framkommit varvid ny prévning genomfdrts (ny Analysmodell ifylis)
| Ref |

| Slutsats

| Inget hinder rérande oberoendet har framkommit infér avgivande av revisionsberéttelse

| Hot mot oberoendet har identifierats, kontakta stab Legal Support [}
| Ref

| Anstaliningsnummer 1480
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