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Faststallelseintyg

Angermann Sweden AB (5659230-2508)

Riakenskapsaret: 2024-01-01 — 2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéallts pa
arsstamma 2025 -6 b -ZF Arsstimman beslot tillika godkdnna férslag till resultatdisposition.
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Claes Virgi
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Styrelsen och verkstdllande direktéren (6r Angermann Sweden AB avger foljende arsredovisning (or rakenskapsaret 2024-
01-01-2024-12-31.

.ﬁ.rsredwi-_-;ningera ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte ndgat annat anges,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Angermann Sweden AB, med sate i Stackholms lén, ar en obercende transaktionskonsult med fokus pa kommersiella
fastigheter, utvecklingsprojekt och bostadsfastigheter. Bolaget erbjuder professionell radgivning inom samtliga steg |
fastighetsrelaterade transaktionsprocesser och skraddarsyr alitid sina erbjudanden efter uppdragsgivarens gnskemal och
stravar atltid efter att mdta och dvertraffa uppdragsgivarens forvantningar. Angermann arbetar at svenska och
internationetla kunder och erbjuder kvalificerad radgivning for Fastighetsagare, investerare och entreprencrer,

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Ett ar praglat av vantan, vandning och vaxande aptimism

Ar 2024 inleddes med tydtig forsiktighet fran fastighetsinvesterare. Den fortsatt hdga inflationen och det ddrmed hoga
rantelaget skapade ett avvaktande klimat, dar manga affarshesiut skots upp i vantan pa klarare gkonemiska signaler. Det
mdrkies sarskilt tydligt under det forsta halvaret, d& bade investerare och finansiella institutioner hall tillbaka sin
exponering mot den kammersiella fastighetsmarknaden.

Men under det andra halvaret skedde en tydlig omsvangning. Inflationen birjade mattas avi takt med Riksbankens signaler
om en mer dterhdllsam rantebana. | samband med att de forsta rantesankningarna annonserades och
abligationsmarknaden dter barjade fungera - sdrskilt fridn och med det tredje kvartalet - sag vi en markbar gkning |

investerarnas aktivitetl.

Samtidigt hdrjade bankerna successivt latta pa sin restriktiva hallning, vitket Oppnade upp for nya finansieringsmaoijligheter
inom sektorn. Detta sammanfoll med ett dkat intresse for vissa specifika segment ~ dar lager-, lattindustri-, handels- och
logistikfastigheter framstod som sdrskilt attraktiva for béde nationella och internationella aktdrey.

Flerarsoversikt

Flerdrsbversikt visas i tusen svenska kronor (TSEK)

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsartning o 6 SSE\F o 415 i0 f;;'lr 21004 1 856
Resultat efter finansiella paster -19 -4 303 -234 11336 Oz
Soliditet (%) 30,00 32,00 36,00 62,00 48,00

Kommentar flerarsovarsikt

Under det tredje och fidrde kvartalet intensifierades affarsaktiviteten, och vi pa Angermann kunde genamfira ett flertal
framgangsrika transaktioner vitket dkade bolagets omsattning fran 2023 ars omsattning som var det svagaste dret |
bolagets historia, Var specialistkunskap, breda kontaktnat och narvaro i hela Sverige gjorde att vi kunde formedia
fastigheter till ratt kopare ach i ratt timing. Framfar allt sag vi ett 8kat intresse for objekt med stabila kassafloden,

utvecklingspotential och god geografisk placering.

Vi noterade dven ett skifte ) investerarnas attityd - fran psakerhet till att se mojligheter i en marknad dor prisforvantningar
ach avkastningskrav borjade narma sig en ny jamvikt.

Rakenskapsdret 20240101 -202412 31 @/\/
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Forandringar i eget kapital (EK)

pert
S
05 Aktiekapitat Ovrigt fritt EK Arets resultat Totait
ot - s s
Eﬂ Belopp vid drets ingang 50 000 6 329 946 -4 302509 2077 437
™ .
% Erhalina aktiedgartillskott 1000 000 0 1000 000
% Balanserasi ny rakning -4 302 509 4 302509 0
E'u Arets resultat ) -18 770 18 770
)
E; Belopp vid arets utgang S0 000 3027 437 18 770 3 058 666
\ )
=
& Villkorade aktieagartiliskot!
L
i 2024 2023 2022 2021 2020
Villkarade aktieagartiilskott uppgar till § 300 000 5300000 0 1500 000 0

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Baltanserat resultat 1027437
Arats resultat .18 770
Summa 3008666

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras | ny rdkning 3008666
Summa 3008 666

Rikenskapsdiel 20240101 20241211
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5 Resultatrakning
-
E‘: 2024-01-01 2023-01-01
&) Resultatrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
&y e o
m‘ Rorelseresuttat
g;‘:,). ' Rorelseintdakter, lagerforandringar m.m.
2 Nettoomsittning 6 356 101 4114 911
é Qvriga rérelseintdkter . * 2Q) - 250
f’lil Summa rorelsaintikter, lagerférindringar m.m. 6 356 121 4115 161
[ Rorelsekostnader
Qvriga externa kostnader -2 411 440 -2 687 334
Personalkostnader -3 894 915 -5 7254491
Ovriga rorelsekostnader h -1 238 0
Summa rorelsekostnader ) -6 307 593 -8 412 825
. Rorelseresultat T S 48 529 -4 297 664
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter ach liknande resultatposter -12 891 14 9609
Rantekostnader och liknande resultatposter B -54 407 -13 814
Summa finansiella poster -67 299 -4 B45
Resultat efter finansiella poster L ] 18770 .4 302 509
Resultat fore skatt -18770 -4 302 5083
Skatter
Skatt pa drets resultat 0 0
Arets r;sultat i -18 770 -4 302 509

Rakonskapsdret 20240101-20241231 4
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Balansriakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 1700 1700
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1700 1700
Summa anliggningstillgangar T 1700 1700
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1035000 1288 9466
Fordringar hos koncernforetag 743 360 3800000
Ovriga fordringar 86 329 272873
Upparbetad men ej fakturerad intékt 1060 GQC0

Farutbetalda kostnader och upplupna intdkter 244 999 1022028
Summa kartfristiga fordringar 3169 688 6383 866
Kassa och bank

Kassa och bank _ N 3 029887 1731517
Summa kassa och bank 3029 887 173157
Summa omsattningstiligangar 6 JT;EI g?S 6557023
SUMMA TILLGANGAR 6201275 6558723

Rakenskopsaret 20240101-20241231
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Balansrakning
Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50000 50 Q00
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3027 437 6 320 946
Arets resultat -18 770 -4 302 509
Summa fritt eget kapital 3 008 666 2027437
Summa eget kapital 3 058 666 2077437
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 0 141 114
Leverantorsskulder 127 344 91 250
Skatteskulder 92 bo4 285623
Ovriga skulder 2477 546 3416 419
_lr.lpﬂplupna Ifilg_nader och fﬁrutbetald? intakter 445 0585 511{528}_
Summa kortfristiga skulder 3142 609 L 481 287
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 201“275 6558723

Rakenskapsaret 20240101-202412 31
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0 Noter
(&
rr:"i
2 Not 1 - Redovisningsprinciper
ﬁi Redavisningsprinciper
% Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad
g (BFNAR2016:10) om arsredavisning i mindre foretag (K2).
I8!
m (L
= Not 2 - Medelantalet anstallida

|

ey 2024-12-31 2023-12-31

Medelantalet anstallda 6,00 6,00

Not 3 - Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Arsskiftet nch barjan av 2025 préiglades av fortsatt tillférsikt. Flera signater tydde p& att marknaden var p& viginienny
fas av aterhamtning. Visag dock en viss oro mot slutet av det férsta kvartalet - en sa kallad "Trumpeffekt" i samband med

den amerikanska vatrareisen och geopolitisk osakerhet. Detta skapade ett tittfalligt hack i kurvan, men under borjan av det
andra kvartalet 2025 marker vi aterigen en okad aktivitet ach vilja till investering fran flera aktorer.

Vi ser nu en marknad som fortfarande dr selektiv, men déar investerare i hdgre grad vagar agera - framfor allt i segment
med lag vakansrisk och god langsiktig efterfragan.

Sammanfattning

2024 blev ett ar dar talamod beldnades. Vi pd Angermann har statt stadigt genom marknadens svangningar och levererat
varde till vara kunder - bade sdljare ach kidpare - genom djup markaadskunskap och ett helhjdrtat engagemang Med flera

genamfiérda affarer under drets andra halft, en stabil pipeline f6r 2025 och ett marknadstdge som successivt farbéttras,
garviiniframtiden med titlforsikt.

Rihenshapsaret 20240101 20241231
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Marcus Jansson Vallas

Auktoriserad revisor

!
Rakenskapsaret 20240101 20241231
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AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE
Till bolagsstamman 1 Angermann Sweden AB

Org.nr. 559230-2508

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Angermann Sweden AB
for ar 2024-01-01—2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Angermann Sweden AB:s finansiella stiillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstamman faststéiller resultatrdkningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag édr oberoende 1 forhallande till
Angermann Sweden AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan revisor
och som ldmnat en revisionsberittelse daterad 28 juni 2024 med
omodifierade uftalanden 1 Rapport om arsredovisningen,

Styrelsens och verkstidllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret fOr att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktGren ansvarar
iven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig f6r att uppritta
en drsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedOmningen av bolagets fOormaga att fortsdtta
verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan
padverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en
hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fOor revisionen av arsredo-
visningen finns pda Revisorinspektiionens webbplats:

www . revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en
del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av

styrelsens och verkstillande direktorens forvalining f6r Angermann
Sweden AB for dr 2024-01-01—2024-12-31 samt av forslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller {orlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fOrslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande
direktdren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Angermann Sweden AB enligt god revisorssed
i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Den verkstillande direktdren ska skéta den [0pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras 1 6verensstimmelse
med lag och 161 att medelstorvaliningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mutt
uttalande om ansvarsfiihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller
verkstillande direkt6ren 1 ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget.

» pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersidttnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en
del av revisionsberittelsen.

Stockholm 2'0’2";,_ (’) é__‘z ?
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Marcus Jonsson Vallas
Auktoriserad revisor

Foéljande handlingar fogas till revisionsberéttelsen:
- Kopia av tidigare revisors anmélan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.
- Kopior av underriittelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.
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Bolagsverket
851 81 Sundsvall

Angermann Sweden AB, org. nr 559230-2508

Anmalan och redogorelse enligt aktiebolagslagen 9 Kap. 23 §
Mitt uppdrag som tevisor i bolaget har upphort i f6rtid genom beslut av extra bolagsstimma,

Niégra forhillanden som foranleder anmirkning i denna redogorelse har inte kommit till min
kiannedom.

Underrattelse enligt aktiebolagslagen 9 kap. 23 a §
Skalet till att mitt uppdrag upphor i fortid dr att Bolaget gjott en upphandling av revision.

Stockholm 2024-11-26

Rutger Nordstrom
Auktoriserad revisor



