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746 Lyckebo 1 AB
559048-8754

Forvaltningsberattelse

1(8)

Styrelsen och verkstallande direktéren for 746 Lyckebo 1 AB, 559048-8754, med séte i Habo, far

harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning. Bolagets uthyrda l&dgenheter nyttjas som bostad.

Agarforhallanden
Bolaget ar helagt dotterforetag till Vardagshem Fastigheter AB, 559279-8440.

Vidsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Under aret har byggnationen av ett tredje vaningsplan fardigstéllts och alla nya lagenheter ar uthyrda. |
samband med detta har aven de befintliga byggnaderna fait vissa férbattringar och ett nytt gemensamt
trapphus med hiss har uppforts. Parkeringsytan har fraschats upp och fatt 6 parkeringsplatser med

billaddare.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllnin%
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 3594910 3292082 3215767 3379000
Resultat efter finansiella poster -124 492 653 677
Balansomslutning 63922048 51633044 41527455 43051000
Soliditet % 1,5 0,1 0,2 1,77

Definitioner: se noter

Belopp 1 kr
2019-12-31

3 394 000
317

50 441 000
0,44

Summa fritt
egel kapital
23 589

1 000 000

-123 984

Eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets
Aktiekapital egel kapital egetl kapital resultat
Vid arets bérjan 50 000 17 108 6 482
Erhallna aktiedgartillskott 1 000 000
Omféring féreg ars vinst 6 482 -6 482
Arets resultat -123 984
Vid arets slut 50 000 1 023 590 -123 984

Villkorade aktie&gartillskott uppgar till 1.000.000 kr (O kr)

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust (kronor)

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel.
balanserat resuliat
arets resultat

Totalt

disponeras for
balanseras i ny rakning

Summa

899 605

Belopp i kr

1023 589
-123 984

899 605

899 605
899 605

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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746 Lyckebo 1 AB
559048-8754

Resultatrakning
Belopp 1 kr Not

Hyresintakter
Fastighetskosthader

Driftsresultat

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Central administration och marknadsforing

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

l (Vv i HKEDVwWDAG-SksdNwDAp }

2023-01-01-
2023-12-31

3 694 910
-921 417

2673493

-916 199
~126 650

1630 644

90

-1 668 751

-38 017

-38 017
-85 967

-123 984

2(8)

2022-01-01-
2022-12-31

3 292 082
-746 306

2545 776

-872 2571
-61 202

1612 323

94

-1 120 643

491 774

-450 000

41 774
-35 292

6 482
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746 Lyckebo 1 AB
559048-8754

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Kassa och bank

Summa omsadttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

IL__\'/ HKEDVwWDAG-SksdNwDAp

2023-12-31

63 093 769

63 093 769

63 093 769

100 474
5 301
107 017

212 792
615 487
828 279

63 922 048

3(8)

2022-12-31

36 446 448

10795807

47 242 255

2 468 605

2 468 605

49 710 860

53 041
92 378
8 054

153 473
1768 711

1922 184

51633 044
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1023 520 17 108
Arets resultat -123984 6 482
899 606 23 590
Summa eget kapital 949 606 73 590
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 150 678 64 711
150 678 64 711
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 59 814 676 49 786 620
59 814 676 49 786 620
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 830 340 540 000
Forskott fran kunder 686 000 551 000
Leverantdrsskulder 157 343 263 560
Skulder till koncernféretag 801 395 -
Skatteskulder 7/ 838 7 869
Ovriga kortfristiga skulder 934 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 523 238 345 694
3 007 088 1708 123
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 922 048 51 633 044
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oféréndrade jamfoért med féregaende ar.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foéretaget
redovisar darfér inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséattningen erhalls i likvida medel

direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Hyresintékter

Hyresintékter periodiseras linjart 6ver kontrakisperioden savida inte villkoren i hyreskontrakten ar
sadana att periodisering pa annat satt battre speglar hur de ekonomiska férdelarna som hanférs fill
uthyrning av férvaltningsfastigheten férandras éver tiden. Férskottshyror redovisas som forutbetalda
intdkter. | bruttohyra ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader fér fastighetsskatt, el och
varme. Stérre hyresrabatter har periodiserats éver kontraktets 16ptid.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.

FFGljande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivningar

Materiella anléggningstillgangar Ar
Byggnhader

Stomme 80
Fasad 25-40
Tak 20-40
Inre ytskikt 15-50
Installationer 50
Hyresgastanpassningar 15-25
Skatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av
tidigare transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatt beréknas pa temporéra skillnader. En temporar skillnad finns nar det redovisade
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vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporéara skillnader beaktas
ej i skillnader hanférliga till investeringar i dotterforetag, filialer, intressefbretag eller joint venture om
foretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporéra skillnaderna och dt inte ar uppenbart att
den temporéara skillnaden kommer att aterféras inom en dverskadlig framtid. Skillnader som harrér fran
den férsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tililgang eller skuld savida
inte den hanférliga transaktionen ar ett rérelseférvarv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgér

Inte hller temporara skilinader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redvovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen skatt kan avraknas mot framtida

skattemassiga Gverskott.

Avsadttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell férpliktelse {ill f6ljd av en tidigare handelse,
det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas 6r att reglera férpliktelsen och beloppet
kan uppskattas pa ett tiliforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet fér utfiédet kan fortfarande vara oséker.

Avsattningar fér omstruktureringar redovisas bara om en faststaild och utférlig omstruktureringsplan
har utarbetats och inférts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som
berérs av den. Avsattningar redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida

verksamheten.

E=n avsatining redovisas till den béasta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avséttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen
ursprungligen var avsedd for. Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar

vasentligt.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 41 314 424 41 212 470
~Nyanskaffningar 27 563 520 101 954
Vid arets slut 68 877 944 41 314 424
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -4 867 976 -3 995 725
-Arets avskrivning -916 199 -872 251
Vid arets slut -5 784 175 -4 867 976
Redovisat varde vid arets slut 63 093 769 36 446 448
Varav byggnad 54 582 677 28 346 000
Varav mark 3 286 414 3 286 000
Varav markanlaggningar 5 224 678 5 585 000

63 093 769 37 217 000
Not 3 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 10 795 806 33 969
Inkdp 16 767 713 10 761 838
Ombklassificeringar -27 563 520
Redovisat varde vid arets slut -1 10 795 807
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Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 2 468 605 2 918 605
-Tillkommande fordringar 630 000
-Reglerade fordringar -450 000
-Omkliassificeringar -3 099 000
Redovisat varde vid arets slut -395 2 468 605

Not § Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Amortering inom 2 till 5 ar - S 3321360 12861625
Amortering efter 5 ar 56 493 316 36 924 995
SUMMA 59 814 676 49 786 620

Stéllda sakerheter for ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 61 090 000 59 800 000
61 090 000 59 800 000

Not 6 Skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Kortfristig skuld

-\Vid arets bérjan -
-Tillkommande under aret -4 900 000
~-Omklassificeringar 4 098 605
Redovisat varde arets siut 801 395

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

F6rutbetalda hyresintakter 457 984 270 278

l:}pplupna rantor 3 905

Ovriga upplupna kostnader 61 351 75 000
523 240 345 278

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

(V| HKEDVwDAG-SksdNwDAp ]

H"‘“m -‘ L - S




T

# i

Ll

t";al.
Y
£

G
)

746 Lyckebo 1 AB
550048-8754

Liding0 den dag elektronisk underskrift visar

Gunnar Dahl
Styrelseordférande

Fredrik Séderlindh
Styrelseledamot

Oscar Mann
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den dag min elekironiska underskrift visar.

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

P.-.I,.l.._ﬁ
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i 746 Lyckebo 1 AB
Org.nr. 559048-8754

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for 746
Lyckebo 1 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentlipa avseenden rattvisande bild av 746 Lyckebo 1 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till 746

Lyckebo 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedémningen av bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hGgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tilthorande

upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for 746 Lyckebo 1 AB for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till 746
l.yckebo 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den
lopande forvalttningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstatlande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentligshet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2024 enligt digital signering

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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