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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Berglof Invest AB, 559162-7111, med séte i Karlstad, far hdrmed avge arsredovisning for

2 rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

2

Eij Allmant om verksamheten

= Bolaget dger och férvaltar fastighet samt bedriver uthyrning av lokaler, kontorshotell samt bostéder.

Bolaget bedriver aven travverksamhet.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stﬁllning Belopp 1 kr
L 2025-04-30 2024-04-30 2023-04-30 2022-04-30 2021-04-30
Nettoomséattning 3956895 3732443 3532000 3201000 3086 000
Rérelseresultat -39 558 54 562 Q7 686 174 000 609 000
Balansomsiutning 43772 096 44 321703 44 664 360 5 642 000 b 394 000
Resultat efter finansiella poster -423 173 -376 508 -98 800 151 000 603 000
Soliditet % of.f 57,9 58,1 22,2 24,5

Definitioner: se not

Bokslutet 2022-04-30 och tidigare ar har inte raknats om enligt BFNAR 2012:1 (K3) utan ar beréknad
enligt BFNAR 2016:10.

Eget kapital
Uppskrivnings-  Balanserade Arets
AKtiekapital fond vinstmede/ resultat
Vid arets borjan 50 000 24 760 890 860 593 -320 296
Uppskrivningsfond, avskrivning -250 110 250 110 -
Omfdring av féreg ars vinst -320 296 320 296
Arets resultat -93 193
Vid arets slut 50 000 24 510 780 790 407 -93 193

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 697 214, disponeras enligt foljande:

Belopp 1 kr
Balanseras i ny rakning 697 214
Summa 697 214

Vad betraffar resultat och stéllining i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
Netfoomsattning 3 927 696 3 732 443
Ovriga rérelseintakter 0 41 582
3 927 696 3 774 025
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -746 672 -832 241
Ovriga externa kostnader -1 268 123 -1 485 016
Personalkostnader 2 -1 329 142 -808 508
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -623 317 -593 698
Rorelseresultat -39 558 54 562
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 384 3 306
Rantekostnader och liknande resultatposter -427 999 -434 376
Resultat efter finansiella poster -465 173 ~376 508
Bokslutsdispositioner 377 000 0
Resultat fore skatt -88 173 -376 508
Skatt pa arets resultat 3 -5 020 h6 212
Arets resultat 93 193 -320 296
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-04-30 2024-04-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 35 292 738 35 769 871
Inventarier, verktyg och installationer 5 471 726 475 983
35 764 464 36 245 854
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 6 395 000 325 000
395 000 325 000
Summa anldaggningstillgangar 36 159 464 36 570 854
Omsiéttningstillgangar
Varulager mm
Ravaror och férnddenheter 85 550 100 217
85 650 100 217
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 203 629 365 367
FFordringar hos koncernféretag / 6 248 275 6 318 275
Aktuell skattefordran 298 084 359 316
Ovriga fordringar 159 789 84 370
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 52 598 26 630
6 962 275 7 1563 958
Kassa och bank 564 807 496 674
Summa omsattningstillgangar 7 612 632 7 750 849
SUMMA TILLGANGAR 43 772 096 44 321 703
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-04-30 2024-04-30
o
£y EGET KAPITAL OCH SKULDER
e
% Eget kapital
5 Bundet eget kapital
< Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 8 24 510 780 24 760 890
24 560 780 24 810 890
Fritt eget kaplital
Balanserad vinst eller foriust 790 407 860 593
Arets resultat -93 193 -320 296
697 214 540 297
Summa eget kapital 05257994 25351 187
Obeskafttade reserver
Periodiseringsfonder 0 377 000
0 377 000
Avsadttningar
Uppskjuten skatteskuld 6 359 220 6 424 110
6 359 220 6 424 110
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 042 500 10 057 500
10 042 500 10 057 500
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 101 453 101 609
Skatteskulder 270 354 235 720
Ovriga kortfristiga skulder 1 158 032 1 045 746
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 582 543 728 831

2112 382 2 111 906

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 772 096 44 321 703
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | Kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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Andrade redovisningsprinciper
Féretaget har, i enlighet med BFNAR 2012:1 35 kap 7 § 2 st valt att inte rakna om jamférelsetalen,
vilket innebéar en bristande jamforelse mot rakenskapsar 2021-2022 samt tidigare ar.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkGpspriset aven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Materiefla anlaggningstillgangar har delats upp pa olika komponenter med olika nytfjandeperioder.

Avskrivningar

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindeiningen ar
byggnad och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegransad. Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nytfjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlaggningstillgangar | Ar
Stomme och grund 100
Kyla | 20
Varme 50
VVS 50
El 40
Inre ytskikt och vitvaror 15
Fasad 50
Fénster 50
Koksinredning 30
Yttertak Garage 50
Yttertak Vastra Torggatan 50
Yttertak Herrgardsgatan 50
Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
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handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporara skilinader, dock inte f6r temporara
skillnader som harror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for

t;brf'} avdragsgilla tempordéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvéanda skatteméssiga

= underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
s skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
E;* som &r besiutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

I~

& Uppskjutna skattefordringar har varderats {ill hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas

baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprdvas varje balansdag.

Intakter
Det infldde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning

redovisas som intdkt. Intdkter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér rabatter.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 Varav mén 2024-04-30 Varav mén
sverige _ 2 1 2 1
Totalt 2 1 2 1

Not 3 Skatt pa arets resultat
2024-05-01- 2023-056-01-

- 2025-04-30 2024-04-30

Aktuell skattekostnad | 69 910 8678

Uppskjuten skatt -64 890 -64 890
5 020 -56 212
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Not 4 Byggnader och mark

7(10)

2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 5 530 134 5530 134
-Nyanskaffningar 0 0
Vid arets slut 5 530 134 5 530 134
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -945 263 -783 130
-Arets avskrivning -162 133 -162 133
Vid arets slut -1 107 396 -945 263
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets bdérjan 31 500 000 31 500 000
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -315 000 -315 000
-Arets uppskrivningar -315 000 0
Vid rets slut 30 870 000 31 185 000
Redovisat varde vid arets slut 35 292 738 35 769 871
Varav mark
Ackumulerade anskaﬁningsvérden 1395 700 1 395 700
Redovisat varde vid arets slut 1 395 700 1 395 700
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bbrjan 683 614 532 429
-Omklassificeringar 141 927 1561 185

825 541 683 614
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -207 631 -91 066
-Arets avskrivning -146 184 -116 565
-353 815 -207 631

Redovisat varde vid arets siut 471 726 475 983
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2025-04-30 2024-04-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 325 000 25 000
-Forvarv 70 000 300 000
395 000 325 000

Redovisat varde vid arets sfut

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar | koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andefar [ % vérde
Bergl6f Strand AB, 559385-0596 250 100 325 000
325 000
Not 7 Fordringar hos koncernfoéretag
. 2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 6 318 275 6 617 444
-Tillkommande fordringar 0 831
-Reglerade fordringar -/0 000 ~-300 000
Redovisat varde vid arets slut 6 248 275 6 318 275
Not 8 Uppskrivhingsfond
2025-04-30 2023-04-30
Redovisat varde vid arets bérjan 24 760 890 25011 000
Belopp som tagits i ansprak under aret -250 110 -250 110
Redovisat varde vid arets slut 24 510 780 24 760 890
Not 9 Langfristiga skulder
2025-04-30 2024-04-30
Skulder som férfaller senare dn ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 60 000 60 000
Skulder som férfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder fill kreditinstitut 9 997 500 10 012 500
Stallda sdkerheter for ovriga skulder
2025-04-30 2024-04-30
Fastighetsinteckningar 12 560 000 10 100 000
12 560 000 10 100 000
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Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning:
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Roérefseresuftat:
Mellanskillnad mellan rorelseintékter och rérelsekostnader.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Karlstad

2025-10-31

Sofia Berglot Datum
Styrelseledamot

Mi%ionsberéttelse har lamnats 2025-10-31

ils Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning beslutad 2025-10-31
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Styrelseledamot

Datum
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o Revisionsberiattelse
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il Till bolagsstimman i Berglof Invest AB
5‘;‘{ Org.nr 559162-7111
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Berglof Invest AB {6r ridkenskapsaret 2024-05-01 -
2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Berglof Invest ABs finansiella stéllning per den 2025-04-30 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Berglof Invest AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig fOr att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets f6rméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér si ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina ma] 4r att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

Berglof Invest AB, Org.nr 559162-7111
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter 4r hgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte {or att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Berglof

Invest AB for rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 forhallande till Berglof Invest AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid

Berglof Invest AB, Org.nr 559162-7111
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr f6rsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan {Granleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed muitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersédtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfGrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omrdaden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och ¢vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag géar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder
och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

den 31 oktober 2025

Nils Bergstrém
Auktoriserad revisor

Berglof Invest AB, Org.nr 559162-7111



