Arsredovisning

for

IBAIN Fastighetstorvaltning AB

556188-3306

Rékenskapsaret

2023-05-01 —2024-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 IBAIN Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 1 juli 2024. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for IBAIN Fastighetsforvaltning AB far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-05-01 —2024-04-30.
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2 Forvaltningsberattelse
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:m: Information om verksamheten

G Bolaget dger fastighet och bedriver fastighetsutveckling och -férvaltning.

Under verksamhetsaret har nytt flerarigt hyreskontrakt skrivits med ny hyresgist.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2023/24 2022/23 2021722 2020/21
Nettoomsittning 4758 4 639 4 286 3 368
Resultat efter finansiella poster 563 | 240 [ 045 783
Soliditet (%) 27 36 36 33

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Alktie- Uppskriv- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resuftat
Belopp vid arets ingang 500 12 477 100 2 720 | 564 17 361
Disposition enligt beslut
av arsstimman: | 564 -1 564 0
Utdelning -4 200 -4 200
Aterféring
avskrivningsdel -357 357 0
Arets resultat 362 362
Belopp vid arets utgang 500 12 120 100 441 362 13 522

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 441 320
arets vinst 361 767
803 087

disponeras s4 att

till aktiedgare utdelas 500 000
| ny rdkning dverfores 303 087
803 087

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.ﬂl
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Resultatrakning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskriviningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-05-01
-2024-04-30

4 757 825
4 757 825

-615 814
-573 6062
0

-1 172 229
-2 361 705
2 396 120

[ 138

-1 833 770
-1 832 632
563 488

0
563 488

=201 721
361 767
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2022-05-01
-2023-04-30

4 639 107
4 639 107

-680 607
-417 731
-1 200

-1 172 229
-2 271767
2 367 340

130
-1 127 159
-1 127 029
1240 311

832 425
2 092 736

-328 884

1563 852
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

[Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

2024-04-30

32 489 739
88 000
32 877 739

1’7 798 235

37 500
17 835 735
S0 413 474

7398
156 220
3814
125 602
293 034

915265
1208299

51 621773
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2023-04-30

33 626 768
123 200
33 749 968

17 352 305

37 500
17 389 805
51 139 773

20011

0
21427
37 906
79 344

253 U2
312 366

51 452 139 .
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Balansrﬁkning Not 2024-04-30 2023-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000

Uppskrivningsfond 12 119 261 12476 715

Reservfond 100 000 100 000
12 719 261 13 076 715

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 441 320 2 720 015

Arets resultat 361 767 | 563 852

803 087 4283 867

Summa eget kapital 13 522 348 17 360 582

Obeskattade reserver 549 000 [ 149 000

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 35530 000 31 140 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 730 000 360 000

Leverantdrsskulder 29 202 75 939

Aktuella skatteskulder 0 281 711

Ovriga skulder [6 701 43 812

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter | 248 522 | 041 095

Summa kortfristiga skulder 2 020 425 1 802 557

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51621 773 51 452 139 ;
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Noter
(N
N . . . . ‘
% Redovisnings- och varderingsprinciper
5
"™ _
b Allmanna upplysningar
) Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
- och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Vid forsdljning av varor redovisas normalt inkomsten som intédkt nér de vésentliga t6rmaner och risker
som &r foérknippade med dgandet av varan har Sverforts fran foretaget till koparen.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvidntade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldampas:

Byggnader viktad avskrivning 2,4%
Markanldggningar S%
[nventarier, verktyg och installationer 20%
Koncernbidrag

Erhédllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner:.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsédttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av .
balansomslutning. d
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Not 1 Stallda sakerheter

2024-04-30
[Fastighetsinteckningar 32 550 000
32 550 000
Not 2 Medelantalet anstillda
2023-05-01
-2024-04-30
Medelantalet anstillda 0
Not 3 Inkop och torsaljning mellan koncernforetag
2023-05-01
-2024-04-30

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen 0,00 %

Andel av arets totala forsédlningar som skett till andra

foretag 1 koncernen 71,20 %
Not 4 Byggnader och mark

2024-04-30
[ngaende anskaffningsvérden 31981 198
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 31 981 198
[ngaende avskrivningar -13 348 312
Arets avskrivningar -1 137 029
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 485 341
Ingaende uppskrivningar 14 993 882
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 14 993 882
Utgaende redovisat viirde 32 489 739

6 (8)

2023-04-30

32 550 000
32 550 000

2022-05-01
-2023-04-30

2022-05-01
-2023-04-30
0,00 %

71,00 %

2023-04-30

31981 198
31 981 198

-12 211 283

-1 137 029
-13 348 312

14 993 882
14 993 882

33 626 768 »(
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Not 5 Avskrivning byggnader
Nyttjandeperiod

Byggnadsdel

Byggnad 100 ar

Byggnad 50 ar

Byggnad 40 ar

Byggnad 25 ar

Byggnad 20 ar

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

[ngdende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 7 Uppskrivningsfond
Belopp vid arets mgang

Avskrivining av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgang

Not 8 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond vid 2018 ars
Periodiseringsfond vid 2019 ars

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 31.880.000 kr. ]

2024-04-30

176 000
176 000

-52 800

-35 200
-38 000

38 000

2024-04-30

12476715
-357 454
12 119 261

2024-04-30

0
549 000
549 000
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Andel %

2023-04-30

176 000
176 000

-17 600

-35 200
-52 800

123 200

2023-04-30

[2 834 169
=357 454
12 476 718

2023-04-30

480 000
669 000
1 149 000

435

9
[ 8
|2
16
100
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Huddinge den 1,uli 2024

Anders Gru 'ﬁn
Ordforande

Min revii’rnsber'&ttelse har ldmnats den 1 juli 2024
A /.
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i IBAIN Fastighetstorvaltning AB
Org.ar 556188-3306

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for IBAIN Fastighetsforvaltning AB {0r rdkenskapsaret
2023-05-01 - 2024-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av IBAIN Fastighetsforvaltning ABs finansiella stilining per den
2024-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till IBAIN Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund 6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det édr styrelsen och verkstidllande direktdéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddémer dr nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktren f6r bedémningen av
bolagets {6rmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka f6rmagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillaimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka

en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

IBAIN FFastighetsforvaltning AB. Org.nr 556188-3306
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- identifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar laimpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstidllande direktéren anvédnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for IBAIN Fastighetsforvaltning AB for rikenskapséret 2023-05-01 - 2024-04-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstidllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till IBAIN Fastighetsférvaltning AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid

IBAIN Fastighetsiorvaitning AB, Org.nr 556188-3306
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den lI6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nddvindiga {Or att bolagets
bokforing ska fullgoras i Overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&imta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktGren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
férhallanden som &dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha siirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra f6érhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.
ifjns Gver ﬁﬁm{a‘k/
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