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Org.nr. 556787-8730

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansrikning
- ioter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot i Albybergfastigheter AB

intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstdmmer
med originalet, dels att resultat- och balansriikning faststilits pa arsstdmn
den 19 september 2022.
Stdmman beslt tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Osterhaninge 2022-09-19
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* Styrelsen fir hirmed limna sin redogérelse for bolagets

utveckling for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021 12 31

Innehallsforteckning

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning
- balansrakning

- noter




Albybergfastigheter AB 9

Styrelsen for Albybergfastigheter AB, med site i Stockholms lin B
avge drsredovisning for 4r 2021.

aninge kommun, far hirmed

Verksamheten
Bolaget dger mark samt markanligeningar.

Foretaget dps till 90,1% av Kaj Nilsson Holding AB, 556257-4391 samt till 9,9% av Vendelst
Real Estate AB 556775~77ll

Foretaget har avs‘tycka‘t delar av den ursprungliga marken till fyra av sma d@ﬁerﬁ}mmg
Alby I Fastzgheier 33 3’?3 kvm (Aiby E 15) A%y 2 Fastigh@ter

] tank som skall serva samtliga Albybergfastigheters byggnader &r uppford

Sprinkleranldggning me _
i'-és!utnmg och avtal har tecknats med tomt 8 (Kalsvik 16:20) samt tomt

( och tagen i bruk 2016. A
i- tomt 9b (Kalsvik 16:25).
Féretaget ligger i framkant avseende miljdpaverkan och investerar i hig kvalitet, solenergi,

bergviirme all belysning LED samt utnyttjar markytor effektivt.

Visentliza hiindelser under rikenskapsaret
Inga viisentliga hiindelser har skett under aret.

Resultat och stilining

Sammandrag (tkr) 2021 2020 2019
16 879 532 13275331

.Balansamslummg 89947233 78445625 101909993
Soliditet 37% 29% 10%

3672995

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
 Resultat Resultat
Belopp vid drets ingéng 100000 9782209 13 097 831

Forindring eget kapital

22 980 040

Resultatdisposition:
Utdelning
Arets resultat

Belopp vid drets utging
Forslag till resultatdisposition

Till bolagsstimmans forfogande star:

Arets resultat

Styrelsen fOGreslar att

vinsten disponeras enligt foljande:

Utdelas till aktiedgaren
Balanseras i ny rdkning

13 097 831
-6 000 000

Kronor

Kronor

-13.097 831
16 706 532

16 706 532

16 880 040

16 706 532
33 536 5‘72_

26082 131
7504441

»

6,000 000
16 706 532

33 686 572




Albybergfastigheter AB
Orgnr 556787-8730

Y it

Styrelsen forestar att utdelning ldmnas med 26 082 . 082 kr per aktie.
Styrelsen anser att den fSreslagn varlig med hinsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets

gﬁj’ a‘v

= Resultatet av bolagets verksamhet samt stéllning vid rikenskapsdrets utgdng i dvrigt frar
& efterféljande resultat- och balansrdkningar med tilldggsupplysningar. ./
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Albybergfastigheter AB
Orgnr 556787-8730

Riintekostnader och liknande resultatp

L Ry

RESULTATRAKNING Not

Rirelsens intikier m m

Nettoomsittning
Summa

.-R&ﬁmisms-kﬂsmmﬁr- 1

Forddenheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstiligingar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran anldggningstillgdngar

Rinteintikter och liknande resultatposter
oster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdisopsitioner

Limnade koncernbidrag
Summa

Resultat fore skatt

Skatt

ARETS RESULTAT

2021 61 01

2020 01 01

2020 12 31

3

-1 456 587

1107568

4}

-3 539233 o

-1 977 721

19 600 000
452 329
-1 195 076

2156 516

-1 D48 248

18 857 253

16 879332

14318 279

13275331

-177 500

- =173 000

177500
13 097 831
1]

13 097831,
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BALANSRAKNING Not 20211231 20201231

TILLGANGAR

Bygg
Inventarier
Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella ankiggningstiligingar
Andelar i dotterforetag

Anliggningstillgangar

Materiella mlaggmngstlllgangar
ader ochmark

Andelar i intressefOretag

Summa finansiella mﬂaggmn '..i.ifsmigéﬂgar

30 066 135

178 483

29 855823

30244 618

300 000

29 855 823

300 000
4620972

4920 972

Summa ankiggningstillgingar 35165590 34776795

Omsitiningstillgangar

Lager mm
Ravaror och t8rnBdenheter 1 260 000 0

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 242 000 670701
Fordringar koncernforetag 5 52624 691 36 742 184
Fordringar hos intresseftretag och gemensamt styrda foretag 0 4 429 028
Qvriga fordringar 525 952 1567 484
Forutbetalda kﬁ*smﬂd@f bgh HPPIEPM intdkter e 159000 259433
Summa kortfr ”

53 551 643 43 668 830

Summa omsittningstillgingar 54811643 43 668 830

SUMMA TILLGANGAR 89977233 78445625
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SUMMA EGET |

Eritt eget kapital
?a&mwmt resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
'Skattesk&l:m
| Uppiupna kostnader och fSrutbetalda intdkter
Summa kortfristiga

skulder

KAPITAL OCH SKULDER

Mot

2021 12 31

2026 12 31

100 000

100000

16 880 040
16 706 532

100 000

9782 209
13 097 831

33 586 572

2 804 501

37 027 500

9871088

37027 500
13435432

49 703 089

3971 067
0
2616505

6587572

52 553 108

84 999
220 500

2606 978

.....

2912477
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Albybergfastigheter AB

Orgnr 556787-8730

Arsredovisning i mindre ak

Tillimpade avskrivningstider

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arstedovisningen dr uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR

iebolag

Viirderingsprinciper
Materielia Anldggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier

-Kémzemfﬁmﬂlﬁa nde

Med stod av ARL 7 kapitlet 3§ upprittas inte nigon koncernredovisning.
Koncernintern forsiljning har ef forekommit ,

Antal ir
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Not 1 Personal
Bolaget har inga anstillda och inga ersittningar har betalats ut.

Not 2 Andelar i koncernforetag 20211231 20201231

= Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan
Forviry
Redovisat virde vid arets slut

Neot3 Byggnad
Ingiende mskaffnmgsvﬁrda
Nyanskaffningar
Utgéende anskaffningsviirde

Taxeringsvirde mark

Not 4 Inventarier
Ingdende anskaftningavirde
Arets inkdp

Utgdende anskaffningsvirde

Ingaende avsknivningar

Arets avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernféretag
Ackumulerade anskatfningsvérden

Vid &rets bdrjan

Tillkommande fordringar

Reglerade fordringar
Redovisat virde vid arets slut

Not 6 Checkrikningskredit
Beviljad kredit
Outnyttjad kredit

Utnyttjat kreditbelopp

Nﬂt 7 6wiga s’kald&rﬁll kmdiﬁﬁmmt

Eﬁarm&r an fem ar efter..bal 1t ssdagm

300 000
0

300 000
5 :39;‘

.-n.--.-..,,a_.--. B Fe s — Ll .._.._H.-l

29855823

300000

2021 12 31

29 355 823
0

203318
199983

202012 31
27 277 290
2 573 533

., —  — i ] —— i — -.—...c —..—n-— e

29 855 823
20201231

203318

403 301

-203.318
21 500

203318

203 31 S

274 818

178 483

20211231

35742184

-203 318

O

63 631282

51 624 691

2021 12 31

3 000 QUU

36742 184

202012 31
3 000 000

2 804 501

2021 12 31
37 627 SGD

o - T_T' .......................................

2090176

202012 31
37 027 50{]
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Not 8 Stiillda siikerheter 2021 1231 202012 31
smlma sﬁkwhamt-

40 028 000

Not 9 Visentliga hiindelser under rﬁkmskapsﬁmi och efter dess utging
Inga viisentliga héindelser som paverkar bolagets fortsatta drift. Se vidare tbwalmmggb@mﬁalsm

Stackholm 2022 09 19

L Maﬂe Jﬂhanssm =

Kaf Nilsson

REVISORSPATECKNING

Min revisionsberittelse har avgivits den 19 september 2022

Lﬂm I ﬁ
A d rewsm
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= Till bolagsstimman i Albybergfastigheter AB
Org.nr. 556787-8730

el Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Albybergfastigheter AB for 4r 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av Albybergfastigheter ABs finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enlig - drsredovisningslagen.

F @walmm_& erittelsen dr forenki g med arsmdmfmmngms dvriga dalar

Jag._tﬂbtﬁkﬁr dérfor att bolagsstimm

an faststiller resultatrikning

g har utfort revision t International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Smmg& Mm ansvar eniigt dessa’l Standarder beskrws ﬂarmare 1 avsmttet "Rewmms ansvar” J a,g ér
oberoende i f6rhallande till Albybergfastigheter AB
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och #ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

N ’f’i.'Msredwlsmngslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nddvindig for att uppritta en irsredovisning g som inte innehaller ndgra visentliga fe 1aknghewr vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets f6rmdga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér si #r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal éﬁ,r' att uppna en rimlig grad av sil ;:ief%_ﬁéet@z n huruvida m&r&dwmnmgaﬂ som helhet inte
fmmhailer nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentli gheta-r eller pa fel, och att
' ; aen r&wm@mbemﬁalse som mnahallar ni s.a--utta]anden lehg sakerhet dren h@g gmci av

Org-nr 969728-6004 Folkungagatan 78 Tel 0708-324 953

Registreringslin: Stockholm Vi innehar F-skattebevis 118 22 Stockholm Sida 108)
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. id@nﬁﬁwar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat uufmn émsa
mker och inhdmtar revisionsbevis som ér tﬂlréckhga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for

mina uﬁﬁl&nden Rlsken for att inte upptacka en v.asanth g felakti ghet tlll ﬁ‘)ljd av aeﬁnﬂih@wr m-

mte ﬁiir att uﬁaﬁa mng om effaktwlteten i dan mterna k@ﬂtmllm P —

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindel
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Om j jag drar slutsatsen att det finns en vasenthg osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa Uppl}'smﬂgama i arsredovisningen om den viisentliga oséikerhetsfaktom eller, om
-s&,ﬁam uppiysmngar Ar t}tﬂlmcklzga? mmdzﬁem uttalandet om arsredwwmngm Mma slutsatser basams&
p de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida
heten.

héindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte lingre kan fortséitta verksam

hindelserna pa. ett sitt som ger en ridttvisande bﬂé

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfaitning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste @c:ksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

diiribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Registrexringsldn: Stockholm Vl innehar ¥-skaitebevis 116 22 Stoclkhelm

..... bl _ Sid& 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

£ Utralanden

< Utdver min revision av arsref?;awsnmgm har j Jag éven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
& Albybergfastlgheter AB for 4r 2021 samt av mhgﬁt till di&amtmﬁer betriffande b@lagets vinst eller

forhust.

Jag nllstyrkﬁr att bolagsstimman igt forslaget 1 f‘(}waltnmgs beriittelsen och
bevilj jar stymlsms ledaméiter &nsvarsfmh@t ﬁ)r mk%mka -sémt

Grund ;f- m* uttalanden

Styrelsens ansvar
Det ar s]’i{lrelsen som har ansvaret ﬁ}r f@rslaga’t till dlsp@mtmner betmffande balagets wnst eiier f’ﬂrlust

mnefattﬁr bland almat att f{::rtllpande bﬁdﬂmﬁ beﬁag&tg ekanﬂmfska sz.matmn @ch att t1llse aift balagets
organisation dr utformad s4 att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenhﬂter 1 Gvrigt kontrolleras pa. ett betr ;ggande Sétt.

Revisorns ansvar

Mm mal betraffande rwzsmn&n av ﬁ:waltnm_ ed mitt uttalande om EﬂﬂVﬂI‘Sﬁ‘lhEt ir att

- 11_, ﬂch d 1 {“%

sretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig til
-ersattmngsskyldighet mot bolaget, eﬂm'

+ pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

:akt-leb@sldgsl&g&m

Org-nr 969728-6004 Folkungagatan 79 Tel 0709-324 953

Registreringslin: Stockholm. Vi innehar F-skattebevis 116 22 Stockholm Sida 3(4)
2 IS I R N




g b

209

202

s
L3

Sl o 8l stockholm air revision XB

;.Ramhg sikerhet ir en ha«g grad av siikerhet, men ngen garantl for att en revision som utfors enhgt ;s
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppmck& atglirder eller forsummelser som kan foranleda
emﬁﬁnm ;s.;sk}rldlghat m@t b@laget &Iler att ett f’tjr:siag till dispositioner av balagets vinst eller forlust

Som en del av en revision enhgt god revisionssed i Sverige anvinder ) Jjag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gmﬂskmngen av f”ﬂrvaltmngm} och
forslaget till j'igposztmner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande '-];n&knmgsatgard%r som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk mh..vésantllghet Det innebir att jag fokuserar granskningen pa -
sadana atgirder, omraden och forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
:werﬁméelser skulle ha séirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som #r relevanta fér mitt uttalande om
&nwarsfnhe’t Sam uﬂderlag f'ér mlﬁ: utt&lande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

O styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av uuéeriagm

for d@ﬁ& f‘m aﬁ: kurma bedama_.@m f'mslaget air forenligt med aktiﬂbalagslagan

Amrm{awmmgm har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 §
aktwbaiagslagen halla arsstimma inom sex manader efter rakenskapsawts utging.

Forseningen har orsakats av sjukdom hos revisorn.

Stockholm den 19 september 2022

Gﬁ_ék ind Frevisor
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