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Sjobodarna 3 i Ostersund AB
Org.nr. 556985-5405

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bildades under 2014. Bolagets syfte dr att dga och forvalta fastigheter samt upplata parkeringsplatser och
ddrmed forenlig verksamhet. Under 2021 har atagandet om 3-D fasughetsblldmng at BRF Sjobodarna 1 och 2 kunnat

slutforas och ekonomiskt regleras.
Foretagets site dr Ostersund.

Flerarsjamforelse*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiittning 0 0 0 182 356 1 082 595
Res. efter [inansiella poster -14 862 -131 399 -23 024 41 993 755 362
Balansomslutning 199 805 209 005 350 146 373 035 2 833 096
Soliditet (%) 94,51 97,46 93,70 96,30 11,50
Avkastning pa eget kapital (%) -7,57 48,77 -6,63 12,25 233,66

Avkastning pa totalt kapital (%) -0,63 -46,72 -6,34 4,17 8,15
*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden ) |
Bolaget ir ett helidgt dotterbolag till Sjobodarna 1 1 Ostersund AB, org nr 556973-4626, med site i Ostersund.

Forandringar i1 eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 0 285 098 -131 399 153 699
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma: -131 399 131 399 0

Arets forlust -14 862 -14 862

Belopp vid arets ulgang 50 000 0 153 699 -14 862 138 837

2022-12-31 2021-12-31

Ovillkorade aktiedgartillskott uppgar till: 300 000 300 000
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Sjobodarna 3 i Ostersund AB
Org.nr. 556985-5405

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad forlust -146 301

erhallna aktiedgartillskott 300 000

arets forlust -14 862
138 837

Styrelsen foreslar att

1 ny rdkning Overfores 138 837
138 837

Betriffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hdnvisas till eftertoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Sjobodarna 3 i Ostersund AB
Org.nr. 356985-5405

RESULTATRAKNING 2022-01-01
- Not 2022-12-31

Rorelsens intakter m.m.
Rorelsens kostnader

2021-01-01
2021-12-31

-130 632

-130 632

-130 632

=167

=167

-131 399

Ovriga externa kostnader -13 562

-13 562

Rorelseresultat -13 562
Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader -1 300

-1 300

Resultat efter finansiella poster -14 862

Arets resultat -14 862
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Sjobodarna 3 i Ostersund AB
Org.nr. 356985-5405

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Ovriga fordringar 1725 1 500
1725 1 500
Kassa och bank
Kassa och bank 198 080 207 505
Sumina kassa och bank 1938 030 207 505
Summa omsattningstillgangar 199 805 209 005
SUMMA TILLGANGAR 199 805 209 005
")
EGET KAPITAL OCH SKULDER =
s
Eget kapital %
Bundet eget kapital r\l\,-q
Aktiekapital 50 000 50 000 g
50 000 50 000 <
"
Fritt eget kapital ér?
Balanserat resultat -146 301 -14 902
Erhillet aktiedgartillskott 300 000 300 000 &
Arets resultat -14 862 -131 399 o
138 837 [33GY9 3
d)
N
Summa eget kapital 188 837 203 699
@
Kortfristiga skulder 2
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 10 968 > 306 2
Summa kortfristiga skulder 10 968 5306 A
-
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 199 805 209 005 =
9
e
<C
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Sjobodarna 3 i Ostersund AB

Org.nr. 556985-3405

NOTER

Not1l Redovisningsprinciper

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har viarderats till anskatfningsviarden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skatlepliktiga resultat och den del
av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt viarderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.

Koncernforhallanden

Bolaget dr helédgt dotterbolag till Sjobodarna 1 1 Ostersund AB, org nr 556973-4626. )
Overgripande koncernredovisning upprattas av; AB Persson Invest, org nr 556527-4767, med séte 1 Ostersund.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
tat med tilldgg for finansiella intdkter, 1 procent av genomsnittlig

Rorelseresu

balansomslu

tning
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Sjobodarna 3 i Ostersund AB
Org.nr. 556985-5405

Ostersund, den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Sofie Blom Bergstrom

Marcus Oberg

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av efterféljande elektroniska underskrift

Deloitte AB

Kornelia Wall Andersson
Auktoriserad revisor

Bjorn Rentzhog

Joakim Gustafsson
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Gabriel Duveskog
Verkstillande direktor

Addo Sign ID-nummer : c2eacf91-f2d2-4e3a-bc1b-72fb96b83d63



M
il
o
]
()
R
g
WO
(e
7
)

=)

Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Sjobodarna 3 i Ostersund AB

organisationsnummer 556985-5405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for
Sjobodarna 3 i Ostersund AB for rakenskapsaret 2022-
01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sjobodarna 3 |
Ostersund ABs finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resuitatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande
till Sjobodarna 3 i Ostersund AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdoren som har
ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstagqg.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstéllande direktdéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphodra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida 3rsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga foér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till félid av oegentligheter ar hégre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets

interna kontroll som har betydelse fér var revision
fér att utforma granskningsatgérder som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktGrens uppskattningar |
redovisningen och tillhoérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktGren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

Addo Sign ID-nummer : c2eacf91-f2d2-4e3a-bc1b-72fb96b83d63



iy
premy
C~]
€N
)
oo
W)
g

"

o
)

Deloitte.

e utvdrderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
lakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstédllande
direktorens forvaltning fér Sjébodarna 3 i Ostersund AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Sjobodarna 3 i Ostersund AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direktéren ska skota den l6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

Sjobodarna 3 i Ostersund AB
organisationsnummer 556985-5405

2(2)

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til!
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet beddoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hodg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund, datum enligt digital signatur

Deloitte AB

Kornelia Wall Andersson
Auktoriserad revisor
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