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émrmwmmg ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental
kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende rikenskapsar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet i varldsekonomin. Bedémningen ar att
bolaget inte har ndgon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osédkerheter pa

finansmarknaden.

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar
Sveafastigheter AB (publ), 559449-4329. Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaq First North
Premier Growth Market den 18 oktober 2024.

(pu

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bo

sate | Stockholm.

ag, aga och forvalta fastigheter. Bolaget har siit

Bolaget har under aret byt namn fran I1B B

Innehav av egna aktier

Bolaget har inget innehav av egna aktier.,

Flerarsoversikt (tkr)

2022 2021 2022
2 144 5 26 319
239 705 230 566 188 793
45,7% 54,0%

5
Balansomslutning (tkr) 105 770
Soliditet (%) 98.1%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till forfogande sta

ende vinstmedel

Balanserad vinst 98 765 B54
Arets resultat 5 949 870
101 708 524

disponeras sa att
| ny rakning overféres 101 708 524
101 708 524
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ovriga externa kostnader -4 -7

Summa rorelsekostnader -4 -7

Rorelseresultat -4 i

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag -966 -12 016
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 0 76 891 29671
Réantekostnader och liknande resultatposter B -70 307 -26 616

Bokslutsdispositioner
Forandring periodiseringsfond -1 651 -162

sSumma bokslutsdispositioner -1 651 -762

Resultat fore skatt 3 963 -9 730

Skatt pa arets resultat 7 -1 020 -991

Arets resultat 2 943 10 721

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet fér bo
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Not 31 dec. 2024 31 dec, 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

mforetag 9 650 10 386
Fordringar hos koncernforetag 9 96 120 90 076

Andelar i konce

Summa anlaggningstillgangar 106 770 100 462

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordring

Ovriga fordringar 0 4

Summa omséttningstillgangar 0 4

Summa tillgangar 106 770 100 466
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31 dec. 2024 31 dec. 2023

Eget kapital

Bundet eqget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder
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Rapport 6ver forandring eget kapital

Balanserat Summa eget
resultat

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0 0 0 -10 721 -10 727

Utgaende eget kapital, 50 0 0 98 766 98 816
2023-12-31

Aktie- Reserv-

Ingaende eget kapital,
2024-01-01
Arets resultat 0 0 0 2 943 2 943

Utgaende eget kapital, 20 0 0 101 709 101 759
2024-12-31

20 0 0 98 766 98 816
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1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet

Rorelseresultat -4 -
Betalt rantenetto 6 564 3 055

Kassaflode fran den l6pande verksamhet:
fore forandringar i rorelsekapital 6 580 3 048

Forandring rorelsefordringar & 0
Forandring rorelseskulder ... 1 7
Kassaflode fran den l6pande verksamheter

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Lamnat aktiedgartillskott -230

Forandring av koncernfordringar -6 044 126 706
Fdrandring av koncernskulder 13 -310 -129 761

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 584 -3 055

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel i borjan avaret 0 0

Likvida medel vid arets slut 14 0 0
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Not 1 Foretagsinformation

Namn: Sveafastigheter 1.503 Holding AB, sate i Stockholm
Org nummer: 559070-4713
Huwvudsaklig verksamhet: F

astighetsftérvaltning

Koncernforhallanden

Bolaget ar dottertoretag till Sveafastigheter 1.501 Holding AB, 559185-5654. Narmast Overordnade
moderféiretag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Sveafastigheter Holding 1.5 AB
559464-1150, med séte i Stockholm. M

Norden AB, 55698

oderféretag for hela konce

rnen ar Samhallsbyggnadsbolaget i

4

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &ar
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér
2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
. 556981-7660 som tillampar IFI

juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR

dotterféretag till Samhalisbyggnadsbolaget i Norden AB S i dess

koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och

Nar styrelsen och verkstallande direktéren uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade
vardet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av
stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansridkning om de dndras
beskrivs nedan:

Skatt

grund av dels mdjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna
skatten &r baserad pa skattesatsen 20,6 procent.
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Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp

som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till posterftransaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital
och inte i resultatrdkningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som fbrvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framféralt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6verskott
kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanftor sig
till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.
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férhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvdantade kreditforiuster, gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde Gverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaljiningskostnader och dess nyttjandevérde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansriakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, Gvriga
fordringar och upplupna intdkter. Pa skuldsidan &aterfinns leveranttrsskulder, rantebarande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrékningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, &ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantrsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansréakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tiligang tas bort fran
balansrakningen nér rattigheterna i avialet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen dver dem.
Detsamma gaéller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nér
forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annat sétt utslécks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansriakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebér
en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella omséattningstillgangar enligt l&dgsta vardets princip, med tilldmpning av nedskrivning for férvintade
kreditférluster enligt |
baseras nedskrivning pa marknadsvérden. |
skuld till det negativa verl
upplupet anskaff

RS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. Fér dvriga finansiella tillgangar

erivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
iga vardet med vardeforandring 1 resultatet. Finansiella skulder redovisas ill
ningsvarde, med till@mpning av effektivriantemetoden.
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Bolaget tillampar undantaget att inte virdera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tilldmpar istéllet principerna for vardering enligt 1AS

#*

37, Avsattningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade ftill upplupet anskaffningsvérde
Nedskrivning for kreditforiuster enligt IFRS 9 &ar framatblickande och en forlustreservering gors nér det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditforluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott i kassafléden hanférliga till fallissemang antingen fér de ndstkommande 12
manaderna eller for den forvantade aterstaende I6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende p:
tillgangsslag och pa kreditforsdmring sedan forsta redovisningstilifallet. Forvantade kreditforluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara

prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En
forlustreserv redovisas, i den férenklade modellen, fér fordrans eller tillgdngens forvantade aterstdende

FOr ovriga poster som omfattas av forvantade kreditfGriuster tillampas en nedskrivhingsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende I16ptid (stadie 1). Om det har skett en vésentlig
Okning av kreditrisk sedan forsta redovisningstilifallet, medférande en rating understigande investment grade,
redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende l6ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara
kreditférsdmrade reserveras fortsatt for forvantade kreditfriuster for den aterstaende I6ptiden (stadie 3). For
kreditférsadmrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade
varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

%

Varderingen av forviantade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag
och eventuella avtalstillgangar pa historiska kundforiuster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditfériuster beaktar eventuella sékerheter och
andra kreditférstarkningar i| form av garantier.

bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt
kortfristiga likvida placeringar med en l6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida
medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditforiuster.
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Gransdragning mellan omséattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
Bolaget klassificerar en tillgang som en omsétiningstillgang nér bolaget forvantas realisera tillgangen, eller
avser att salja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapportperioden samt nér bolaget innehar ﬁllgﬂgmﬁ primért for handelsdndamal eller att tillgangen
utgors av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nér bolaget férvéntas reglera skulden under bolagets
normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden
orimért for handelsdndamal eller att bolaget inte hm en ovillkorad réattighet per balansdagen att senarelédgga
skuldens reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som

wwm ning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den |6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster
som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som héanfors till

investerings- eller fi mmmrmgw&semmm% kassafloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av b
som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

efintliga standarder som annu inte har tratt 1 kraft och

Kommande andringar 1 RFR 2
Bolagets bedtmning ar att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tillampas for rdkenskapsar som
paborjas den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella

Ranteintakter och liknande resultatposter

i i SOTRRRIOTRUOTOTRUUONOOTRNRUIOTRUOOTRRUMOTRTUOUTRI . i A o s R R B s Rl AR st s ik SO e — T
31 dec _2@24 31 dec 2&23

Sﬁmma réméimﬁkmr m:h Inmm& resultatposter

Not 6

Rantekostnader och liknande msulmtnstm

— e T —. T
31 d%c 2&24 31 éﬁ{: 2&23

Sumis datekeetnter ooh Nnands resultatposter 70 307 26 616
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De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31
december 2024 ar foljande:

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

-1 020 -4 71

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 procer 811 0
Skatt pa ej avdragsgilla kostnader -204 -2 475
Forandring av uppskjuten skatt (Skatteeffekt av temporara skillnader) 0 -220

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 25,7 proce
redovisats i eget kapital.

Uppskjuten skattefordran

Ingaende varde 0 520
Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad | resultatrakningen 0

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 22 402 22 402

Lamnade aktieagartiliskott till koncernforetag 230 O

Ingaende ackumulerade nedskrivningar -12 016 0
Arets nedskrivning 966 o

Utgaende redovisat virde 9 650 10 386

Kapitalandel R Boki
VEERSUEOMar frganas 1.4 1 188 R ——
Org.nr. Séate

559313-5964 Stockholm

Sveafastigheter Hoganas 1 AB
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Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden m 6?6
m&mﬂrm | fordringar

Bolagets fordringar pa koncernforetag redovisas i balansrédkningen enligt nedan:

Finansiella anldggningstillgangar 31 dec. 2024 31 dec. 2023

31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Forklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Reserviond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvéandas for tdckning av forlust, 6kning av
aktiekapitalet genom fond-/ nyemssion eller aterbetalning till aktiedgama.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgtrs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i forekommande fall erhallna
aktieagartiliskott och med avdrag for lamnade utdelningar.
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Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen fér den finanspolicy
som godkénts av styrelsen. Det 6vergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella
skulder utgérs av lan. Bolagets finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och
finansiella omsaéattningstillgangar enligt ldgsta véardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det
bokférda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt
varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.
Réanterisk

Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets pt
utformad for att minska inverkan fran rénteféréandringar pa redovisat resultat.
skulder uppgick per balansdagen till O kr (0).

iIcy fOr ranterisker ar
olagets externa rantebarande

Kreditrisk

utgdrs denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
enskild kund eller motpart for bolagedt.

PP

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sdkerheter for de finansiella nettotillga

ngarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivha bedéms vara
god. | bolagets

Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk fér nagon av
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en I6ptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sékerstéaller mojligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur upp

kapitalkostnaderna.
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31 dec. 2024 31 dec. 2023

101 759 98 816

Fdréimm& nihian skuld ooh eget kapital 0,0 0,0

Rantebarande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfristiga:
Lan fran koncernforetag ﬂ 5

Summa langfristiga skulder 0 310

Foretagets lan har foljande ranteforfallostruktur:

31 dec, 2024
Lanebelopp 0 0 0 0 0

ibellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan &r enligt foljande:

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Léﬁgﬁmﬂgﬁ:
Réntebidrande skulder,
mmﬁmmmtﬁ 310 -310 0 4,

310 -310

L™
oo
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Per den 31 december 2024 hade féretaget 0 kr tillgangliga 1 ocutnyitjade godkanda krediter, for vilka alla
tidigare villkor hade upptyllts.

Bolagets bedémning om férvantade kreditférluster kopplat till likvida medel !

bedtms avse ovasentliga belopp,
varfor ingen reserv for forvantade kreditforluster redovisas.

Se dven not 11 betréffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Stallda sakerheter
Inga stéllda sédkerheter finns i bolaget.

Eventualforpliktelser (tkr)

bindelser till forr

én for koncernforetag 1816 700 O

Inga vésentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang
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Sveafastigheter 1.503 Holding AB
Org.nr. 559070-4713

Stockholm, datum enligt

Erik Havermark Ola Svensson
Styrelsens ordfbrande Styrelseledamot

[ ovisa SoOrensson
Styrelseledamot
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Transaction 09222115557547123385
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