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Styrelsen for Nordic & Russia Forum Murmansk AB far hidrmed avge arsredovisning {6r rikenskapsaret
2023.

Forvaltningsberittelse

Agarforhillanden

Nordic & Russia Forum Murmansk AB (556729-0282) med séte i Stockholm &r ett dotterbolag till Nordic

& Russia Holdings No 5 AB (556729-0589), med séte i Stockholm, Bolaget ingér i en koncern dér
Cantillon Services Ltd (regstreringsnummer HE275519) med séte pd Cypern dr hdgsta moderbolag och
dédr Nollitnac Holding AB (556838-7079) med séte i Stockholm uppréttar koncernredovisning. Se vidare

not 12.

Information om verksamheten
Nordic & Russia Forum Murmansk AB 4ger och férvaltar fastigheter via dotterbolag { Ryssland. Bolaget

har inga anstéllda och nagra erséttningar eller 16ner har sdledes inte utgatt.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 0 0
Forvaltningsresultat -83 -84 -84
Balansomslutning 886 791 712
Avkastning pa eget kap. (%) 0 0 0
Avlastning pa totalt kap. (%) NEG NEG NEG
Soliditet (%) 15 17 19

Ior definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utging

Den fortsatta konflikten 1 Ukraina och de sanktioner som EU och méanga andra [dnder infort paverkar
Bolaget och dess ryska dotterbolag i fortsatt stor omfattning, Koncernens samtliga bolag har under aret
fortsatt utveckla sina rutiner for att sélcerstélla att inget av bolagen eller dess anstéillda bryter mot nagon

av sanktionerna.

Trots sanktionerna har Rysslands ekonomi utvecklats vil under 2023 och férvéntas fortsatt utvecklas och
dka med 3,4 % under 2024 och inflationen beriiknas av IMF hamna mellan 3-4 %. Frimst pa grund av de
stora inhemska investeringarna i férsvarsindustrin samt den 6kande handeln med Kina och Indien. Manga
individer har fatt'en hogre inkomst da de flesta erhéllit 16nedkningar under 2023 vilket fortsatt frdmjat

den privata konsumtionen.

Lokalt har verksamheten fortlépt som tidigare ar med i stort sett samma fSrutsdtiningar och utmaningar.
Dotterbolagets hyresgiister bestar av lokala (6retag och individer som, ej &nnu, inte omfattas av
sanktionerna. Tidigare farhdgor om att hyresgésterna skulle fa problem med sin varuforsérining pé grund
av sanktionerna bedéms, med facit i hand, som mindre idag. Det kan dock inte uteslutas.

Den fortsatta konflikten | Ukraina, med dess konsekvenser for Ryssland genom sanktioner frin EU, UK
och USA &r fortsatt det som paverkar koncernen mest kommande ar. Konfliktens effekter fi-an alla
sanktioner &r fortsatt en stor utmaning {6r koncernen som helhet. I takt med att sanktionerna av ryska
individer och organisationer utékas dkar naturligtvis riskerna och utmaningarna. Bolagets ledning samt b{/
den lokala ledingen f6ljer utvecklingen noga. Av de nya lagar som instifiats i Ryssland &r det frimst de OQ/
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som avser kapitalutforsel och forsédlining av aktier i ryska bolag som paverkar koncernen. Ledningen har
kontinuerligt under aret fortsatt att underséka mojligheterna att avyttra sitt ryska dotterbolag. Det finns,
och har funnits, intressenter men hittills har ndgon transaktion inte varit genomférbar med anledning av
alla de regler och tillstind som behtvs. For ndrvarande gar det ej heller att forutse vilka eventuclla nya

lagar som kan instiftas och vilken paverkan dessa kan fa f6r koncernen.

Trots sanktioner och utmaningar har det ryska dotterbolaget utvecklats positivt under &ret, men har
fortsatt ctt negativt eget kapital och dess aktier dr varderade till 0 kronor. I april 2023 aterbetalde
dotterbolaget sitt 1an till kreditgivaren och &r sedan dess utan bankfinansiering. [ samband med
aterbetalningen av lanet har dven aktierna i dotterbolaget frislédppts. Dotterbolagen har vid arsskiftet en
fortsatt god likviditet f6r framtida betalningar. Bolaget har inte stillt ut ndgra kapitaltdckningsgarantier
till det ryska dofterbolaget och har ¢j heller inga kapitalkrav fran det ryska dotterbolaget och dess

intressenter.

Framtida utveckling
Som ndmnts ovan har rysk ekonomi fortsatt utvecklats trots de sanktioner som inférts gentemot landet,

Med anledningen av landets stora investeringar 1 forsvarsindustrin samt landcts stora och 6kande handel
med Kina och Indien forvintas rysk ekonomi fortsétta dka under 2024, Vidare gbrs beddmningen att de
ryska hushdllen fortsatt kommer att uppritthalla i stort sett samma konsumtion som tidigare och trots
sanktionerna forefaller det inte rada nagon brist i hyresgésternas varuférsérjning. Tva av de stérre
orosmomenten dr instiftandet av nya lagar som kan komma att paverka dotterbolagens férmaga att driva
verksamheten eller att den ryska regeringen beslutar att forstatliga tillgangar dgda av ogéstvinliga linder
dit Sverige tillhor, Bolaget {6ljer utvecklingen noga och pa grund av den hdga grad osédkerhet som rdader
avseende den framtida utveckling 4r den ekonomiska efiekten f6r marknaden, och som f6ljd f6r Bolagets
och dess fastighet, extremf svirbeddmd for nédrvarande. Ledningen gér bedémningen att Bolaget och
dotterbolaget har en god kassalikviditet for att klara sina dtaganden pa sévél kort som lang sikt.

Finansiering och rintebindning
Bolaget har inga langfristiga skulder till koncernbolag eller externa langfristiga skulder. Se vidare not 9

Finansiell riskhantering.

Maojligheter och risker
En fastighets langsiktigt uthalliga drifinetto &r centralt for risknivan i ett fastighetsbolag. Dotterbolagets

fastighet har ett centralt ldge och kundtillstrtémningen beddms fortsatt vara stabil. Den negativa
utvecklingen av den ryska ekonomin och forvintade reallénesdnkningar bedoms leda till {dgre omsétining
t butiksfastighcterna och nagot sémre hyresbetalningsférmaga hos hyresgésterna. Det dr var beddmning
att detta inte kommer leda till stigande marknadshyror. Avstannande marknadshyror kan dock bromsa
spekulativt byggande som kan komma att 6ka utbudet och saledes fOrsémra marknadsférutsittningarna
lokalt. Rysk e-handel utgdr idag endast en liten andel av den totala omsétiningen av detaljhandeln, men
en Skning riskerar att minska omséttningen i de fysiska butikerna med fallande hyror som 6ljd pa lingre
sikt, Andra risker for fastigheternas driftsnetto dr myndighetsbeslut om héjd fastighetsskatt eller

tomtréttsavgild likvidl som riskerna for nya sanktioner. @/
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Agarférhallanden

Namn Antal aktier Antal roster
Nordic & Russia No. 5 AB Q9 909 00 999
Nollitnac Russia Group AB L L

Forslag till vinstdisposition (not 3)
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 34 037

disponeras si att
| ny rdkning 6verfores 34 037

Bolagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar. u@ﬂ/

-
+
s
P

= wi orrrn simereen wr P o e mm e m——m" e e ]




Nordic & Russia Forum Murmansk AB
Org.nr 556729-0282

Resultatrakning
Tkr

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Forvaltningsresultat

Bokslutsdispositioner
Erhéallna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat tillika drets totalresultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

5 (16)

2022-01-01
-2022-12-31
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Balansriikning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernfGretag

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

2023-12-31

883
383

886

886

6 (16)

2022-12-31

796
796

797
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Balansrikning Not
Tke

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Summa fritt eget kapital
Totalt eget kapital

Kortfristiga skulder 9
Skulder till koncernftretag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

100
100

34
34
134

i
152

836

7(16)

2022-12-31

100
100

34
34
134
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Rapport over forandringar 1 eget kapital

Tkr

Alctie- Fritt eget

kapital kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 34
Arets resultat 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 34
Arets resultat 0
Utgacnde eget kapital 2023-12-31 100 34

8 (16)

Summa
eget kapital

134

134

0

13%
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lipande verksamheten

Férvaltningsresultat
Kassaflode frian den l6pande verksamheten fore
foriandring av rirelsekapital

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring lan koncernfOretag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

9(16)

2022-01-01
-2022-12-31
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Tilldggsupplysningar

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Grunder {or uppriittande av arsredovisningen
Arstedovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift. Notera bolagets 6verviganden och

bedbmning avseende finansiering 1 forvaltningsberéttelsen.

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen har upprittats { enlighet med rsredovisningslagen (1995:1554) och RFR2 Redavisning

for juridiska personer (januari 2014) utgiven av Radet for finansiell rapportering. Bolaget tilldmpar
frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 dé& bolaget 4r ett dotterforetag till Nollitnac
Holding AB (556838-7079) som tillimpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Koncernredovisning *
Nordic & Russia Forum Murmansk AB dr moderbolag {6r en koncern med dotterbolag enl. not 8, men

upprittar ej koncernredovisning enligt reglerna i ARL 7 kap. 2 §. Koncernredovisning upprittas av
Nollitnac Holding AB (556838-7079). Nollitnac Holding ABs koncernredovisning upprittas och
revideras enligt lagstiftning som har tillkommit i enlighet med Europeiska gemenskapernas direktiv av
den 13 juni 1983 om sammanstélld redovisning (83/349/EEG).

Faststallelse
Arsredovisningen har godkints for utfirdande av styrelsen den 17 juni 2024, Resultat- och
balansrikningarna kommer att framldggas {6r beslut om faststillelse pd drsstimman den 17 juni 2024.

Virderingsgrunder
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till historiska anskaffningsvéirden, om inget annat

anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta och redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1
tusen kronor om inget annat anges. Belopp inom parentes avser foregiende ar. Avrundningsditferenser

kan forekomma.

Klassificering

Anliggningstillgdngar, langfristiga skulder och avsitiningar bestar i allt viisentligt enbart av belopp som
t6rviintas atervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader réknat fran balansdagen.
Omsittningstillgangar och kortiristiga skulder bestar i allt visentligt enbatt av belopp som forvéntas

atervinnas eller betalas inom tolv manader riknat fran balansdagen.

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella

instrument enligt [FRS 9 i moderforetaget som juridisk person, utan moderféretaget tillampar i enlighet
med ARL anskaffningsvirdemetoden. [ moderféretaget virderas ddrmed finansiella anliggningstillgdngar
till anskaffningsvarde och finansiella omséttningstillgdngar enligt ldgsta vérdets princip, med tillimpning
av nedskrivning f6r forvintade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som &r skuldinstrument.
Bolaget tillimpar en ratingbaserad metod i kombination med annan kéind information och

framéatblickande faktorer f6r bedomning av foérvantade kreditforiuster. I de fall beloppen inte beddms varqlﬂ:

©

ke —— S L W] EEE  EEEE A B aan oma = o




2024062403236

Nordic & Russia Forum Murmansk AB 11(16)
Org.ar 556729-0282

ovisentliga sker en reservering for forvantade kreditfGrluster dven {6r dessa finansiella instrument. For
gvriga [inansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvérden. Moder(Gretaget tillimpar
undantaget att inte virdera finansiclla garantiavtal till f6rmén for dotter- och intressefGretag samt joint
ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillimpar istillet principerna for virdering enligt [AS 37
Avsittningar, eventualforpliktelser och eventualtillgingar.

Utliindslc valuta
Transaktioner i utlindsk valuta omriknas till den funktionella valutan till den valutakurs som fGreligger

pa transaktionsdagen. Fordringar och skulder 1 utldndsk valuta rdknas om till svenska kronor till den
valutakurs som f6religger pd balansdagen, Valutakursdifferenser som uppstar vid omrikningarna
redovisas 1 drets resultat.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intédkter bestar av rdnteintikter pa fordringar, erhallna utdelningar och valutakursvinster.

Finansiella kostnader bestdr framst av rintekostnader pa l1an och andra skulder, nedskrivningar av
finansiella tillgAngar samt valutakursforluster. Rinteintikter och rintekostnader redovisas t enlighet med
effektivrdntemetoden, se vidare Finansiella instrument nedan.

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas i de fall moderbolaget ensamt har rétt att besluta om
utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan moderbolaget
publicerat sina finansiella rapporter. Utdelning pa aktier och andelar redovisas 1 Ovrigt som intékt nér

bolagsstdmman beslutat om utdelning.

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller

ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner, Det erhallna eller limnade koncernbidraget paverkar
bolagets aktuella skatt, eller 1 vissa fall uppskjutna skatt.

Skatt
Redovisad skatt utgérs av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r

hinforlig till drets skattepliktiga resultat avseende aktuellt rikenskapsar. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hinforlig till tidigare perioder. Skatter redovisas i resultatrdlningen utom dé underliggande
transaktion redovisas i Gvrigt totalresultat varvid tillhorande skatteetfekt ocksa redovisas 1 ovrigt

totalresultat.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader mellan
redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen beréknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvérdeberdknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kan f6rvéintas medfora [dgre
skatteutbetalningar i framtiden. Obeskattade reserver bestar av en skattedel och en eget kapitaldel. Den
uppskjutna skatteskulden i obeskattade resetver sérredovisas tnte utan ingar i obeskattade reserver.

Aktier och andelar 1 andra bolag
Innehav av aktier och andelar redovisas till anskaffningsvérde 1 férekommande fall efter avdrag 16r

nedskrivningar och tilligg for uppskrivningar. Aktiernas/andelarnas redovisade virde minskas genom
nedskrivningar och dterbetalningar av aktiedgartillskott samt 6kas genom investeringar inklusive l&mnade
aktiedgartillskott samt uppskrivningar. Transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade virdet {6r innehav
{ aktiet/andelar. Villkorade kopeskillingar vérderas utifran sannolikheten av att kopeskillingen kommer
att utgd. Eventuella fordndringar av avséttningen/fordran ldggs pd/reducerar anskaffningsvérdet. W
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Nedskrivningar

Nedskrivning av finansiella anligeningstillgangar

De redovisade virdena f6r bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag [o6r att utréna om det finns
nagon indikatton pa nedskrivningsbehov, Om nagon sadan indikation finns, berdknas tillgangens
atervinningsvirde. Nedskrivning gbrs om atervinningsvardet understiger det redovisade vérdet. Vid
berfikning av nyttjandevirdet diskonteras framtida kassafldden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskfri réinta och den risk som &r férknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det har skett en [oréndring av berdkningarna som anvindes fOr att
bestimma atervinningsvirdet. In reversering gors endast 1 den utstrdckning som tillgangens redovisade
viirde inte dverstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats, med avdrag f6r avskrivning, om

ingen nedskrivning skulle gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgdngar
Vid varje rapporttillfille utvarderar bolaget om det finns objektiva bevis pa att en [inansiell tillgdng eller
grupp av tillgangar &r i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgdrs av observerbara férhdllanden som

intrédftat och som har en negativ inverkan pa méjligheten att atervinna anskaffningsvérdet.

Fordringarnas eventuella nedskrivningsbehov faststélls utifrdn historiska erfarenheter av kundférluster pa
liknande fordringar. Fordringar med nedskrivningsbehov redovisas till nuvirdet av forvintade framtida

kassaflédena. Fordringar med kort 16ptid diskonteras dock inte.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde
aterfors om de tidigare skélen till nedskrivningar inte ldngre foreligger och att full betalning fran kunden
forvintas erhallas. Nedskrivningar av aktier och andelar aterférs om de omstédndigheter som féranledde

nedskrivning inte ldngre foreligger.

Akticagartillskott och imnad utdelning
Erhallet aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av eget kapital.

Limnad utdelning respektive ldmnad aterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av
eget kapital ndr beslut om utdelning respektive aterbetalning fattats.

Aktiedgartiliskott som ldmnas redovisas som en 6kning av det redovisade vérdet av aktierna/andelarna.
Erhallen aterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av aktiernas/andelarnas

redovisade virde.

Eventualforpliktelser
En eventualf6rpliktelse redovisas inom linjen som en upplysning nér det finns:
- En mojlig forpliktelse som hérrdr till £6ljd av intrédffade hidndelser och vars férekomst

endast kommer att bekréftas av en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger
inom bolagets kontroll, intréffar elier uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till £6ljd av intréffade hdndelser, men som inte redovisas som
skuld eller avsittning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att
kriavas [Or att reglera forpliktelsen eller f6rpliktelsens storlek inte kan berdknas med

tillricklig tillforlitlighet ”@,

|
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Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyser uppréttas enligt den indirekta metoden enligt IAS7. Detta innebér att resultatet

justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt fér intdkter och kostnader som
hdnfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Uppskattningar och bedémningar

[For att upprétta finansiella rappotter kréivs a ena sidan beddmningar vid tilldmpning av
redovisningsprinciper och & andra sidan uppskattningar vid véirdering av tillgangar, skulder, intdkter och
costnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
veddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses ¢ver regelbundet och jamférs mot

faktiskt utfall, Faktiska utfall kan skilja sig fran gjorda bed6mningar och antaganden.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat plus finansiella intélkter i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Soliditet, %
Eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.

Not 2 Héindelser efter balansdagen
Det har inte intriffat nagra hiindelser efter periodens utgang som bedOdms vara av vikt att rapportera.

Not 3 Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 34 037

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verftres 34 037

Not 4 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2023 2022

Revisionsuppdrag aulitoriserad revisor -
Kaijser Konsult AB -38 -38

Summa -38 -SBFé
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Not 5 Finansiella intidkter och kostnader

Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter, koncernforetag

Summa

Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader, koncernforetag
Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhdllna koncernbidrag frdn Nordic & Russia Holdings No 3
AB
Summa koncernbidrag

Not 7 Andelar 1 koncernforetag

[ngdende anskatfningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts-

Namn andel andel
OQ0QO Kristi 100% 100%
Summa

Org.nr Siite
00O Kristi 10451001782 Ryssland

2023

.

2023

83
83

2023-12-31

245 126
245 126

-245 126
-245 126

Bokfort

M
,7@/;

virde

0
0
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2022

oo

2022

84
84

2022-12-31

245 126
245 126

-245 126
-245 126
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Not 9 Finansiell riskhantering

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt 6kade kostnader
genom ofordelaktiga villkor. Oron pd kreditmarknaden kan snabbt f6réndra tillgangen till krediter. D4
bolaget dr verksamt genom dotterbolag med verksamhet i Ryssland paverkar dven risken av
kreditgivarnas vilja att finansiera investeringar i Ryssland. Bolaget hanterar denna risk genom att |6pande
fora diskussioner med dess kreditgivare och parallellt med andra potentiella kreditgivare. Bdde i Sverige

och lokalt { Ryssland.

Rinterisk
Bolaget har f6r ndrvarande inga [an eller [dngfristiga skulder och ddrmed ingen rinterisk.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken om motparten inte fullféljer sina ataganden. Risken begrinsas genom att

endast kreditparter accepteras vid kreditgivning. (finansiella transaktioner) Risken att bolagets dotterbolag
inte uppfyller sina ataganden, dvs. inte kan amortera och betala rantorna pa sitt lan till bolaget utgor en
kreditrisk. Dotterbolagets hyresgister kreditkontrolleras och godkénns enligt lokal praxis. Alla
hyresgéster betalar ett visst antal manadshyror { deposition. Hyresgasternas kreditvirdighet [6ljs upp
|6pande. Under édret har dotterbolaget fullféljt alla sina &taganden.

Valutarisk
Valutarisk avser risken att foréndrade valutakurser paverkar bolagets resultat- och balansrdkning negativt.

D4 dotterbolaget &r verksamt 1 Ryssland &r bolaget utsatt for en valutarisk mot Rubel i samband med att
virdet pa andelarna omréknas. Bolaget sdkrar inte valutarisken.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att bolaget saknar tillrickligt med likvida medel for att kunna fullfélja

sina betalningsataganden. Bolaget gor 16pande interna likvidprognoser for kommande 12 ménader dér alfa
kassaflodespaverkande poster analyseras. Syftet med prognoserna &r att verifiera behovet av kapital.
Bolagets likvida medel uppgick per 31 december till 3 tkr (1 tkr)

Not 10 Stiillda sidkerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Som siikerhet for koncernforetags skulder till kreditinstitut
Aktier { dotterf6retag 0 0
Eventualforplilktelser 0 0
SummaA 0 0

Not 11 Transaktioner med nirstaende
Av bolagets totala inkdp och forsdljning avser 45 tkr (45 tlr) av ink6pen och 0 tkr (0 tkr) av forséljningen

andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

Bolaget har en nérstdende relation med moderbolaget, dess Hgare och sina dotterftretag samt
moderbolagets systerféretag, se not 12 Koncern- och foretagsuppgifier. J¢
)s‘
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Not 12 Koncern- och foretagsuppgifier

Nordic & Russia Forum Murmansk AB, org. nr. 556729-0282 med séte i Stockholm, bedriver verksamhet
| associationsformen aktiebolag. Huvudkontorets adress dr Nordic & Russia Forum Murmansk AB,
Sveavigen 52, 111 34 Stockholm. Foretaget dr dotterfretag till Nordic & Russia Holdings No 5 AB,
org.nr, 556729-0589, med séte i Stockholm. Bolagen ingar i en koncern dér Nollitnac Holding AB, org.nr
556838-7079 upprittar koncernredovisning och dar Canlillon Services Ltd registrerings nr HE 275519,
med sédte pd Cypern dr hégsta moderbolag,

Resultat- och balansrikning kommer att f6rldggas pa drsstimma 2024- O -/ ?"__ for faststéllelse.

Stockholm ‘ZOZ,‘( = gi o /,?_

Tl

Kent Boschen
Styrelseledamot
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Nordic & Russia Forum Murmansk AB

Org.nr 556729-0282

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nordic & Russia Forum Murmansk AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Nordic & Russia Forum Murmansk ABs finansiella stéillning per
den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden _

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Milt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till Nordic & Russia Forum Murmansk AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nér sd ir tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till alt géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehéaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av siikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enslalt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision cnligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och beddmer jag riskerna tor visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker ochd/

Nordic & Russia Forum Murmansk AB, Org.ar 556729-0282
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga f6r att utgbra en grund f6r mina uitalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre in for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, {elaktig information eller asidosittande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision [tr
att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten t de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller forhéallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osédkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
moditiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revistonsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
[dngre kan fortsiitta vetksamheten.

- ufviirderar jag den Gvergripande presentattonen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
séitt som get en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
cventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identilierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Nordic
& Russia Forum Murmansk AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i [6rhallande till Nordic & Russia Forum Murmansk AB enligt

god revisorssed i1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {or f6rslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storlcken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Nordic & Russia Forum Murmansk AB, Org.nr 556729-0282
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Styrelsen ansvarar for bolagels organisation och forvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta innefattar
bland annal att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sd att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sift,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbevis [Or att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird clier gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan f6ranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat stt handlat 1 sirid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av [Orslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ér [Grenligt med
alktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionclla beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse {Or bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder
och andra f6rhallanden som é&r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.,

Stockhgtm i2024-06- F}»

. L#
Johan Katyse
Atktorigerad r&visor

Nordic & Russia Forum Murmansk AB, Org.nr 556729-0282
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Nollitnac Holding AB &ger och f6rvaltar kommersiella fastigheter i Finland och Ryssland via dotterbolag. Koncernen #dger
{re [astigheter i Ryssland varav tvé &r képcentrumfastigheter (Kaliningrad och Murmansk) och en hotell fustighet (St
Petersburg). I Finland dger koncernen tva kontorsfastigheter som &r beldgna i Helsingfors och Lahti. Total uthyrbar area
uppgar till 80 000 kvm. Koncernen har inte haft ndgra anstiillda under aret och inga ersiittningar och l6ner har utgatt.
Koncernen kiper sina férvaliningstjéinster av ctt cxternt bolag 1 Sverige samt av ett systerbolag 1 Ryssland 6r vilket
beskrivs mer i not 22.

Detta #ir bolageis trettonde rikenskapsér och omfattar kalenderaret 2023,

Agarforhallanden
Nollitnac Holding AB (556838-7079) med séte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Cantillon Luxembourg S.4 r.l.
(registreringsur B 1528523) med séite i Luxembourg, Bolaget ingdr i en koncern didr Cantillon Services Ltd (registreringsnr

[1E275519) med site pd Cypern dr hégsta moderbolag.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och dess utgang

Den fortsatta konflikten 1 Ukraina och de sanktioner som EU och méinga andra liinder int8rt pdverkar bolaget och dess
ryska dotterbolag i fortsatt stor omfattning, Koncernens samtliga bolag har under aret fortsatt utveckla sina rutiner for att
sikerstidlla att inget av bolagen eller dess anstéllda bryter mot ndgon av sanktionerna.

Trots sanktionerna har Rysslands ekonom!i utvecklats vil under 2023 och {Grviintas fortsatt utvecklas och 8ka med 3,4 %
under 2024 och inflationen berdknas av IMI' hamna mellan 3—-4 %. Frimst pd grund av de stora inhemska investeringarna i
forsvarsindustrin samt den 6kande handeln med Kina och Indien. Ménga individer har fitt en héere inkomst da de flesta
erhallit |6nedkningar under 2023 vilket fortsatt fitimjat den privata konsumtionen

Lokalt har verksamheten fortl8pt som tidigare &r med i stort sett samma forutsitiningar och utmaningar. Dotterbolagens
hyresgéster bestdr av lokala [6retag och individer som, e} dnnu, inte omfattas av sanktionerna. Tidigare farhagor om att
hyresgisterna skulle {2 problem med sin varuférsdrining pa grund av sanktionerna beddms, med facit i hand, som mindre
tdag. Del kan dock inte uteslutas,

Den fortsatta konflikten 1 Ukraina, med dess konsckvenser for Ryssland genom sanktioner fidn EU, UK och USA #r
fortsatl del som paverkar koncernen mest kommande ar. Konfliktens effekter fran alla sanktioner 4r fortsatt en stor
utmaning for koncernen som helhet. I takt med att sanktionerna av ryska individer och organisationer utdkas dkar
naturligtvis riskerna och utmaningarna. Bolagets ledning samt den lokala ledingen {6ljer utvecklingen noga. Av de nya
lagar som instiftats i Ryssland &r det frimst de som avser kapitalutfrsel och férséljning av aktier i ryska bolag som
paverkar koncernen, Ledningen har kontinuerligt under dret fortsatt att understka mdojligheterna att avyttra sina ryska
dotterbolag. Det finns, och har funnits, intressenter men hittills har ndgon transaktion inte varit genomfbrbar med
anledning av alla de regler och tillstAnd som behdvs, Fér ndrvarande gér det e heller att forutse vilka eventuella nya tagar
som kan instiftas och vilken paverkan dessa kan fa for koncernen. Med anledning av de politiska riskerna beddmer
styrelsen att det rdder en viss oskerhet vad giller bolagets férmaga till fortsall drift dd en betydande del av dotterbolagens

verksamhet bedrivs i Ryssland.

Koncernens driftnetto for rikenskapsdret minskar med ca 7 % jimfort med féreglende de till 118 115 tkr (127 328 tkr).
Hyresintikterna i lokal valuta har minskat ndgot 1 Ryssland och 6kat med néra 19 % i Finland, I Ryssland beror
minskningen frimst p att intdkterna i hotellfastigheten nu 4r i rubel mot tidigare Euro. Under dret har dven ett av
dotterbolagen betalat en ligre fastighetsskatt da de regionala grunderna f6r beriikning av fastighetsskatten dndrats. Under

arct har rubeln férsvagats med 20 % mot den svenska kronan vilket paverkar drifinettot ncgativt.

Koncernens finska verksamhet har fortsatt utvecklats vl dédr dotterbolaget t Lahti varit fortsatt framgéngsrikt med
uthyrningar. Drifinettot i den finska verksamheten har 8kat i takt med uthyrningen i Lahti som kunnat géras utan storre
hyrsesglistanpassningar samtidigt som fastighetskostnaderna varit i stort sett de samma som foregéende ar i lokal valuta.
Dotterbolaget 1 Helsingfors har under aret skrivet ett nytt kontrakt med hyresgisten, som ldmnar tvd femtedelar av ytan 3|

juli 2024, Dotterbolaget har pAbdrjat arbetet med att soka nya hyresgéster till de kommande vakanserna. r\
"\Q ‘*-K}‘
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Virdeftrindringarna av fastigheterna har under aret varit positiva och 6kar med 58 861 tkr (<99 9135 tkr). Framst dkar
viirdet pa hotellfastigheten dér det visat sig att hyresintiikterna i samband med det nya hyreskontraktet blivit hdgre én
tidigare forvéntat. [ Finland har virdeutvecklingen varit fortsatt negativ diir det rdder en viss ostikerhet om
kontorsmarknaden. Som ndmnts ovan har den ryska Rubeln minskat i virde mot den svenska kronan vilket gbr att det
uppstar en negativ valutaeffekt vid omrikning av till svenska kronor och gor att den totala effekten pa fastighetsvirdena

minskar néir viirdeutvecklingen och omrékningseffekten stills mot varandra (Se not 10).

Koncernens resultat om 84 502 thkr (<9 550 tkr) innehéller en valutakursforlust om 13 191 tkr (-3 233 tkr). Under aret har
koncernens rintekostnader 6kat stort i takt med rantelédiget  bade Ryssland och Europa. For att minska sina rdntekostnader
och med anledning av en stark likvid situation i Ryssland har dotterbolagen i Murmansk (april) och St Petersburg
(december) dterbetalt sina banklan till kreditgivaren. Med anledning av dterbetalningarna av bankldnen r arcts kassaflode
negativt om -167 562 tkr (+45 450 tkr). Den l6pande verksamheten genererar fortsatt ett starkt kassafléde och
beddmningen dr att kommande &rs kassafldde blir positivt. Det finlindska dotterbolaget trlingde i maj 2024 sitt [dn med
ytterligare tre ar till maj 2027. Moderbolaget har under dret inte amorterat ndgot till sitt moderbolag i Luxembourg.

¥
Rubeln har under rikenskapséret frsvagats i virde mot den svenska kronan med ca 20 % (416 %) vilket 1 sin tur
foranleder en negativ valutakursforiindring vid omrikning av dotterbolagens egna kapital vilket redovisas i koncernens

*Totalresultat™.

Doiterbolaget i Murmansk har fortsatt ett negativt eget kapital och vid omrikningen av dess egna kapital bidrar
dotterbolaget med etf negativt eget kapital till koncernen om 91 145 tkr (80 960 tkr) diir den negativa utvecklingen frimst

beror pa en stor negativ valutaeffekt 1 dotterbolaget.

Moderbolaget redovisar ett resultat f6re bokslutsdispositioner och skatt om 3 897 tkr (-8 623 tkr) och innehaller en positiv
valutakurstérindring om 395 tkr (11 785 tkr). Merparten av valutakurseffekten hirleds till omrikning av moderbolagets

l&n fran dess moderbolag i Luxembourg som dr i Euro.

Som framgar av not 10 forfaller 31 % av bolagets hyreskontrakt under 2024. Foérfallostrukturen 4r anpassad till fGretagets
strategit och anpassad till foretagsledningen bedéimning av framtida hyresutveckling.

Framtida utveckling
Som n#dmuits ovan har rysk ekonomi fortsatt utvecklats trots de sanktioner som inforts gentemot landet. Med anledningen

av landets stora investeringar i fSrsvarsindustrin samt landets stora och kande handel med Kina och Indien forvintas rysk
ekonomi fortsétta ka under 2024. Vidare gbrs beddmningen att de ryska hushdllen fortsatt kommer att upprétthélla i stort
selt samma konsumtion som tidigare och trofs sanktionerna férefaller det inte riida ndgon brist { hyresgisternas
varufdrsorjning. Tva av de stdrre orosmomenten dr instiftandet av nya lagar som kan komma att pdverka dotterbolagens
formaga att driva verksamheten eller ait den ryska regeringen beslutar att forstatliga tillgngar dgda av ogéistvinliga ldnder

dit Sverige tillhor, Nollitnac féljer utvecklingen noga och pa grund av den héga grad osiikerhet som rader avseende den
framtida utveckling #r den ekonomiska effekten for marknaden, och som f6ljd f6r Nollitnac och dess fastigheter, fortsatt

extremt svirbed6md. Ledningen g8r beddmningen att bolaget och dotterbolagen har en god kassalikviditet f6r att klara
sina ataganden pé siavil kort som lang siki.

Finlands ckonomi hat utvecklats svagt under 2023 och f6rvintas ha en, om 4n 1&g, negativ tillvixt under 2024 och den
hdgre rdntan forvintas ha stérst pdverkan pa konsumtionen. Transaktionerna pd den finska fastighetsmarknaden har under
fret varit relativt aktiv och forviintas vara fortsatt aktiv under 2024. Den finska verksamheten har en god kassalikviditet

och bedtms klara sina dtaganden pd kort som sa vil pa lang sikt. % \i)(
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2023-01-0¢ 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
NYCKELTAL 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Belopp i tusental kronor (tkr)
Resultat
Hyresintikter 167 717 179 [88 157 333 153 797
Firvaltningsresultal 52 142 79 648 02 728 36 133
Resultat fore skatt 111 003 -20 267 59 024 107 654
Periodens resultat 84 503 -9 550 53 145 80 277
Finansicll stillning
Balansomsluining 1 058 780 1 357 644 1245 823 | 182 935
Eget kapital 532 216 580 038 495 567 394 952
Soliditet, %* 50% 43% 40% 33%

* Eget kapital i procent av balansomsiutningen.

Finansiering och likviditet

Vid periodens utgdng hade koncernen tillgéngliga medel i form av kassa om 143 055 tkr (319 158 tkr). Koncernen #r till
viss del beroende av sina krediter for att kunna fortsétta sin verksamhet. Under aret har tvi av de ryska dotterbolagen
aterbetalt sina krediter i fortid och for nirvarande dr det endast ett av de ryska dotterbolagen som har kvar sin kredit med
en kvarvarande [6ptid om tre dr. Under 2023 har inget av dotterbolagen brutit mot avtalsvillkoren i ldneavtalen. Styrelsen

anser att finansieringen 4r god.

Det ryska dotterbolaget i Murmansk har ett negativt eget kapital vilket dr ett lagbrott i Ryssland vilket rent formellt
betyder att bolaget dr likvidationspliktigt. Dottcrbolaget betalar I6pande sina skatter och avgifier och i Ryssland finns det
idag manga ryska bolag med negativa egna kapital och sannolikheten alt ndgon myndighet skall begiira bolaget
likvidation bedéms som liten. Noterbart 4r ait 4ven banken valde att refinansiera dotterbolaget trots det negativa kapitalet
och inte lagt ndgon stérre vikt vid frigan. Ledningen g6r fven beddmningen att om en myndighet dnskar begira bolaget |
likvidation har koncernen en tillriicklig likviditet for att likvidera bolaget.

Det finldandska dotlerbolagets avtalade den 17 maj 2024 om en [orldngning av sitt befintliga lan om tre ar och i samband
med det gjordes dven en exira amortering om EUR 1,5 miljoner. Styrelsen bedémer dédrmed att finansiering dr stabil.

Finansiell riskhantering

[ det f6ljande beskrivs de huvudsakliga finansiella risker som koncernen 4r exponerad for och hur ledningen valt att
hantera dem.

Finansieringsrisk

Koncernen dr genom sin verksamhet i Finland och Ryssland exponerad {8r olika slag av finansiella risker, vilka kan
paverka bolagets finansiella stéllning och resultat. Verksamheten 4r beroende av att kunna langsiktigt finansicera sig med
rimliga och marknadsméssiga villkor och koncerncn har idag en bra finansiering med kvarvarande l6ptider mellan ett till
fyra 4r. Vidare 8r det av vikt att koncernen klarar av att uppritithalla de covenanter som de olika kreditinstituten har som
krav for krediterna. Utdver de coventantbrott, som beskrivs ovan, bedémer ledningen att koncernen har en god

finansiering samt en god beredskap att hantera situationen i de fall dotterbolaget bryter mot [Anevillkoren. Ledningen féljer
dven [Epande upp att dess dotterbolag fGljer de avtalade lanevillkoren.

Valutarisk
Da koncernens intilkter och finansiering endast bestér av utldndsk valuta utséits koncernen t8r valutarisker.
Valutaexponeringen avser primért euro och ryska rubel, Detta padverkar bdde transaktionsexponering (resultatrikning och

%

S

i 1 Pl —

s, - aae kO w s w elmeas o wm o ®




Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

kassaflédet) och omriikningsexponering (balansrikning). Koncern péverkas dven till stor del av rubeins virde mot EUR d&
ett av de ryska dotterbolagen har sin finansiering i Euro.

Koncernen har sin finansiering 1 EUR da de flesta hyresavtal tidigare var skrivna i EUR och dirmed #ven sikra
valutakuesrisken tifl viss man. Det dr idag, och var 1 samband med [inansieringen, i praktiken omdjligt att sdkra kursrisken

mot rubeln, I den mén det skulle vara méjligt skulle priset for en siikring inte vara férsvarbart. De nya hyresavtal som
skrivs idag gors uteslutande i Rubel vilketl paverkar risken mer. Den lokala ledningen underssker mojligheten att
eventuellt kunna konvertera den befintliga finansieringen till Rubel 18r att minska valutarisken, D4 Rubeln har tappat i

virde mot EUR under aret har det foranlett valutakursfGrluster under aret,

I Finland dér intéikterna &r { euro motverkar koncernen risken genom att dven upplaningen sker i euro.

Rinterisk
Rinterisk avser risk for att férindringar i riinteldget paverkar dotterbolagens uppldningskostnader. Rintekostnaden dr

koncernens stérsta kostnadspost. De ryska dotterbolagen har tidigare haft ett avtal om ett rintetak som gor gillande att
rintan inte kan stiga med mer én en procentetihet under viss del av lanens I6ptid. Sedan avtalet [Gpte ut har dotterbolagen

inte valt att forlinga avtalen d4 priset for ett avial beddmts varit alldeles f6r hégt.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken om motparten inte fullf6ljer sina ataganden. Risken begridnsas genom aft endast kreditvérdiga

motparter accepteras vid kreditgivaing (finansiella transaktioner). Dotterbolagens hyresgiister kreditlkontrolleras och
godkénns enligt lokal praxis. De flesta hyresgisterna betalar ett visst antal manadshyror i deposition. Hyresgiisternas
kreditvirdighet {6ljs upp l6pande. Dock dr det svart att bedSma hyresgésternas kreditvirdighet under ridande

omstindigheter i Ryssland.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken f6r att koncernen saknar tillrickligt med likvida medel £6r att kunna fullfélja sina

betalningsétaganden. Koncernen gdr 18pande interna likvidprognoser f6r kommancde 12 méanader dér alla
kassaflddespaverkande poster analyseras. Syftet med prognoserna fr att verifiera behovet av kapital. Koncernens likvida

medel uppgick per 31 december 2023 till 143 055 tkr (319 158 tkr).

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanscrat resultat 7770 949

Arets resultat 17 062
7788011

Disponeras sa att

[ ny rékning 8verfors 7 788 011
7788011

Styrelsen f6reslir att ingen utdelning limnas. % &
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Koncernens resultatrikning
Belopp i tusental kronor (tkr)

Hyresintdkter
Fastighetskostnader
Driftnetto

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Finansiella intdkter
I'inansiella kostnader

Férvaltuingsresultat
Virdefdriandringar forvaltningsfastigheter
Resultat fiore skatt

Inkomstskatt
Arets resultat

‘il

Koncernens rapport over totalresultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat fér dret:

Poster som kan komma att redovisas dver resultatrikningen
Valutakursdifferenser

Ovrigt totalresultat for perioden, netto efter skatt

Not

J, 10

o)

10

Summa totalresultat for aret

Arets resultat hinforligt:
Moderfiretagets aktiedgare
Innehayv utan bestimmande inflytande

Summa totalresultat hanforligt till:
Moderftretagets aktiedgare
[nnehay utan bestimmande inflytande

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022—12-3_1_

167 717 179 188

49 602 51 860

118 115 127 328

-31 742 -32 393

5636 3313

39 867 20 602

52 142 79 648

58 861 99 915

111 003 -200 267

-26 500 10717

84503 9550

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

84 503 -9 550

-132 325 94 021

94 021

-47 822 84 471

34 503 -9 550

47 821 84 456
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Koncernens balansrikning

Belopp i tusental kronor (tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Foérvaltningsiastigheter 10 837 067 917 124
Nyttjanderdttstillgingar 20 41 165 45 411
Uppskjutna skattefordringar 9 — 097
Summa ankiggningstillgingar 878 232 963 532
Omsadttaingstillgangar

Fordringar hos koncernféretag - 50 479
Flyresfordringar 11 7 406 2473
Aktuella skattefordringar 7 574 3411
Ovriga fordringar 22 036 18 088
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 475 503
Likvida medel 143 055 319158
Summa omséittningstilleangar 16 180 546 394 112
SUMMA TILLGANGAR 1058778 1357644 d
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Koncernens balansrikning, forts.

Belopp i tkr B Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL 13

Lget kapital som kan hiinféras till moderforetagets dgare

Aktiekapital 50 50
Reserver -402 446 -270 122
Upparbetat resultat 849 936 859 486
Arets resultat hanforligt moderforetagets akticigare 84 503 -9 550
Innchav utan bestimmande inflytande 173 174
Summa eget kapital 532 216 580 038
SKULDER

Lingfristiga slkulder

Uppléning frén kreditinstitut 14 112 811 322 116
Skulder till koncernftretag 14 269 749 269 726
Leasing skulder 20 41 165 45411
Ovriga langfristiga skulder 3 640 3651
Uppslgjutna skatteskulder 9 56 647 55716
Summa langfristiga skulder 16 484 012 696 620
Kortfristiga skulder

Upplaning {ran kreditinstitut 14 26 806 63 797
Leverant&rsskulder 2277 1 311
Forskott fran kunder 1 805 2 071
Ovriga skulder 7 586 10 442
Upplupna kostnader och [Orutbetalda intédkter 15 4 076 3 365
Summa kortfristiga skulder 16 42 550 80 986
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1 058 778

1357 641{3\:,
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Koncernens rapport éver forandringar i eget kapital

Belopp i tusental kronor (thy)

Hiinforligt till
moderforefagets

-——h-——-——_———akum-iigﬁ.e———n——- i

Innchav
Ovrigt Y aluta- Balanscrat utan be-  Summa
Aktie-  fillskjutet omriknings resuléat inkl stimmande eget

Not  Kkapital Kapital reserv  drets resultat Totalt  inflytande  Kkapital

Ingiende balans per 2022-01-01 30 - -364 128 859 486 495 408 159 495 567
Totalresultat
Arets resultat -6550  -9550 - 9550
Ovrigt toralresultaf
Valutakursdifferenser 94 006 — 94 006 15 94 021
Sumnma Totalresuliat ” o 94 006 -9550 84456 15 8447}
Utgdende balans per 2022-12-31 50 - -270 122 849936 579 864 174 580 038
Ingicende balans per 2023-01-01 50 — -270 122 849 936 579 864 174 580038
Totalresultat
Arets resultat 84 503 84 503 — 84503
Ovrigt totalresultat
Valutakursdifferenser N | -132 324 ~ -132324 | -1 -132 325
Summa Totalresultat i ~ -132 324 84503 47821 1 47822 G{/
Utgiende balans per 2023-12-31 50 - -402 446 034 439 531993 173 532216
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Koncernens rapport over kassafloden

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tusental kronor (tkr) - Not 2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Dtifinetto 1[8 115 127 328
Ovriga externa kostnader 31 742 -32 393
Ethallen rénta 4 794 425
Erlagd rdnta =23 423 -16 743
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital 65 744 78 617
[érdndringar i rorelsekapital
Okning/minskning Svriga kortfiistiga fordringar 23 715 1 738
Okning/minskning &vriga kortfristiga skulder -11 532 -6 891
Summa férindringar i rirelsekapital 12 183 -5 153
KKassaflide fran den lopande verksamheten 77 927 73 464
Kassaflode frin investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 fOrvaltningstastigheter 10 -313 -3 174
Kassaflide fran investeringsverksamheten -313 -3 174
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Amortering av lan 14 -245 176 -24 840
Kassaflode frian finansieringsverksamheten 19 -245 176 -24 840
Periodens kassaflode -167 562 45 450
Likvida medel vid periodens borjan 319 158 249 (184

-3 341 24 624

Kursdifferens i likvida 1:[1_edel |

Likvida medel vid periodens slut . 143 055 319 1581;
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Moderforetagets resultatrikning

2023-01-01 2022-01-01

Belopp i tusental kronor (tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsittning 13 339 12 405
Summa rirelsens intikter 13 339 12 405
Ovriga externa kostnadet -10 842 -9 484
Summa rirvelsens kostnader -10 842 -9 484
Rorelseresultat 2 497 2921
Réinteintakier och liknande resultatposter 3 2117 099
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 717 -12 543
Resultat fran finansiella poster 1 400 -11 544
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 3 897 -8 623
Bokstutsdispositioner 18 -3 880 8 623
Skatt pa arets resultat | 9 — —
Arets resultat {7 -

Moderbolagets rapport 6ver évrigt totalresultat

Not

Arets resultat

Ovrigt totalresultat:
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt

Summa totalresultat

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

17 —
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Moderforetagets balansrikning

Belopp i tusental kronor (tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
IFinansiclla anliiggningstilleangar
Andelar i koncernforetag 17 82 444 .82 444
Fordringar hos koncern{tretag 163 966 165 626
‘Summa finansiella anliiggningstillgingar 246 410 248 070
_LSumma anliiggningstillganganr 246 410 248 070
Kundlordringar 30 61
Fordringar hos koncernfGretag 2123 2 503
Aktuella skattefordringar 798 798
Ovriga fordringar 16292 16 079
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 415 449
Summa kortfristiga fordringar 19 638 19 890
Kassa och bank 16 355 9618
Summa omsittningstillgangar 36013 29 508
SUMMA TILLGANGAR 282 423

277 578 k{@
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Moderforetagets balansrikning forts.

Belopp i tkr Not 2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 13

Eget kapital

Bundeat eget kapital

Aktiekapital _ 50 50
‘Summa bundet eget kapital . SO 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7771 7771

Arets resultat 17 -

Summa fritt eget kapital 7 788 7 71

E‘{umma egét kapital 7 838 7 821

Langfristiga skulder

Skulder till koncernbolag 258 396 258 502

Summa Eingfristiga skulder - 258 396 258 502

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 99 9

Skulder till koncernbolag 15 075 10 626

Ovriga skulder - _

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 1015 520
Summa kortfristiga skulder 16 189 11 255

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL AR
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Moderforetagets rapport over forindringar i eget kapital

Belopp i tusental kronor (tkr

Eget kapital per 2022-01-01

Totalresultat:
__érets resultat

_ Summa totalresultat

Not
13

Eget kapital per 2022-12-31
Eget kapital per 2023-01-01
Totalresultat:

Arats resultat
Summa totalresultat

I'get kapital per 2023-12-31

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital
50 7771 7 821
S0 7771 7821
50 7771 7 821
17 17
17 17
50 7 788 7 838‘31
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Moderfiretagets kassaflodesanalys

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tusental kronor (tkr) 2022-12-31 202.2-12-31
Kassafléde fran den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 2 497 2921
Erhdllen rinta [ 722 990
Erlagd rdnta -73 -109
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore foriindring
av rorelsekapital 4 146 3 811
Fordndringar i rbrelsekapital
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar -149 -4 276
Okning/minskning dvriga kortfristiga skulder 484 -118
Summa forindringar i rérelsekapital 345 -4 394
Kassaflide frin den lipande verksamheten _ . 4 481 -583
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Okning/minskning fordringar hos koncernfSretag 2 362 -1 095
Kassaflide fran investeringsverksamheten 2 362 -1 095
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Amortering av lan frdn koncernforetag 14 — -2 225
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 19 — -2 225
Periodens kassaflode 6 843 -3 903
Likvida medel vid periodens bérjan 9618 |2 774
Kursdifiercns i likvida medel -106 747

~Likvida medel vid periodens slut 16 355 9618}

{
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

REDOVISNINGSPRINCIPER SAMT NOTER

Notl Allmin information

Nollitnac Holding AB med dess dotterftretag, nedan bendimnt ’Nollitnac’ eller "koncernen’, bedriver vetksamhet inom
fastighetsfOrvaltning.

Moderforetaget ir eft akticbolag som &r registrerat [ Sverige och har sitt siite § Stockholm. Bestksadressen till
huvudicontoret 8r Sveaviigen 52 1 Stockholm.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser fSregéende ar.

Den 17 juni 2024 har denna koncernredovisning och arsredovisning godkéints av styrelsen f6r offentliggirande.

Not2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

2.1 Grund for rapporternas upprittande

Arsredovisningen har upprittats utifrén antaganden om fortsatt drift.

Réidande och eventuelll nya sanktioner mot Ryssland paverkar naturligtvis de politiska riskerna for ryska motatghrder
riktade mot visterldndska bolag och diirmed mojligheterna f8r koncernen att driva sin ryska verksamhet men dessa risker

gér tor néirvarande inte att bedéma och ledningen f6ljer utvecklingen noga.

Koncernredovisningen [6r Nollitnac har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) och
tolkningar frin IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sddana de antagits av EU. Utdver detta har RER 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner samt Arsredovisningslagen tillimpats. Koncernredovisningen har
upprittats enligt anskafthingsvirdemetoden, med undantag av omvirderingar av forvaltningsfastigheter, vilka véirderats till

verkligl virde,

Al uppriitta rapporter i dverrensstimmelse med IFRS kriaver anvindning av viktiga uppskattningar tor
redovisningsdndamdl, Utdver detta kriivs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillimpningen av koncernens
redovisningsprinciper. For de omraden som innefattar en hég grad av beddmning som &r komplexa, eller didr antaganden
och uppskattningar har gjorts av visentlig betydelse for koncernen, har information limnats om detia i not 4.

Moderféretagets redovisning dr upprittad i enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsrcdovisningslagen. [ de fall moderftretaget tillimpar andra redovisningsprinciper dn koncernen anges detta separat i
slutet av denna not.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som tilldmpats pa rdkenskapsdr som inleds 1 januari 2023

Uppdatering i IAS 1 Upplysning om visentliga redovisningsprinciper tillimpas fran och med 1 januart 2023. Andringarna
har inte inneburit ndgon forindring av koncernens eller moderbolagets redovisningsprinciper. Under 2023 har [ASB

podkint fleva sé kallade Agendabeslut fran [FRS Interpretations Committee (IFRS IC). For Gvriga agendabeslut frén I[FRS
IC g6t Nollitnac beddmningen att dessa inte kommer att ha ndgon visentlig paverkan pé koncernens finansiella rapporter.

Utgivna och dndrade IFRS som trdder i kraft senare

Ett antal nya eller dindrade IFRS trider ikraft forst under kommande rdkenskapsar och har inte fortidstilldmpats vid
uppriittandet av dessa finansiella rapporter. Kommande éndringar av standarder och tolkningar bedéms inte komma ha

ndgon effekt pd Nollitnacs redovisning. L
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Nollitnac Holding AB
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2.2 Koncernredovisning

Dotterforeiag
Dotterfiretag br alla foretag 6ver vilka koncernen har bestimmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett féretag nér den

exponeras for eller har riite till rérlig avkastning frén sitt innehav 1 {Oretaget och har mojlighet att péverka aviastningen
genom sitt inflytande i foretaget. Dotterfretag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag déa det
bestimmande inflytandct Sverfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag dé det

bestdmmande inflytandet upphér,

Forviirvsmetoden anvéinds for redovisning av koncernens rorelseftrviry, Kdpeskillingen {6r f8rvéicvet av ett dotterforetag
utgdrs av verkligt virde pd tvertagna tillgdngar, skulder som koncernens adrar sig fran dgare av det forvérvade bolaget
och de aktier som emitterats av koncernen. I kdpeskillingen ingar dven verkligt vérde pa alla tillgdngar eller skulder som
iar en f6lid av en dverenskommelse om vilikorad képeskilling. [dentifierbara 16rvirvade tillgdngar och Gvertagna skulder |

ett rérelsefdrviry viirderas inledningsvis till verkliga véirden pé forvirvsdagen.

Koncerninterna transaktioner, balansposter samt orealiserade vinster och fBrluster pa transaktioner mellan koncernftretag
elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterfdretag har i férekommande fall Andrats f6r att garantera en konsekvent
tillimpning av Koncernens principer.

Mutual real estate bolag i Finland, d&r koncernens dgande dr mindre dn 100 % betraktas som joint operations i enlighet
med IFRS 11 Joint Arrangements. Koncernen inkluderar tiligangar och skulder i relation till innehavet i joint operations,
inklusive sin andel av eventuella tillgdngar och skulder som dgs gemensamt, Dérutdver inkluderar koncernen intédkter och
kostnader i relation till innehavet i joint operations, inklusive sin andel av eventuella intdkter och kostnader som &dgs

gemensamt. Denna konsolideringsmetod tillimpas f6r alla joint operations av denna typ. Koncernen har inga joint
ventures,

Rorelseforviry och tillgangsforviry
[I'RS 3 innebdr att verkligt varde pa identifierbara tillgangar och skulder i den férvarvade verksamheten faststills vid

forvirvstidpunkten. Dessa verkliga virden innefattar ven de andelar i tillgdngarna och skulderna som &r hiinforliga till
eventuella kvarstdende mineritetséigare i den forvdrvade verksamheten. Identifierbara tillgdngar och skulder innefattar
fven tillgdngar, skulder och avsétiningar inklusive férpliktelser och ansprik frin utomstdende part som inte redovisas i
den fSrvirvade verksamhetens balansrékning. Vid rérelsefGrvirv redovisas uppskjuten skatt pd temporira skillnader.
Skillnaden mellan anskaffhingsvérdet for farvarvet och forviirvad andel av nettotillgangarna i den forvirvade
verksamheten klassificeras som goodwill och redovisas som immaterieil tillgéng i balansrikningen (per 31 december 2020

redovisar koncernen inte nagon goodwill).

Da f0rvéry av dotteriGretag ej avser fOrviirv av rorelse, utan forvéry av tillgangar i form av fOrvaltningsfastigheter,
allokeras anskaffningsutgifien istillet pa de forvirvade forvaliningsfastigheterna i forvirvsanalysen. Vid tillgangsforviry
redovisas inte ndgon uppskjuten skatt pd initiala temporiirskillnader. Ett f6rvilry av forvaliningsfastigheter klassificeras
som forviryv av nettotillgdngar om {Grvirvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar den
personal och de processer som krivs for att bedriva férvaltningsverksamheten.

Se dven not 4 som behandlar kritiska beddmningar och uppskattningar vid tillimpning av Nollitnacs
redovisningsprinciper, dér friga om rérelseforviry eller tillgAngsitrviry utvecklas.

Transaktioner med minoritetsaktiedigare (aktieligare utan bestiimmande inflytande)

Koncernen redovisar transaktioner med aktiefigare utan bestdmmande inflytande som transaktioner med koncernens
aktiedgare. Vid forvérv fidn aktiedgare utan bestimmande inflytande redovisas skillnaden mellan erlagd képeskilling och
den faktiska forviirvade andelen av det redovisade viirdet pad dotterfSretagets nettotillgdngar i eget kapital. Vinster och
tdrluster pa avyttringar till innehavare utan bestimmande inflytande redovisas ocksd i eget kapital. L@,@/
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2.3 Omrikning av utlindsk valuta

Poster som ingér i de finansiella rapporterna fr de olika enheterna i koncernen 4r virderade i den valuta som anvénds 1
den ekonomiska milj6 dér respektive foretag huvudsakligen ar verksamt, funktionell valuta. I koncernredovisningen
anvinds svenska kronor, som dr koncernens rapportvaluta.

Transaktioner i utldndsk valuta omriknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som giller pa
transaktionsdagen eller den dag dé posterna omvirderas. Valutakursvinster och -forluster som uppkommer

vid betalning av sddana transaktioner och vid omrékning av monetira tillgdngar och skulder i utlindsk valuta till
balansdagens kurs, redovisas i rérelscresultatet i resultatrakningen. Valutakursvinster och -forluster som hinfor sig till 1an
och likvida medel redovisas i resultatrikningen som finansiella intéktcr cller kostnader.

Omréikning av utlindska koncernfbretag
Resultat och finansiell stillning for alla koncernbolag som har en annan funktionell valuta dn rapporteringsvalutan,
omriknas till koncernens rapporteringsvaluta enligt
f6ljande:
- Tillgdngar och skulder f6r var och en av balansrakningarna omriiknas till balansdagens kurs,
- Intdkter och kosthader f6r var och en av resultatrikningarna omriknas till genomsnittlig valutakurs och

- Valutakursdifferenser vid omrikning redovisas i fvrigt totalresultat.

2.4 Nedskrivningar av icke-finansiella anldgeningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar som skrivs av bedéms med avseende pa virdenedgang nérhelst hindelser eller
f8randringar 1 férhéllanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte dr tervinningsbart. En nedskrivning gérs med
det belopp varmed tillgAngens redovisade virde dverstiger dess &tervinningsvirde, Atervinningsvirdet dr del hogre av
tillgangens verkliga viirde minskat med forsdljningskostnader och dess nyttjandevitrde. Vid beddmning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de ldgsta nivéer ddr det finns separata identifierbara kassafldden
(kassagenererande enheter). Ftr materiella och immatericlla anldggningstillgdngar, som tidigare har skrivits ner, girs per
varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

2.5 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter och vardestegringar, Férvaltningsfastigheter redovisas
initialt till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hdnforliga transaktionskostnader.

Efter den initiala redovisningen redovisas firvaltningsfastigheter till verkligt virde. Verkligt véirde baserar sig i forsta
hand pé priser pd en aktiv marlnad och dr det belopp till vilken en tillgdng skulle kunna Sverlatas mellan initierade parter
som #r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststéilla fastigheternas
verkliga virde vid varje enskilt bokslutstillfille. g6rs marknadsvirdering av samtliga fastigheter. Foréndringar 1 verkligt

virde av forvaltningsfastigheter redovisas som orealiserad vérdeforindring i resultatrikningen. Vid Brséljning av fastighet

redovisas skillnaden mellan erhdllet forsiljningspris och redovisat virde enligt senast upprittad rapport, med avdrag t6r
forsiliningsomkostnader och tilldgg for aldtiveringar sedan senaste arsredovisning som realiserad virdetoréndring i

resultatrdkningen,

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nédr det dr troligt att framtida ekonomiska f6rdelar f6rknippade med fastigheten
kommer att erhallas av koncernen och utgiften kan faststéllas med tillforlitlighet samt att dtgérden avser utbyte av en
befintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent. Ovriga reparations- och underhéllsutgifter resultatfors [5pande i
den period de uppstar. Vid stérre ny-, till- och ombyggnad aktiveras fiven réntekostnad under produktionstiden. @/
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2.6 Finansiella instrument — IFRS 9

Finansiella instrument #r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tiliging i ett fretag och en finansiell skuld
eller ett egetkapitalinstrument i ett annat foretag, Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar pa
tillgngssidan [angfristiga fordringar, kundfordringar, likvida medel, Svriga fordringar samt derivat. Bland skulder
aterfinns leverantSrsskulder, skulder till kredit-institut, Svriga kortfristiga skulder samt [dneskulder samt derivat.
Redovisningen beror pé hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansicll tiligdng eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmissiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrdkningen nér faktura har skickats och Bretagets riitt till erséitining
ar ovilllkkorlig. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avialsenlig skyldighet foreligger att betala, iven om faktura
innu inle motlagits. Leverantdrsskulder tas upp nir faktura mottagits.

En finansiell tillgéng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det
foreligger en legal rlitt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgngen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort frén balansrdkningen adir rittigheterna i
avtalet realiseras, [Orfaller eller bolaget forlorar kontrollen Sver dem. Detsamma gilller for del av en finansiell tillgdng. En
finansiell skuld tas bort frin balansrfikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgsrs eller pa annat sétt utslicks. Detsamma
giller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfdlle utvirderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att
en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgngar #ir i behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrikning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och viirdering

Finansiella tillpangar
Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgdngar som #r skuldinstrument baseras pa koncernens affirsmodell for

forvaltning av tillgdngen och karaktéren pa tillgdngens avtalsenliga kassafloden:

Instrumenten klassificeras till:

- upplupet anskaffningsvérde

- verklipt virde via Gvrigt totalresultat, eller
- verkligt virde via resultatet

Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffhingsvirde.

Finansiella tillgdngar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde med tilligg av
transaktionskostnader. Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade viirdet. Efter [Orsta
redovisningstillfillet viirderas tillgdngarna enligt effektivrinte-metoden. Tillgangar klassificerade till upplupet
anskaffningsvirde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafldden som endast dr betalningar av
kapitalbelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for forvintade

kredit-forluster.

Derivat: klassificeras till verkligt virde via cesultatet forutom om de klassificeras som sikrings-instrument och den
effektiva delen av sikringen redovisas i "Ovrigt totalresultat”. Bolaget har endast derivat som redovisas till verkligt vicde

via resultatet.
Verkligt vérde faststills enligt beskrivning i not 16.

Finansiella skulder
Finansiella skulder klassiticeras till upplupet anskafthingsvirde med undantag av derivat. Finansiclla skulder redovisade

till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt viirde inklusive transaktionskostnader. Efter det f6rsta
redovisningstillfiillet virderas de till upplupet anskaffnings-virde enligt effektivriintemetoden.

Derivat: klassificeras till verkligt viirde via resultatet forutom om de klassificeras som s#krings-instrument och den
effektiva delen av stkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Bolaget har endast derival som redovisas till verkligt virde

via resultatet.

Verkligt virde faststéills enligt beskrivaing i not l&/
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Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar omfattas av nedskrivning [Sr forvintade kreditfériuster. Nedskrivning for keedittorluster

enligt [FRS 9 4r framétblickande och en forlustreservering gdrs nér det finns en exponering for kreditrisk, Forvintade
kreditforluster aterspeglar nuvirdet av alla underskott i kassafloden hénforliga till fallissemang antingen for de
nidstkommande 12 manaderna eller f6r den forvintade dterstdende 16p-tiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
{illgdngsslag och péd kreditforsimring sedan forsta redovisningstillfillet. Férvéntade kreditfdrluster aterspeglar ett
objektivt, sannolikhetsvigt utfall.

Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstiligangar och hyresfordringar. En {orlust-reserv redovisas, i
den fOrenklade modellen, t6r fordrans eller tillgdngens férvintade aterstidende [6ptid.

Virderingen av forvintade kreditforluster baseras pé olika metoder. Metoden f6r kundfordringar, avtalstillgdngar och
hyresfordringar baseras pa historiska kundférluster kombinerat med framét-blickande (aktorer. Ovriga fordringar och
tillgAngar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating, Forvintade kreditforluster vérderas till
produktlen av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. For
kreditbrsimrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell bedtmning dér hiinsyn tas till historisk, aktuell och
framdtblickande information, Viirderingen av fGrviintade kreditforluster beaktar eventuella sdkerheter och andra
kreditforstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansriikningen till upplupet anskaffningsviirde, d.v.s. netto av bruttovérde och
forlustreserv, Fdriindringar av foriustreserven redovisas i resultatrdkningen.

Likvida medel
Likvida medel bestdr av kassamedel samt omedelbart tillgiingliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.

Lilcvida medel omfattas av kraven pd forlustreservering for forvéntade kredit-forluster.

IFRS 9 - Moderforetaget
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella instrument enligt

IFRS 9 i moderbolaget fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvéirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga finansiella
anldggningstillgingar virderas dirmed till anskaffhingsvirde och finansiella omsiittningstillgangar enligt ldgsta vardets
princip, med tilliimpning av nedskrivning for férvantade kreditfrluster enligt IFRS 9 avseende fillgdngar som &r
skuldinstrument. For 8vriga finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pa marknadsvirden,

Inbidddade derivat
Koncernen har konstaterat att man f6r vissa hyreskontrakt i Ryssland har inbéddade derivat pga. av att hyran ér faststilld

till ett belopp i EUR eller USD. Koncern valt att inte redovisa de inbdddade derivaten (hyreskontrakten) som separata
derivatinstrument dé det i Ryssland bed6ms vara vanligt férekommande att hyresavtal tecknas i EUR och USD och
betalning av hyran sker i rubel (lokal valuta). Darmed anses det inbdddade derivatets ekonomiska egenskaper vara niira

forknippade till hyresavtalets egenskaper.
2.7 Aktiekapital

Stamalktier klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan héinf6ras till emission av nya aktier
redovisas, nctto ofter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden, Transaktionskostnader redovisas som en

avdragspost under eget kapitalkategori Ovrigt tillskjutet kapital.

2.8 Leverantorsskulder

LeverantOrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde och dérefter till upplupet anskaftningsvirde med tillimpning
av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantorsskulder forutsétts motsvara dess verkliga virde, eltersom denna

post dr kortfristig till sin natur. \Q kY
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2.9 Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till
upplupet anskaffhingsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat Gver laneperioden, med tillimpning av eflektividniemetoden.

Uppldning klassificeras som kortiristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig réitt att skjuta upp betalning av
skulden 1 atminstone 12 ménader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas 1 resultatrikningen i den period till viltken de

hanfor stg. Upplupen rinta redovisas som en del av kortfiistig upplaning fran kreditinstitut, i det fall riintan forvintas
regleras inom 12 manader frn balansdagen.

2.10 Aktuell och uppskjuten skatt

Den aktuella skattekostnaden beriiknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen 4r beslutade cller i praktiken
beslutade 1 de lénder diir moderf6retapgets dotterforetag dr verksamma och genererar skattepliktiga intékter. Ledningen
utviirderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjlilvdeklarationcr avscende situationer dér tillimpliga skatteregler ér
fremal [Or tolkning och gbr, nédr sd bedéms ldmpligt, avsiittningar {6r belopp som troligen ska betalas till
skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrilningsmetoden, pa alia temporéra skillnader som uppkommer
mellan det skattemissiga vérdet p tillgdngar och skulder och dessas redovisade vérden i koncernredovisningen.
Uppskjuten skatt redovisas ¢j pa initiala temporirskillnader vid tillgdngsforviirv. Uppskjuten inkomstskait beréiknas med
tillimpning av skattesatser (och ~lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férviintas gilla nir den

berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr troligt att framtida skatteméssiga dverskott kommer att
finnas tillgiingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kan utayttjas. Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader
som uppkommer pa andelar i dotterforetag, f6rutom dér tidpunkten for aterforing av den tempordra skillnaden kan styras
av Koncernen och det 4r sannolikt att den temporira skillnaden inte kommer att dterftras inom Gverskidlig framtid.

2.11 Avsittningar

Avsitiningar redovisas ndr Koncernen har en legal eller informell forpliktelse till f5ljd av tidigare hindelser, det dr
sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas fGr att reglera dtagandet, och beloppet har berdknats pa ett

tillforlitligt shtt. Inga avsdttningar gérs {or framtida rorelseforluster.

2.12 Eventualforpliktelser

En eventualfGrpliktelse redovisas inom linjen som en upplysning nér det finns:

- En mojlig forpliktelse som hierdr till 161jd av infréffade hindelser och vars fSrekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osiikra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom bolagets kontroll, intréiffar eller
uteblir, eller

- En befintlig forplikteise till foljd av intriiffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsiitining
eftersom det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen eller

frplikielsens storlek inte kan beriiknas med tillrdicklig tillfSrlitlighet.

2.13 Intikisredovisning

Nollitnac erhalier intdkter {dn uthyrning av [6rvaltningsfastigheter och i férekommande fall forséljning av fastigheter.

Hyresintiikter
Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikterna fordelas dver tiden enligt avtalens innebérd, vilket

bland annat innebiér att eventuella hyresrabatier periodiseras §ver avtalets Iaptid. T hyran ingér (| fSrekommande fall
debiterad fastighetsskatt, driftskostnader samt andra kostnader.

Utifran de hyresavtal som koncernen har och dess utformning har Nollitnac konstaterat att den service som tillhandahélls
av koncetnien &r underordnad hyreskontraktet och att all ersitining ska anses utgdra hyra. 3@{‘
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Resultat av fastighetsférsiljning
Forsdlining av fastigheter redovisas pa tilltrddesdagen, om inte risker och forméaner forknippade med fastigheten 6vergatt

till képaren vid ett tidigare tillfille. Beddmning av om risker och t6rméner har Svergatt sker vid varje enskilt
avyttringstil{fiile.

Rinteintiakter
Rénteintdkter intiktsredovisas fordelat Sver 16ptiden med tilldmpning av effektivrintemetoden,

2.14 Utdelningar

Utdelning till moderféretagets aktiedgare redovisas som skuld i Koncernens finansiella rapporter i den petiod dé
utdelningen godkinns av moderfbretagets aktiedgare.

2.15 Moderfiretagets redovisningsprinciper

Redovisningsprinciperna i moderbolaget dverensstdmmer i allt visentligt med koncernredovisningen, Moderbolagets
redovisning #r upprittad i cnlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen. RFR 2 anger
undantag fran och tilldgg till de av IASB ufgivna standarder samt av [FRIC utgivna uttalanden. Undantagen och tilldggen
ska tillampas [rdn det datum da den juridiska personen i sin koncernredovisning tilldmpar angiven standard eller uttalande.

Moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper 4n koncernen i de fall som anges nedan.

Uppstiillningsform for resultat- och balansrikning
Moderftretaget anviinder de uppstillningsformer som anges i Arsredovisningslagen, vilket bland annat medfor att en

annan presentation av eget kapital tillimpas.

Alctier i dotterbolag
Aktier { dotter{6retag redovisas till upplupet anskaffningsvirde efter avdrag 1or eventuella nedskrivningar. Nir det fians en

indikation pa att akticr och andelar i dotterbolag minskat i viirde gérs en berikning av Atervinningsvirdet. Ar detta ldgre dn
det redovisade virdet gors en nedskrivning, Nedskrivningar redovisas i posten Resultat fran andelar 1 koncernforetag,

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Moderforetaget redovisar koncernbidrag som en bokslutsdisposition i resultatrikningen enligt alternativ regeln i RFR 2,

Aktiedigartillskott f6rs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i akfier och andelar hos givaren. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Not3 Finansiell riskhantering

3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad f6r olilka slag av finansiella risker, vilka kan paverka bolagets finansiella
stdllning och resultat. I det féljande beskrivs de huvudsakliga finansiella risker som Nollitnac-koncernen dr exponerad for
och hur ledningen valt att hantera dessa risker, Noten ska ldsas tillsammans med de noter som nédrmare beskriver de

finansiella tillgangar och skulder som koncernen har.

Moderforetaget innehar i nuldget endast andelar i koncernftretag och koncernmellanhavanden. Nedan beskrivning tar
siledes i sikte pd koncernen som helhet. @\b
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3.2 Finansieringsrisk — Lilcviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken fiir att bolaget saknar tillriickiigt med likvida medel f8r att kunna fullfolja sina
betalningsitaganden. Bolaget goér 1opande interna likvidprognoser 6r kommande 12 méanader dér alla
kassaflédespiaverkande poster analyseras. Syfiet med prognoserna dr att verifiera bchovet av kapital, Per den 31 december

2023 har koncernen en likviditet om 143 055 tkr (319 158 tk).

Med finansicringsrisk avses att finansiering inte alls kan erhdllas, eller endast till kraftigt 6kade kostnader genom
oftirdelaktiga villkor. Oron pé kreditmarknaden kan snabbt forindra tillgdngen till krediter. D4 koncerncn dr verksamt
genom dotierbolag med verksamhet i Finland och Ryssland pdverkar dven risken av kreditgivarnas vilja att finansiera
investeringar | dessa ltnder. Ledningen hanterar denna risk genom att l6pande fra diskussioner med dess kreditgivare och
parallellt med andra potentiella kreditgivare. Bade i Sverige och lokalt i Finland och Ryssland.

Koncernens verksambet, | synnerhet avseende forviry ay fastigheter, finansieras till stor del genom ldn [rén externa
langivare. Réntekostnader 4r en betydande kostnadspost och upplaning en viisentlig del av totala balansomslutningen, I det
fall ddr Nollitnac inte erhdller erforderliga krediter eller krediter till oférménliga villkor, skulle en visentlig negativ
inverkan pa koncernens verksamhet, resultat och finansiella stillning kunna uppsta.

Koncernens olika lan dr forenade med villkor som bestér av dels ett antal finansiella nyckeltal och dels ett antal icke-
finansiella nyckeltal eller s.k. "covenanter”. Covenanterna #r bl.a. beldningsgrad, vakansgrad och réntetickningsgrad. En
annan covenant dr att respektive lantagare skall inlimna en omfattande rapportering till lingivaren samt att lngivaren
méste godkinna utdelningar fran respektive lantagare. Nollitnac arbetar 16pande med uppféljning av sina lanevillkor och
styrelsen tar del av resultatet. For ldnens storlek och 16ptid, se not 14.

Varken moderbolaget eller inget av koncernens dotterbolag bryter eller har brutit mot sina [dnevillkor med banken under
2023.

3.3 Riinterisk
Koncernens rdnterisk uppstar genom langfiistig upplaning, Upplaning som gdérs med rirlig rinta utsitter koncernen for

rdnterisk avseende kassafldde. Koncernen har uteslutande upplaning mot Euribor och Libor, eller liknande, plus en
marginal. Detta innebdr att koncernen 4r exponerad mot sviingningar i bide Euribor och Libor. Fér att forsdka att fa en
viss forutsigbarhet vad giiller rintekostnaderna har de ryska dotterbolagen tidigare haft ett avtal om et réintetak som gor
gillande atf réintan inte kan stiga med mer 4n en procentenhet under viss del av ldnens 16ptid. Sedan avtalet 16pte ut hat
dotterbolagen inte valt att forldnga avtalen da priset for ett avtal beddmis varit alldeles for hégt. Under aren da avialet
funnits har inget av ldnen uppnatt rintetaket. DA koncernen ej heller dtnjutit nagon fordel av rdntetaket har det inte
redovisats som ett derivat. Dotterbolagen undersker kontinuerligt priset f6r ett rintetak elier liknande arrangemang for att
sdkerstiilla [ramtida rintekostnader, men for tillfillet sikrar koncernen inte rinterisken i Ryssland. Féridndringar av rintor
kan leda till foréindringar av verkliga vérden, férandringar i kassafléden samt fluktuationer i koncernens resultat. En
f6randring av rintan med +/- 1 % skulle leda till +/- 1 128 tkr (3 394 tkr) per ar.

3.4 Valutarisk
Koncernen verkar frimst pa den finska och ryska marknaden och genomfor transaktioner i utlindsk valuta och dr

ddrigenom utsatt for valutaexponering. Detta paverkar bade transaktionsexponering {(kassaflddet) och
omrikningsexponering (balansrikning).

Koncernen har sin finansiering 1 EUR d4 de flesta hyresavtal tidigare var skrivna i EUR och ddrmed dven siikra
valutakursrisken till viss man. Det 41 idag, och var i samband med finansieringen, i praktiken om&jligt att sdkra kursrisken
mot rubeln. [ den mén det skulle vara mdjligt skulle priset f8r en sikring inte vara fSrsvarbart. De nya hyresavtal som
skrivs idag gors uteslutande 1 Rubel vilket paverkar risken mer. Den lokala ledningen understker mojligheten att
eventuellt kunna konvertera den befintliga finansieringen titl Rubel f6r att minska valutarisken, D Rubeln har tappat i

virde mot EUR har det t6ranlett valutakurstorluster under aret.

D4 de finska bolagen har sina intéikter i Euro har det finska lanet upphandlats i Euro for att minska och motverka risken.
Valutarisien i Ryssland dr betydande. Bade dess paverkan pé intiikterna, men dven i forhéllande till de ryska
fastighetsbolagens 14n som #r upphandlade i Euro.
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3.5 Kreditrisk och motpartsrisk
Forutom kreditrisker i forhallande till kunder dr bolaget exponerat mot kreditrisker i f8rhdllande till de banker i vilka

koncernen placerar sina likvida medel. Dotterbolagens hyresgister kkreditkontrolleras och godkéinns enligt lokal praxis.
Alla hyresgiister betalar ett visst antal ménadshyror i deposition. Hyresgésternas kreditviirdighet f6ljs upp 16pande. Dock
dr det svart att bedbma hyresgésternas kreditvirdighet under raidande omstéindigheter i Ryssland. For koncernens storsta.

hyresgdst métt 1| omsittning innehar dotterbolaget dven en moderbolagsgaranti.

[ tabellen nedan aterfinns de odiskonterade kassafléden som kommer av koncernens skulder i form av finansiella
instrument, baseral pd de vid balansdagen kontrakterade aterstdende [8ptiderna, De belopp som férfaller inom 12 manader
6verensstdmmer med bokforda belopp, eftersom diskonteringseffekten dr ovisentlig.

Belopp som ska betalas baserat pd en rérlig rinta har uppskattats genom att anviinda de pa balansdagen gillande
rantesatserna och valutakurser.,

Koncernen Mindre Melan1l Mellan2 Meridns
Belopp i tusental kronor (tkr) inldr och2dr ochSar ar
Per 31 december 2023

Uppldning fran kreditinstitut, inkl rintebetalningar 34 283 25245 103 463 -
Upplaning {ran koncernféretag - — - 269749
Langlristiga skulder — — 3 640 —
LeverantSrsskulder och 8vriga skulder 15747 — — —
Totalt 50 030 25245 107 103 269 749
Per 31 december 2022

Upplaning {ran kreditinstitut, ink] réintebetalningar 74409 121794 227 775 -
Uppléaning {ran koncernitrelag — - — 296 726
Langfristiga skulder — — 3651 —
Levcrant6rsskulder och 6vriga skulder 17 188 ~ — -
Totalt 92226 121794 231 110 296 726
Modertoretaget Mindre Mellan1 Mellan2 Mer in 5
Belopp i tusental kronor (tkr) dnlar och2iar ochSar Ar
Per 31 december 2023

Upplaning [ran koncernforetag — — — 258 396
Ovriga skulder 1114 - — —
Totalt 1114 —~ — 258 396

Per 31 december 2022

Upplaning fran koncernféretag e - — 258 502
Ovriga skulder 620 _ _ _
Totalt 629 e ~ 258502 %
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3.6 Hantering av kapitalrisk

Malet avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncernens [Grmaga att fortsétta sin verksamhet, si aft den kan fortsiitia att
generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att uppriithélla en optimal kapitalstruktur for att
hilla kostnaderna f6r kapitalet nere. P& samma sitt som andra féretag 1 branschen beddmer Nollitnac kapitalet pa basis av
skuldsétiningsgraden. Detta nyckeltal berdknas som nettoskuld dividerat med totalt kapital. Nettoskuld beréiknas som
total uppldning (omfattande posterna Kortfristig uppldning och Langfristig upplaning 1 Koncernens balansrakning) med
avdrag [or likvida medel. Totalt kapital beréiknas som Eget kapital i koncernens balansrékning plus nettoskulden,

Skuldsfittningsgraden per den 31 december 2023 och 31 december 2022 var som f6ljer:

2023~12-31 2022-12-31

Total upplaning 139617 385 914
Avgér: Likvida medel -143 055 -319 158
Nettoskuld -3 438 66 756
Totalt eget kapital 532 216 580 038
Summa kapital | _ 3 528 778 646 794
Skuldsiittningsgrad -1 % 10 %

[ koncernens redovisade lAneskulder ingér periodiserade upplaggningskostnader for lanen med 0 tkr (0 tkr), vilka inte #r
inkluderat i berikning skulds#ttningsgrad.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedéomningar

Uppskattningar och beddmningar utvrderas l6pande och baseras pa historisk erfarcnhcet och andra faktorer, inklusive
forvintningar pa framtida hiindelser som anses rimliga under rddande f6rhallanden.

Viktiga uppskattningar och antaganden fir redovisningsindamal

Koncernen gér uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar [6r redovisningséindamal som blir {6ljden
av dessa kommer, definitionsmissigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet, De uppskattningar och antaganden som
innebdr en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade varden for tillgdngar och skulder under ndstkommande

rilkenskapsér anges 1 huvuddrag nedan,

Virdering av forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt viirde, vilket faststdlls av fSretagsledningen pa basis av fastigheternas
bedémda marknadsvirde.

Vid virderingen av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiella
stdllning. Bed6mningar av kassafltédet f6r intdkter-, drifts-, underhélls- och administrationskostnader #r baserade pa
faktiska hyresavtal och kostnader, men ocksd utifran erfarenheter av jdmforbara fastigheter. Framtida investeringar har
beddmts utifrdn det faktiska behov som foreligger. Fdr att avspegla den os8kerhet som finns i gjorda antaganden och
beddmningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis ett osikerhetsintervall om +/- 20 procent. Se mer information om de
antaganden som gjorts under not 10 Férvaltningsfastigheter, vilket ocksd innehdller ett avsiitt om marknadsviirdering.

Yiktiga bedomningar vid tilléiimpning av féretagets redovisningsprinciper

Avgrinsning mellan rirelseforviirv och tillgangsforviry

Nir ett bolag f6rvirvas utgdr det antingen ett forvilrv av rorelse eller ett foérviiry av tiligangar. Ett forvérv av tillgdngar
foreligger om forvirvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisation och de processer
som kriivs for att bedriva forvaltningsverksamheten, Ovriga forviry dr rorelseforviry. Foretagsledningen beddmer vid

varje enskilt térviry vilka kriterier som ér uppfyllda.

{
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Not 5 Nettoomsittningens fordelning
Nettoomséttningen fordelar sig pa foljande verksamhelsgrenar:

2023-01-01 2022-01-01
Kone¢ernen L 2023-12-31 2022-12-31
Ryssland 123 103 144 338
Finland 44 614 34 850
Summa nettoomséitining per verksamhetsgren 167 717 179 188

Not 6 Fastighetskostnader

2023-01-01 2022-01-01
Konecernen 2023-12-31  2022-12-31
Driftskostnader -20 278 -19 825
Reparationer och underhall -19 202 -18 772
Fastighetsskatt -9 552 -13 263
Tomtréttsavgild * - —
Summa fastighetskostnader - -49 032 -31 8§60

* Med anledning av den nya standacden 1FRS 16 redovisas tomtrattsavgélder soin en finansicll kostnad frdn 1 januari 2019,

Not 7 Irsittningar till revisorerna

Med revisionsuppdrag avscs granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande
direktdrens f6rvaltning, dvriga arbetsuppgifler som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt ridgivning eller
annat bitride som [Granleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomfdrandet av sddana Svriga arbetsuppgifter.
Allt annat 4r andra uppdrag. For 2023 och 2022 har arvode till bolagets revisorer enbart utgatt avseende revisionsuppdrag.

2023-01-01 2022-01-01

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Kaijser Konsult AB, Ernst & Young Oy, Bl Group

Revistonsuppdrag 883 853
Summa 883 853
Moderforetaget
Kayser Konsult AB B

Revisionsuppdrag 260 260
Summa 260 260
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Not 8 Resultat fran finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

Koncermen 2023-12-31 2022-12-31

Finansiella intiikter

Valutakursvinster _ s

Ranteintdkter enligt effektivrintemetoden 3 636 5015

Koncernbidrag frin systerfretag o 300

Summa finansiella intiikter 5 636___: @

Finansiella kostnader .
Valutakursforluster <13 191 -3 234

Réntekostnader enligt effektivrintemetoden -22 119 -13 415
Tomtriittsavgilder -4 268 -3 953
Koncernbidrag till systerforetag -289 -
Summa finansiella kostnader -39 867 =20 602
Resultat frin finansiella poster, netto -34 231 -15 287

2023-01-01 2022-01-01

Moderforetaget 2023-12-31 2022-12-31

Riinteintikter och liknande resultatposter

Valutakursdifferenser 395 =
Rinteintikter, koncernforetag enligt effektivrintemetoden 251 819
Réntcintdkter enligt effektivrdntemetoden 871 180
Summa riinteintiikter och liknande resultatposter 7117 009

Riantekeostnader och liknande resultatposter

Valutakursdifferenser - -11 785

Rintekostnader enligt effektivriintemetoden

- koncernféretag =717 -718

- §vrigt | _ 40

Summa riintekostnader och likmande resultatposter il -12 543
—Resultat fran finansiella poster, netto R 1 400 -11 544
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Not9 Inkomstskatt

I<oncernen

Aktuell skatt [6r avet

Aktuell skatt hinforlig till tidigare ar

Uppslguten skattekostnad avseende tempordra skillnader
Uppskjuten skatteintiikt avsecnde temporéra skillnader
Omvirdering av underskottsavdrag

Summa inkomstskatt

2023-01-01
2023-12-31
-11 659

——

-14 841

—trmiy

-26 300

2022-01-01
2022-12-31
-5 929

-118
16 764

10 717

Skillnaderna mellan redovisad skattekostnad och en berdknad skattekostnad baserad pé gillande skattesats ér f6ljande:

o it
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2023-01-01 2022-01-01

Koncerncn 2023-12-31 2022-12-31
. Resultat fore skatt 111 001 -20 267

[nkomstskatt berdiknad enligt ghllande skattesats 20,6% (20,6%) -22 866 4 175
Effekt av utlindska skattesatser i Ryssland och Finland 632 -64
Skaltteeffekt av:
Ej skattepliktiga intékter 229 —
Aktieutdelning fran dotterféretag ~— —
Ej avdragsgilla kostnader -1 733 -337
Skattemiissiga underskott for vilka ingen uppskjuten
skattefordran redovisats -2 762 6 943
Andrad skattesats i Kaliningrad — —
Omvirdeting av underskottsavdrag - —
Inkomstskatt -26 500 10 717

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Moderforetaget
Resultat fére skatt 17 —
Inkomstskatt beriknad enligt gidllande skattesats 20,6% (20,6%) -3 —
Skatteeffekt av:

[Zj skattepliktiga intdlcter

- aktieutdelning fran dotterforetag - -
- Gvriga ej skattepliktiga intdkter 3 ~
Ej avdragsgilla kostnadcr — -
Schablonintikt av periodiseringstond - -

Skatleméissiga underskott tor vilka ingen uppskjuten

skattefordran redovisats — —
Skatt pi arets resultat — - a.l
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Not 9 Inkomstskatt, forts.

Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar fordelar sig pa féljande slag av temporira skillnader:

Al el el — o

2023-01-01 2022-01-01
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjutna skatteskulder
Overvirden fastigheter Ty 55 716
Ovrigt o -
Summa uppskjutna skatteskulder 56 647 55716
Uppskjutna skattefordringar
Underskoftsavdrag - Q07
Summa uppsl&jﬁtna skattefordringar - 097
Uppskjutna skatteskulder, netto 56 647 54 719
Uppskjutna skatter fordelas enligt f6ljande:

2023-01-01 2022-01-01
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjutna skatteskulder

- uppskjutna skatteskulder som ska utnyttjas efter mer 4n 12
manader 56 647 55716
Summa uappskjutna skatteskulder 56 647 55716
Uppskjutna skattefordringar
- uppskjutna skattefordringar som ska utnyttjas efier mer &n 12

manader _ 097
Summa uppskjuina skattefordringar - 007
Uppskjutna skatteskulder, netto | 56 647 54 719

Uppskjutna skattefordringar redovisas {or skatteméssiga underskottsavdrag i den utstriickning som det #4r sannolikt att de
kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.

Per balansdagen 2023-12-31 finns foljande skatteméssiga viirden gillande underskottsavdrag inom koncernen, utan

begriinsning nér i tiden dessa kan utnyttjas:

2023-12-31 2022-12-31
Totala underskottsavdrag 100 989 128 323
Varav virderat underskottsavdrag { balansrikningen - 4 838
Varav ej virderat underskottsavdrag i balansrdkningen 100 989 123 485 {/

R
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Not 9 Inkomstskatt, forts.

Ofborutsedda skattefragor i Ryssland

Skattesystemet i Ryssland fortsétter att utvecklas och karaktiriseras av frekventa dndringar i lagstifining, officiella
uttalanden och domstoisbeslut, som ibland &r motstridiga och tolkas olika av olika skattemyndigheter, Skatter granskas
och undersdks av ett antal myndigheter som har befogenhet att palidgga stora boter, vitent och rinteavgifter. Ett
beskattningsar forblir 8ppet fOr granskning av skattemyndighcterna under de tre efierfoljande aren. Under vissa
omsténdigheter kan dock ett beskattningsr torbli Sppet ldngre. Dessa forhallanden kan skapa skatterisker i Ryssland som
ir betydligt stérre 8n i andra ldnder. Ledningen bedémer att adekvata &tghirder vidtagits utifran sin tolkning av tilldmplig
rysk skattelagstiftning.

Not 10 Forvaltningsfastigheter

I'6rvaltningstastigheterna redovisas till verkligt virde,

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende viirde vid drets bérjan 917 124 888 454
Investeringar i befintlipa fastigheter 313 3179
['8rsiljningar — —
Valutakurseffekter -139 231 125412
VirdefSrandring 58 861 -99 915
Utgidende balans foryvaltningsfastigheter 33-:7 067 917 124

Verkligt viirde motsvaras av fastigheternas marknadsvérde. De virderingar som har utforts per 31 december 2023 har
omfattat samtliga fastigheter, totalt fem fastigheter. Fastigheterna 4r beligna i Kaliningrad, Murmansk och St. Petersburg i
Ryssland samt i Helsingfors och Lahti i Finland, Osiikerheten pd den ryska fastighetsmarknaden #r stor och antalet
observerade transaktioner &r fa. Osdkerhetsintervallet uppskattas till +/- 20 % f6r de ryska fastigheterna och +/- 15 % for
de finska fastighetcrna.

Begreppet marknadsviirde

Med marknadsviirdet avses det mest sannolika priset vid en tinkt f8rséljning av vérderingsobjektet pa en fri och
transparent fastighetsmarknad. Férséljning av vérderingsobjektet [Grutsitts ske vid virdetidpunkten efter det att objekiet
varit utbjudet till forséljning pa ett {6r viirderingsobjektet sedvanligt sitt under en normal marknadsfSringstid.

Vid den tinkta f6rséljningen [ar tnte foreligga ndgot tvang att 6verldta fastigheten och inte ndgra speciclla partsrelationer.

Viirderingsmetod

Vid varje bokslutstillGille virderas samtliga av koncernens fastigheter internt. Koncernen inhdmtar 16pande in
matrknadsinformation frdn externa vilrenommerade och oberoende virderingsinstitut, som st8d fr den interna
virderingsprocessen. Under 2023 har 32 % (30 %) av koncernens totala fastighetsvirde externvérderats av Realia
Management OY (Finland), for vilka ingar i Savills internationella ndtverk tor virderare. Resterande del har virderat
internt av koncernens virderingsexperter.
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Not 10 Forvaltningsfastigheter, forts.

Grunden for alla marknadsviirdebedémningar 4r analyser av forsélda objekt (ortspriser) i kombination med kunskap om
matknadsakttrernas syn pa olika typer av obiekt, deras sitt att resonera kring dessa samt kinnedom om marknadsméssiga
hyresnivaer (ortspriser) etc. Fastigheter dr mycket sillan helt jimforbara varfor normering till virdeb#rande faktor maste
ske, Ofta sker normering till area (s.k. arecametoden) eller till driftnetto (bendimns direktavkastningsmetod/
nettokapitaliseringsmetod). Forvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt viirde i enlighet med kassaflddesmetoden med
en kalkylperiod om 10 ar. Virdet pd fastigheterna 4r hiinfrbara till niva 3 enligt IFRS virderingshierarki. Underliggande
faktorer f6r niva 3 dr ej observerbara faktover f6r tillgdngar och skulder. Kassaflodesmetoden (Cash-flow) ér att betrakia
som en specialvariant av direktavkastningsmetoden med mdéjlighet att Gver tid kunna korrigera {6r
inkomst/kostnadsforindringar. Hyresinbetalningarna i kassaflédesanalysen bedtms utiftdn befintliga lokalhyreskontrake
fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgdende hyra som har beddmts vara marknadsmaéssig har antagits
forlingas pd ofSrindrade villkor efter utglingen av nuvarande kontraktsperiod, medan Svriga lokalhyror justeras till en
beddmd marknadsméssig hyresnivd. Hyresghsternas formaga att fullflja sina dtaganden enligt hyresavtalen har ocksa
beddmts. Kassaflodet fr drift-, underhalls- och administrationskostnader ir baserat pa faktiska kostnader och erfarenheter
av jam[drbara objekt. Investeringar har beddmts utifrin det behov som f6religger, Virdet hirleds som summan av
nuvirdet av respektive ars drifinetto samt nuvirdel av fastighetens restvirde vid kalkylperiodens utgang.

Restvirdet ges av det prognostiserade drifinettot frsta ret efter kalkylperiodens slut i férhailande till ett marknadsmissigt

uppskattat dircktavkastningskrav.,

Kalkylrinta

Kalkylriinta och direktavkastningskrav &r baserade pa virderarens erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens
forrintningskrav pé jamitrbara fastigheter. I Nollitnacs virdering utgdr kalkylréintan rintekrav pa det totala kapitalet
eftersom kalkylen utf&rs utan hdnsyn till eventuell beldning,

Virderingsantaganden

“Virderingstidpunkt 2023-12-31 2022-12-31
Inflationsantagande, % 2,2-4,0 2,4-4,0
Kalkylperiod, ar 10,0 10,0
Direktavkastning, % 7,7-13,75 7,2-13,735
Kalkylidnta, % 9,9-18,75 9,6-18,75
Langsiktig vakans, % 1,7-10,0 1,0-10,0
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra
Drift- och underhallskostnader [nviduellt anpassat utifran utfall

for respektive fastighet och
virderingsbolagets erfarenhet av
likartade objekt

Kinslighetsanalys
Virdeférandring vid férdndrat direktavkastningskrav och kalkylriinta samt f8réindring i marknadshyror. Fér beloppen i

SEK har balansdagens kurs anvints.

Virdepidverkande faktorer Yo - Virdepiverkan Viirdepaverkan Viardepaverkan

enheter 1 %o i MRUR | MSEK
Direktavkastning och kalkylrénta +1 -9 -641 -72
Direktavkastning och kalkylridnta -1 +11 +794 +89
Marknadshyra +20) +20 +]1 483 +166
Marknadshyra -20 -18 -1 321 -148

Ovanstdende k#inslighetsanalys visar enbart effekterna vid frindring av varje enskild faktor. Ménga av faktorerna
paverkas av samma underliggande f6rindringar och de kan ocksé pdverka varandra, @ 3}
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Not 10 Forvaltningsfastigheter, forts,

Fastighetsportfdljens viirdeférindring
De finska fastigheterna har finansiellt starka hyresgister och har hyresavtal i euro. Dessa fastigheter motsvarar ca 32 % av

hyresviirdet i koncernens fastigheter, Virdeforindringen for de finska fastigheterna var under dret minus 4,0 % 1 lokal
valuta och huvudsakligen beroende pa att avkastningskraven §kat.

Hyresavtalen i de ryska kdpcentrumfastigheterna bestér till stérsta delen av komponenterna bashyra med tillagg tor
driftskostnader och i vissa fall omséttningstilligg. Hyresavtalen i kipcentrumen har hyra nominerad i rubel. Hyresavtalet i
hotellfastigheten i St Petersburg har sedan ingéngen av 2023 ctt hyresavtal med minimihyra och omséttningstilligg.
Utvecklingen under 2023 var god och virdefbrindringen for hotellfastigheten kade med 16 % i lokal valuta jamf6rt mot
foregdende ar. Virdefrindringen for den ryska portfdljen som helhet uppgick till plusl2,3 % i lokal valuta. D4 Rubeln
forsvagats med ca 20 % mot den svenska kronan minskar marknadsviirdet t6r fastigheterna i SEK vilket dven syns i
koncernens totalresultat. Flertalet av kdpcentrumens hyresgéster hade fortsatl god omséattning, biograter undantaget p.g.a.
brist i utbud av tillgdngliga filmer.

Ingct av koncernens dotterbolag har ndgra dtaganden om reparation eller underhéll gentemot ndgon av sina hyresgéster.

Hyresgister

Hyresdurationen uppgick per 31 december 2023 till 2,6 &r (3,4 &r). Tabellen nedan visar hyresavtalens f6rfallostruktur vid
arsskiftet. Vid beriikning av den kontrakterade drshyran har balansdagens kurser anvénts. Vid arsskifiet motsvarade de fem
stdrsta hyresgisterna for 77 % (66 %) av koncernens totala bashyra. Koncernen har tre hyresgistier som var for sig har en
arshyra som 6verstiger 10 % av koncernens totala drshyror. Dessa hyresgéster dr LLC Wone Hotels (54 %), NCC
Rakennus Oy (12 %) och TeliaSonera Finland Oyj (10 %).

LLC Wone Hotels dr hyresgist till koncernens hotellfastighet i St Petersburg sedan 2007, Bolaget dgdes tidigare av finska
SOK koncernen men under 2022 avyttrades dess ryska dotterbolag (LLC Sokotel) till en rysk hotelloperatdr. [ samband
med det dndrades namnet pa bolaget till LL.C Wone Hotels. |

2023-12-31

Forfalloar Antal Area, Konfrakterad Andel

hyresavial kvm _ (bas) &rshyra i Yo
2024 236 20200 39372 31
2025 31 4 700 7729 6
2026 24 S 500 16 461 13
2027 16 38600 57 594 45
2028 7 5 000 4 306 4
2029 4 1 100 447 0O
>2030 4 1 500 1 318 ]
Totalt 322 79600 127 587 100

¢
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Not 11 Hyresfordringar och Kundfordringar

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 7 834 2 899
Minus: reservering fOr ositkra fordringar 428 426
Kundfordringar - netto N o 7 400 2 473

Analys av kreditriskexponering i kundfordringar 2022-12-31 2022-12-31

Kundfordringar som varken 4r forfallna eller nedskrivna, 6 100 306
Forfallna:

- Mindre #éin 2 ménadet 1 118 2119
- 2-6 ménader 116 90
- 6-12 manader 164 15
- mer dn 12 mdnader _ _ 336 369
Totalt térfallna 1 734 2 593
Varav nedskrivna N -428 -426
Redovisat viirde pa kundfordringar 7 406 2473

Det verkliga vérdet pd koncernens kundfordringar 6verensstimmer med det redovisade viirdet.

Per balansdagen uppgick fullgoda kundfordringar till 7 406 tkr (2 473 tkr). Merparten av de Ovriga fordringarna avser

hyresfordringar, varfor forfallna fordringar som regel uppgar till 1dga belopp.

Den maximala exponeringen for kreditrisk pd kundfordringar utgdrs per balansdagen av dét redovisade viirdet. Koncernen

har ingen pant som sékerhet,

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

IKoncernen | 2023-12-31  2022-12-31
Forutbetalda kostnader till leverant6rer 475 503
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter ] . 475 503
Moderbolaget - 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga poster 415 449
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 415 449

Not 13 Aktiekapital och dvrigt tillskjutet kapital

Specifikation 6ver f6rindringar i eget kapital aterfinns i rapporten Foréindringar i eget kapital, vilken féljer niirmast efter

balansrilkningen.

Aktiekapitalet i moderfretaget Nollithac Holding AB uppgar till 50 tkr (50 tkr) och fordelar sig pd 50 000 aktier. Aktierna

har ett kvotviirde pd | kr per aktie. Varje aktie motsvaras av en rist. Alla per balansdagen registrerade aktier dr fullt

betalda. @:@
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Not 14 Upplaning

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31

Lang(ristig
Banklan, Ryssland 42 640 220 650
Bankl4n, Finland 70 171 101 466
Lan fran koncernftretag 269 749 269 726
382 560 591 842

Kortfristiga
Bankldn, Ryssland 888 55 759
Bankldn, Finland 25918 8 038
26 806 63 797
409 366 655 639

Summa upplining

[ slutet av april och december 2023 aterbetalde tvd av koncernens ryska dotterbolag sina lin till banken 1 £rtid.
Aterbetalningarna kunde géras efter dverenskommelse med banken och inga avgifter pafsedes for den tortida 18sen av
lanen, Ett av de ryska dotterbolagen har fortsatt sitt lan med en kvarvarande 16ptid om cirka tre &r, Lanet dr t EUR och
|6per med en rérlig rinta och amorteras med cirka 2 % per ar under [6ptiden. Inga uppliggningsavgilier betalades i
anslutning till upplaningen.

De ryska fastighetsholagen har tidigare pantsatt sina respektive fastigheter korsvis som sdkerhet f6r respektive 1an, men i
samband med &terbetalningarna har de korsvisa panterna frigjorts och per balansdagen 4r endast fastigheten i Kaliningrad
pantsatt, Fastigheten dr pantsatt till ctt fast marknadsvirde i ryska rubel som faststélldes i samband med att laneavtalet
undertecknades som sen ligger fast vid berikning av belaningsgrad mm till dess att en ny vérdering gors. Enligt avtalet
skall en viirdering presenteras till banken i intervallen 12-24 ménader. Under noten 20 Stéllda siikerheter redovisas dock

fastighetens verkliga virde som pantsatt da det 4r det beloppet som #ir redovisat 1 balansrikningen.
Som ndmnts ovan l8per alla tre [dnen med en r6rlig rinta. Bolaget sikrar inte rianterisken.

Per 2023-12-31 ingar periodiserade uppligeningsavgifter med 0 tkr (0 tkr) i uppléning som 4r redovisad 1 koncernens
balansrilkning.

Den 17 maj 2024 avtalade koncernens finska dotterbolag NBP Finland Oy och Nordea om cn forldngning av det befintliga
ldnet {61 en period om tre dr med liknande villkor som idag, Lanet 16per med en r&rlig riinta och amorteras mellan 4,3 % -
6,3 % under lancperioden. I samband med forlangningen gjorde det finska dotterbolaget en extra amortering om EUR 1,5

miljoner,

Lincavtalen innchaller alla en klausul som gér géllande att respektive lantagare behdver dterbetala skulden vid en
[Orsiljning av fastigheten. Lanen innehaller en rad villkor som beskrivs mer utférligt under not 3 Finansiella risker, Inga
av koncernens bolag har brulit mot ndgra av ldnevillkoren under rdkenskapséret.

Ovanstaende 18n i Ryssland och Finland [6per med en rinta om 2,3 % - 3,5 % (2,3 % - 3,5 %). Under aret har koncernen
haft en genomsnittlig rintekostnad om 3,3 % (3,0 %) for de externa lanen.

Lan fran koncernforetag avser 1an frin moderbolaget Cantilion Luxembourg S.4 r.L. och [6per med en réinta om 0,25 %.
Under &ret har moderbolaget inte amotterat ndgot pa lanet.

Det verkliga viirdet pa kort- och langfristig upplaning bedéms i all vésentlighet motsvara dess redovisade vérden.

5@&"
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Koncernen - L 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna réntor 273 233

Forutbetalda hyresintékter | 963 2 104

Ovriga forutbetalda intikter 1 540 1 008
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 4 076 3 365

Moderfiretaget

Ovrigt | 620 620

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 620 320

Not 16 Finansiella instrument per kategori

Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar, f6r kundfordringar och leverantdrsskulder beddms i stort motsvara deras
verkliga viirden, eftersom dessa poster dr kortfristiga 1 sin natur. I stort sett samtliga Nollitnacs langlristiga skulder l&per
med en rérlig rinta som bedtms vara marknadsméissig och sdledes bedmer Nollitnac att inga viisentliga skillnader mellan

redovisat belopp och verkligt virde f6religger.

I nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna lin till redovisat virde,
klassificerade i kategorierna enligt [FRS 9.

Finansiella Finansiella [inansiella Finansiella
Lillgangar/skulder tillgdngar/skulder tillgdnpar/skulder tillgingar/skulder
védrderace titl virderade till virderade till virderade till
verkligt viirde via upplupet verkligt virde via upplupet
resultatet anskallningsvirde resultatet anskaffningsvirde
Koncernen 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Fordringar hos
koncernfGretag - — - 50 479
Hyresfordringar och
andra fordringar — 29 917 — 21 064
Likvida medel o~ 143 035 — | 319 158
Summa — 172 972 - 390 701
Skulder
Upplaning — 409 366 - 655 639
Leveranttrsskulder och
andra skulder — 19 380 . 20 544
Summa . - 428 752 = 676183

Verkligt vérde pé finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pa noterade marknadspriser pé
balansdagen. Nollitnac anvénder i fSrekommande fall den aktuella k6pkursen, Dessa instrument aterfinns { niva 1.
Verkligt viirde pa finansiella insttument som inte handlas pd en aktiv marknad faststélls med hjdlp av olika
vérderingstekniker. Hirvid anvinds i sd stor utstrickning som mdjligt marknadsinformation dé denna finns tillginglig
medan f6retagsspecifik information anvinds i sé liten utstrickning som mdjligt, Om samtliga vésentliga indata som krivs
for verkligt virde vérdering av ett insttument dr observerbara &terfinns instrument i niva 2. Nollithac har inga instrument i
denna kategori. [ de fall ett eller flera vésentliga indata inte baseras p& observerbar marknadsinformation klassificeras det
berdrda instrumentet i niva 3. Nollitnac har inga instrun};ant i denna kategori. Nollitnac har inte om{drt nagra finansiella

instrument mellan de olika nivderna under perioden. %
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Not 17 Andclar i koncernforetag

Mﬁ{lerfﬁrctaget

Ingdende anskafiningsvirde
Forvary under aret
Tillskott frdn akticdgare

2023-  2022-

T 82444 82444

12-31  12-31

Utgiende redovisat viirde

82444 82 444

Moderforetaget innehar andelar i f6ljande dotierbolag:

Namn Redovisat viirde
Organisations- Kapital Antal 2023-  2022-
nummer Siite -andel andelar 12-31 12-31

Nollitnac Russia Group AB 556837-7278  Stockholm  100% 100000 81460 81 460
Nollitnac Finland Holding AB 5569727336 Stockholm 100% 500 084 984

Summa anskaffningsviirde i
moderforetaget

82444 82 444

Not 18 Bokslutsdispositioner

_Moderbolaget . _ 2023-12-31 2022-12-31
Erhallna/limnade koncernbidrag till Nollithac Russia Group AB -3 591 8323
Erhéllna/limnade koncernbidrag till Nollitnac Group AB -289 300
Summa bolkslutsdispositioner 3 880 8 623

Not 19 Avstiimning av skulder hinforliga till finansieringsverksamheten

Ej kassaflédespaverkande

. _[6réndringar
Effekt
andrade Periodiserade
Koncernen 2022-12-31 Kassaflide  valutakurser lineomkostnader  2023-12-31
Rintebirande skulder 385 913 -245 [76 -1 120 — 139 617
Skulder till koncernfOretag 269 726 649 -626 -~ 269 749
Summa skulder hianforliga till
finansieringsverksamheten 6535 639 -244 527 -1 746 — 409 366
Ej kassafl6édespaverkande
.. e J0rd0dringar
Effekt
dndrade Periodiserade
Moderbolaget 2022-12-31 Kassaflide  valutakurser lineomkostnader  2023-12-31
Skulder till koncernfbretag 269 128 2 362 1981 — 273 471
Summa skulder hiinforliga till
finansieringsverksamheten 269 128 2 362 1981 - 273 471 i
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Nollitnac Holding AB
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Not 20 Nyttjanderiittstillgangar/Leasingskulder

Overgang till redovisning enligt IFRS 16

Nollitnac redovisar Nyttjanderdttstillgdngar samt Leasingskulder i balansriikningen hénférliga till tomtrétter. Tom¢rétter
betraktas i standarden som eviga hyresavtal och redovisas till verkligt virde och kommer dértSr inte att skrivas av utan
virdet pd aytjanderiittstiligdngen kvarstar till ndsta omfSrhandling av respektive tomtriittsavgild, En Leasingskuld
redovisas motsvarande viirdet pa Nyttjanderiittstillgdngen. Leasingskulden amorteras inte utan viirdet 4r oférandrat fram
till omférhandling av respekiive tomfrittsavgiild, Vid 2023 ars utgdng hade Nollitnac tre fastigheter upplatna med tomtrétt,
dér totala utbetalningar 2023 uppgick till 4 268 tkr (3 953 tkr).

Nyttjanderittstillgingar / Leasingskulder Antal Tillgdng/skuld
Per 1 januari 2023 3 45 411
Valutacffekter _ == -4 246
Per 31 december 2023 4 N 3 41 165

Not 21 Stillda sidkerheter, eventualforpliktelser och ataganden

Stillda silcerheter

Koncernen har stillt fastigheter som sikerhet for uppldning. Se not 14 f6r beskrivning av koncernens uppléning.

Koncernen ‘ _ 2023-12-31 2022-12-31
Altier i dotterbolag 206 331 593 952
Fastighetsinteckningar 403 111 017 124
Lan till dotterfretag ﬂ_ 258 269 266 902

Summa stillda siikerheter 867 711 1779 978

S i — = T e — T R

1 samband med att tva de ryska dotterbolagen aterbetalade sina 1an i sin helhet frislépptes panterna 1 fastigheterna samt de
tidigare viixelvisa panterna som dotterbolagen stitlt ut som sikerhet f6r lanen. Det dotterbolag som har levar sict [dn har
fortsatt pantsatt sin fastighet som siikerhet for lanet. "@/ L
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Nollitnac Holding AB
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Not 22 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har ett nidrstaende forhallande till §vriga koncernbolag inom Nollitnac Holding koncernen och dess,
intresseforetag. Som koncernbolag riknas dven de sex bolagen Nollitnac Group AB (556841-7405), LR Penza AB
(556708-1525), OO0 LR Management (registreringsnr 50578470026880), OO0 Sura-Project (registreringsnr
1067746767298), Cantillon Luxemburg S.a r.l, (registreringsnr B 158523) och Cantillon Services Limited (registreringsnr
HE 275519) som ingdr i samma fGretagsgrupp.

Av koncernens totala Inkdp respeldive forsdljning till andra foretag (koncernbolag) inom samma koncern under aret
uppgar inkdpen till 19 % (22 %) av dess totala ink&p och Brséljningen uppgar till 6 % (6 %) av dess totala forsilining.

Av moderbolagets totala ink6p réspektive forséljning till andra foretag (koncernbolag) inom samma koncern under aret
uppgdr inkopen till 0 % (0 %) av dess totala ink6p och forséljningen uppgér till 100 % (100 %) av dess totala férsiljning.

Bolaget har ett langfristigt 1an [rén sin aktiedigare, Cantillon Luxembourg S.a r.l. som per balansdagen uppgér till 258 396
tkr (258 502 tkr). Lanet [6per med en rénta om 0,25 % (0,25 %).

Den 2 maj 2023 aterbelalade det ryska systerbolaget OO0 Sura-Project sitt ldn fran det dotterbolaget OOO LR Properties i
sin helhet,

Bolaget har dven ett ndrstaende tSrhallande till styrelseledamoten och styrelsesuppleanten i moderbolaget och de svenska
och finska dotterbolagen. Styrelseledamoten och styrelscsuppleanten representerar iven bolaget Remito AB (556935—
7881) som moderbolaget har ett bolagsftrvaltningsavtal med. Bolagsforvaltningsavtalet hade per balansdagen en
aterstdende 10ptid pa eft &r med en uppsigningstid om nio ménader. Den 31 mars 2023 f6rlingdes avialet med ytterligare
tre dr. Under aret har moderbolaget betalt 7 525 tkr (6 780 tkr) i forvaltningskostnader till Remito AB. Det finns inga
dvriga oreglerade skulder eller fordringar mellan bolaget och Remito AB. Ovriga koncernbolag har inte haft ndgra

transaktioner med Remito AB.

Not 23 Hiindelser efter balansdagen

Den 17 maj 2024 avtalade koncernens finska dotterbolag NBP Finland Oy och Nordea om en f6rldngning av det befintliga
[dnet om tre dr till 31 maj 2027. [ samband med det gjorde det finska dotterbolaget en extra amortering om EUR 1,5

miljoner.
'1/4
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 24 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

7770 949
17 062

Disponeras sa att

7788 011

7788 011

[ ny rikning Sverférs

Styrelsen foreslar att ingen utdelning ldmnas.

Paskrifter

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa arsstimman &32?- 0b. { {Or faststillelse.

Stockholm 202-(7’- 0b . / ?

Kent Bﬁschenmz i

Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats ml’/ ﬂ é - J}

7788011
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstdmman i Nollitnac Holding AB, org.nr
556838-7079

Rapport om drsredovisningen och
koncernredovisningen

Ultalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Nollitnac Holding AB,
ADB for 2023 .

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
uppriéttats i enlighet med drsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild
av moderbolagets finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen hat uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viscntliga
avseenden rittvisande bild av koncernens
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), sasom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen, Forvaltningsberditelsen ir
forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens §vriga delar.,

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller
resultatréikningen och balansridkningen for

moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revistonssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
dr oberoende 1 forhllande till moderbolaget och
koncernen enligl god revisorssed i Sverige och har |
Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inh&mftat &r
tillrdckliga och lindamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Visentlig osdkerhetsfakior avseende antagande om
fortsatt drift

Jag vill fista uppmérksamheten pa informationen
som ldmnats 1 forvaliningsberdttelsen av vilka
framgar att styrelsen bedémer att det rader
osékerhetsfalctorer som kan pdverka verksamheten,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att
arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttas och att de ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad géller
koncernredovisningen, enligt IFRS, sdsom de
antagits av EU, Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for
att uppritta en arsredovisning och
koncernrcdovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets och koncernens férméaga
att fortsttta verksamheten, Den upplyser, nér s 4r
tillampligt, om {Orhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller infe har ndgot realistiskt
alternafiv till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet
om huruvida drsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelsc som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan [Orvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare [attar med grund 1 rsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt
slceptisk instidllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedOmer jag riskerna for
viisentliga felaktigheter 1 rsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granslningsatgirder bland annat utifran dessa

risker och inhidmtar revisionsbcvis som ar
W\




titlréickliga och dndamalsenliga for att utgora
en grund {Or mina uttalanden. Risken for att
mte upptécka en vésentlig felaktighet {ill foljd
av oegentligheter dr hdgre dn for en viisentlig
fclaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av
bolagets interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr [mpliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten { den interna
kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och
rimlighcten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att
styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet ay arsredovisningen och
koncernredovisningen, Jag drar ocksd en
slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revistonsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens
forméga att fortsdtta verksamheten, Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillréickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och
koncerhredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller férhallanden gora att
ett bolag och en koncern inte [4ngre kan
fortsitta verksamheten,

utvirderar jag den dvergripande
presentationen, strukturen och innehéllet i
drsredovisningen och koncernredovisningen,
diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pd ett sétt som ger en réttvisande
bild.

e inhdmtar jag tillrickliga och dndamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for enheterna eller
affdarsaktiviteterna inom koncernen for att gora
ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, 6vervakning och
utférande av koncernrevisionen. Jag dr ensam
ansvarig f6r mina uttalanden.

tag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten {or den. Jag maste ocksd informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister t den
mterna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsen fOrvaltning f6r Nollitnac
Holding AB for ar 2023 samt av forslaget fill

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet {or
rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare
i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dandamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det r styrelsen som har ansvaret [6r {Orslaget till

dispositioner betréiffande bolagets vinst eller {Orlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn (ill de krav som bolagets och
koncernens verksamhetsart, omfattning och risker

stdller pd storleken av moderbolagets och g
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koncernens cgna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och
att tillse atl bolagets organisation 4r utformad si att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen,
och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &4r att
inhfmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sékerhet kunna beddéma om nédgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» [Oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan {tranleda
crsédttningsskyldighet mot bolaget, eller

e péa néagot annat sitt handlat 1 strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sikerhet bedbma om forslaget ar forenligt

med akliebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som ullérs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller
att ctt forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellf omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fBrlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa
minprofessionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet, Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sddana atglrder, omrdden och
forhallanden som dr vésentliga f6r verksamheten
och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och

prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som 4r relevanta
for mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag
fOr mift uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande
samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedtma om forslaget dr forenligt med
alctiebolagslagen,

Stockholm
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