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Arsredovisning

Or

IFastighets AB ML4

556786-2155

Réikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB ML4 intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 10 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med

originalen.

Malmd den 10 juni 2024

Ulrika Hallengren
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Fastighets AB ML4 avger f6ljande arsredovisning f6r
rdkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall utveckla, uppftra, dga och {6rvalta fastigheter.

Bolaget dger forskningsanldggningarna Max IV och Comparative Medicine Unit (CMU) i Lund. MAX
[V 4r en synkrotronljusanldggning 1 vérldsklass, med Lunds Universitet som hyresgist och MAX
[V-laboratoriet som nyttjare och kravstdllare. Anldggningen producerar ett mycket kortvagigt ljus -
synkrotonljus - i de olika stralréren som finns i huvudbyggnaden. Synkrotonljuset produceras med hjélp
av elektroner som accelereras till néra ljusets hastighet. Med hjélp av det kortvagiga ljuset kan
egenskaper hos olika material understkas vilket mojliggdr nya framsteg inom ett antal omraden |
biomedicin, medicin, materialvetenskap, nanoteknologi och miljévetenskap. e
Lunds Universitet tiiltrddde hela anldggningen, som bestar av ett 20-tal byggnader ochca 5 O OOO Kvm
BTA, den 1 juni 2015 och hyresavtalet 16per pa 25 ar. |

[ slutet av 2021 fardigstilides dnnu en forskningsanldggning "Comparative Medicine Unit (CM'NU)-*"-”(SHIH :
ca 4 000 kvm. Lunds Universitet férhyr anldggningen genom ett 20-arigt hyresavtal fran och med I
januari 2022. Rl oA

Finanstering av bada andggningarna sker via Nordiska [nvesteringsbanken.
Foretaget har sitt séte i Malmé.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Inga vidsentliga hdndelser under rdkenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt viasentliga risker och osidkerhetstaktorer

Det dr Lunds Universitet som sjédlv ansvarar {or storre delen av driften av Max I'V-anldggningen och har
tecknat avtal med extern part avsende forvaltningen av byggnaderna. Bolaget har ddrmed liten risk
avseende driftskostnaderna. Forvaltningen av CMU-anldggningen sker av Bolaget.

Den mest visentliga osdkerhetsfaktorn fér verksamheten dr 3 manaders Stibor. Bade en del av hyran fran
Lunds Universitet och rintan pa det langfristiga lanet 4r baserat pa Stibor, men i och med hdgre marginal
pa hyresintidkterna dn pé réntekostnaderna dr bolaget mindre kénsligt {6r fluktuationer i rédntan. Dock
finns réntegolv i avtalet med Nordiska Investeringsbanken som innebér att totala rédntan (%) inte kan ga

under noll.

Agarforhéllanden
Bolaget dgs 50% vardera av Wihlborgs Fastigheter AB (publ.), org nr 556367-0230 med séte i Malmo

samt Peab Sverige AB (publ.), org nr 556099-9202, med séte 1 Bastad.

%
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Flerarsoversikt (KSEK) 2023 2022
Nettoomsittning 188 968 133 677
Resultat efter finansiella poster 45 465 31104
Balansomslutning 2 182 414 2 207 640
Soliditet (%) 3,8 4]

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen 16reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

2020
101 077
20 701

J,7

2021

97 021

17 817

2277634 2179 869

87
157 6035 490
33731 436
191 336 926
191 336 926

2 (14)

2019

97 069
20 361

2 058 821
5,3

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
W
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
The 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintékter 185510 131 686
Ovriga intékter 3459 “1990
Fastighetskostnader -54 814 -54 261
Bruttoresultat 134 154 79 415
Administrationskostnader -294 -215
Rorelseresultat 133 860 79 201
Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 1 344 56
Réntekostnader och liknande resultatposter -39 739 -48 153
Resultat fore skatt 45 465 31104
Skatt pa arets resultat -11 733 -8 667
Arets resultat 33 731 22 437

W
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Balansrikning Not
Tkr 1

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 5,6
Pagiende nyanldggningar 6, 7

anahsiella anliggningstillgangar
Upplupna hyresintékter 8
Summa anliggningstillgangar

Oms#ttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Qvriga fordringar

Forutbétalda kostnader och upplupna intékter 9

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
i3

2023-12-31

1 888 359
1 800
1 890 159

244 758
2 134 917

3 388
0
3097
11 485

36 012

47 497

2 182 414

4 (14)

2022-12-31

1 938 764
1120
1939 884

225 474
2 165 359

17 540
2994
1 287

21 819

20 463

42 282

2 207 640
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Hyresforskott

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
M

Not

10

11

11

14

2023-12-31

100

157 605
33731
191 337

191 437
51177

1428 027
27 950
400 000
1 855 977

65 072
2276
6 270

10 206

83 824

2 182 414

- 5(14)

2022-12-31

b- +‘ -F
: - r %
T

'. 1“0'0‘
o n HE

l|.- i g T: : f?ll

1 i o .*- i

= L T T

135 169
2437
157 605

157705
39 444

1 493 099
29763

400 000
1922 862

57 989

1737
15367
12 536
87 629

2 207 640
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Rapport over fordndringar i eget kapital

Tkr

‘Ingdende eget kapital 2022-01-01

Omforing av foregaende ars resultat
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31

Omforing av fOregaende ars resultat
Arets resultat

Utedende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

100

100

100

Bundna

reserver

Balanserat
resultat

123 435

11734

135169

22 437

157 605

Arets
resultat

11 733

-11 733
22 437

22 437

-22 437
33 731

33 731

6(14)

Summa

eget kapital
135268

1
22 437

157 705

0
33 731

191 437

Antal akfier uppgar till 1 000 stycken, kvotvarde 100 kr. Alla aktier har lika rostrétt, en rést per aktie.

P
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen och erlagd rédnta

Justeringar 10r poster som inte ingar i kassaflddet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Vidarefakturering projektkostnader
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan till kreditinstitut
Amortering dvrig skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
[Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

"

Not

13

14

2023-01-01
-2023-12-31

133 860
-83 673
29 054

79 241

539
-16 150
73 964

15 452
-15 878
-426

-57 989

-57 989

15 549

20463
36 012

7 (14)

2022-01-01
2022-12-31

L
N [ ]
iiiiii

46 279
44779
1 500

-01 584
-30 938
~92 522

-58 715
79 178
20 463
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérdet dar inget annat anges.

Intiktsredovisning

Bolagets intdkter bestar i huvudsak av leasingintikter frén operationella leasingavtal. St6rre delen av
anldggningen dverldmnades till Lunds Universitet den 1 juni 2015, fran vilket datum det 25-4riga
hyresavtalet b6rjade 16pa. Bolagets intdkter bestar till stérsta delen av hyresintikter fran Lunds
Universitet. Hyran bestar i enlighet med hyresavtalet av tva komponenter, en fast och en variabel
kompenent Den fasta komponenten fordelas i redovisningen linjart ver hyresavtalets tid. Den variabla
komponenten f6ljer Stibor 3 mén varje kvartal. Variabla avgifter vid operationelia leasingavtal
intdktsfors inte linjart 6ver leasingperioden utan i de perioder da de intjdnas. Da betalningen av den fasta
komponenten inte dr linjért fordelad 6ver hyrestiden uppstar initialt en upplupen intdkt som ¢kar tram till
2029 och dérefter minskar fram till utgdngen av hyrestiden da den &r 0 kr. Principen har tillimpats frin
och med rékenskapsar 2016.

Den 1 september 2016 fardigstilldes en tillbyggnad som tilltrdddes av Lunds Universitet. I hyresavtalet
fm t1llbyggnaden fanns en option for Lunds Universitet att betala hela hyran 1 f6rskott under de f6rsta
dren efter tilltridet, vilket de har gjort. Per den 31 december 2018 var hyran for hela hyresperioden
betald i forskott. Den del av hyran som dnnu €j intiktsférts finns redovisad som lang respektive kort del
forskottshyra.

Laneutgifter

LAaneutgifter avseende lanat kapital som kan hinf6ras till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgéng som tar betydande tid att fardigstélla innan den kan anvéndas eller séljs inrdknas 1 tillgangens
anskaffningsvérde tills den tidpunkt da tillgangen &r fardigstalld for dess avsedda anvéndning eller
fmsaljnmg Ovriga l&neutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Maté}iella anldggningstillgAngar

Forvaltnmgsfastlghet
Fastlgheten klassificeras som forvaltningsfastighet. Med forvaltningsfastighet menas att fastigheten
innehas i syfte att generera hyresintikter eller virdedkning eller en kombinaton av dessa.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérdet. Dérefter redovisas de till
a1'15kaffningsva1de efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hdnforliga till forvérvet,
Tillkommande utgifter avseende en férvaltningsfastighet skall 1dggas till det redovisade vérdet for
fasti cheten ifriga om det 4r sannolikt att den ekonomiska nytta som #r férknippad med fastigheten
forbattras 1 forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

"En fastxg net upphdr att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas
ur bruk och det beddms att den inte kommer att betinga nagot vérde i samband med en framtida
avyttring. D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstiligngs betydande komponenter

beddms vara vidsentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter,
L
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Avskrivningar pa materiella anl
skrivs av linjdrt 6ver dess bed6:

9 (14)

dgeningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvirde,

nda nyttjandeperiod. Materi

ella anldgeningstillgdngarna har delats upp pa

olika komponenter som skrivs av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nér. den

materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk och skrivs av enligt f6ljande: :

Byggnader- stomime
Byggnad- installationer
Byggnad - tak

Byggnad - fasad

Byggnad - invindigt ytskikt
Byggnadsinventarier
Solceller

Markanléiggning

Pagiende projekt

17
2,5%
5%
3,33%
5%
2,5%
5%
5%

Pagaende projekt redovisas till nedlagda kostnader, inklusive del av laneutglfter De rantekostnader som

rdknas in | pagaende projekt vdrderas enligt effektwrantemetoden

Inkomstskatter
Skatt pa drets resultat

Skatt pa arets resultat inkluderar savél aktuell som uppskjuten inkomstskatt. Aktuell skatt bet aknas pa

det skattepllktlga resulatet fOr
Justerats for ej skattepliktiga

perioden. Detta skiljer sig frdn arets redovisade resultat genom att det

intékter, ey avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokf6ringsméssiga och

skattemasmga avskrivningar pa byggnader, inventarier och install

avdragsgilla belopp avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa
berdknas enligt de skattesatser som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

ationer samt skatteméassigt direkt

bygenaderna. Aktuell skatteskuld

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till {61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokf6rda respektive
skattemassiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r Ovriga skattemédssiga avdrag eller underskott.
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran géliande skattesats pd balansdagen. Effekter av
forandringar i gdllande skattesatser resultatfrs 1 den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppsk]

uten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra frar

1tida skatteméssiga avdrag

redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Alctiedgartillskott

Aktiedgartillskott som erhalls redovisas direkt mot eget kapital.
il
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Not 2 Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader
Avskrivningar

Not 3 Riéintekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader till 4garbolag
Riéntekostnader till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Not 4 Skatt pa arets resultat

skattemaissigt resultat

Resultat fore skatt

Ej avdragsgill ridnta

E_] skattepliktig rénta

Skillnad skattemissiga och bokforingsmissiga avskrivningar

i a
[ LR
K ;'-r.ll'i J.',

4 LR e : f

Underlag for uppskjuten skatt (arets forindring)
Tempordr skillnad skattem. - bokf. méssigt vérde fastigheter
Just IB temp skillnad skattem. - bokfm. vérde fastigheter

Skatt beriknat pa ovanstaende poster

Aktuell skatt

Aktuell skatt, féregaende ar

Skattereduktion

S‘k_i:l_llnafcal_ skattemissiga och bokféringsmissiga avskrivningar

Uppskjuten skatteskuld

Temporédra skillnader fastigheter

2023
4 663
50 151
54 814

2023
20 003
69 570

94
72
89 739

2023

45 465
33 193

-39 581
19 083

29 36
-2 625
56 957

-3 931
-451

4 383
-11 733
-11 733

31 177
51177

2022
4 269
49 992
54 261

2022
20 041
277432

I,
48 133

2022

9 174

-40 278

40 278
1 794
42 072

-8 667
-8 667

39 444
39 444
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Not 5 Forvaltningsfastighet

11(14)

2023-12-31 . 20221231
Ingéende anskaffningsvirden 2278 379 3 2 261385
Inkdp 1 141 16994
Ombklassificeringar -1 395 ~ 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2278124 2278 379 |
Ingdende avskrivningar -339 615 -289 622 |
Arets avskrivningar -50 151 -, 9090
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -389 765 339615
Utgdende redovisat virde 1 888 359 1 938 764

Not 6 Verkligt virde for forvaltningsfastigheter ‘
Uppgiften om verkligt virde nedan har faststéllts med en virderingsmodell som bygger pa en lang31kt1g
avkastningsvardering utifrn nuvirdet av framtida betalningsstrdmmar samt nuvirdet av bedémt
restvirde vid kalkylperiodens slut. Verkligt vdrde har bedémts av externa, oberoende fastighetsvérderare
med relevanta, professionella kvalifikationer. Pdgaende investeringar vérderas enligt samma prmmp, |
men med avdrag for aterstaende investeringar. I uppgiit om verkligt vérde i mgal pagaende pI'O_] jekt.

‘K y

Fastlghetens verkliga varde uppgar per 31 december 2023 till 2 720 000 KSEK (2 950 OOO)

Not 7 Pagaende nyanliggningar

2023-12-31 2022-12-31"
[ngdende anskaffningsvirde 1120 19614
Arets investering 15787 44 779
Arets avslut av projekt (omkl till forvaltningsfastighet) 1 141 -16 994
Vidarefakturering projekt -16 248 -46 279
1 800 1120

Not 8 Upplupna hyresintiakter
| hyresavtalet med Lunds Universitet finns en fast komponent och variabel rdntekomponent. Den fasta
komponenten av hyran har, som beskrivits i noten for redovisningsprinciper, fordelats linjért dver

hyresperioden. Den fasta komponenten i hyresberdkningen bygger pa annuitet sa att den &r lag till att
borja med och kommer att bli hégre i slutet. Detta innebér att nédr den intéktsfores linjért, med ett storre

belopp i borjan, s& uppstér en upplupen hyresintékt. Den upplupna hyresintékten kommer att 6ka fram
till ar 2028 och dérefter minska for att bli 0 vid avtalstidens slut.

M
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Periodiserade lanekostnader
Forutbetalda forsékringspremier
Ovriga férutbetalda kostnader
Upplupna intdkter

Not 10 Disposition av vinst eller t6rlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
| ny rédkning Sverfores

Not 11 Langfristiga skulder
Ovriga skulder avser 1an till dgarna.

Skulder som ska betalas senare in 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Agarlan

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rénta
Fifjrutbetvalda' hyresintékter
Q\?i"i ga upplupna kostnader

Not 13 Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Periodiserade hyresintdkter
t

2023-12-31

1 199
0
664

1 234
3 097

2023-12-31

157 605
33731
191 337

191 337

2023-12-31

I 129 353
400 000
1 529 553

2023-12-31

7212
2 364
630

10 206

2023-12-31

50 151
-21 097

12 (14)

2022-12-31

1 267
20
0

0
1287

2022-12-31

1 215 833
400 000
1615 833

2022-12-31

2 489
9427
621

12 536

2022-12-31

49 992
-23 987
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29 054 26 005

‘o

"N
= Not 14 Likvida medel -
2023-12-31 2022-12:31

Likvida medel

Banktillgodohavanden 36 012 20 463
' 36 012 20 463

Not 15 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan gr anskmng eller
genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter. |

ank=20240715:202407160

2023-12-31 2022-12-31

Deloitte AB
Revisionsuppdrag 140 199

140 199

Not 16 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och ndgra 16ner har ej utbetalats.

Not 17 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut
[nteckning 1 tomtrétt 1 500 000 1 500 000
Inteckning i hyresavtal 2 000 246 2 090 297
3 500 246 3 590 297

Evenutalforpliktelser

[nga 0 0
0 0

Nordiska Investeringsbanken har &ven pant 1 fastighetsiorsékringen t6r byggnaden.

7
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Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Malma

QLU -

,04-|

Koo

Ulrika Hallengren Karin Ljung
Ordf6rande

Christian "Dahlman Arvid Liepe

Rickard Berlin
Verkstillande direktor

Revisorspateckning

Var revisionsberdttelse har lamnats s / o Q_OZL]

Deloitte AB

-.r 'l
" ~tammelse
' "- on Eotokepians ovﬂr?;;gi&‘
; ; lef N
Auktoriserad revisor med original
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB ML 4
organisationsnummer 556786-2155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB ML 4
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB ML 4s finansiella stélining per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde
t6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB ML 4 enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkt6ren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatia
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstillande direkt6ren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga
fOr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
higre dn for en vdsentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
eftektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarvildmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkt6rens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for
Fastighets AB ML 4 for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéilande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi dr oberoende i férhallande till Fastighets AB ML 4 enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokf&ringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skéta den |Gpande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgadrder som ar
nodvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i
overensstammelse med lag och t6r att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt
avseende:

e {dretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sgkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Fastighets AB ML 4
grganisationsnummer 556786-2155

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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