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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Garvaren 21 AB intygar att resultatriakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Norrkoping den 30 juni 2023
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Styrelsen och verkstillande direkt6ren for Garvaren 21 AB avger f6ljande arsredovisning {or
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och f6rvaltar bostadsfastigheter.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har samabetet med familjen Mattson inom Good Housing-strukturen avslutats. Uppdelningen
innebar att Ek16f Invest blev ensam #gare till koncernen Good Housing 201 AB med de heldgda
dotterbolagen Bollen 2 i Norrkdping AB, SB Stadsutveckling Ostra AB, Kv Six Parkering AB,
Norrk6ping Nyap 1 AB, Garvaren 21 AB. De tva sistndmnda bolagen har dverlatits till Eklots
FastighetsAB 1 Nortkdping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 5 810 S 766 5 749 5763
Resultat efter finansiella poster 1014 1 327 1160 898
Soliditet (%) 4 4 4 3

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-  Erhallet aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital agartillskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 500 100 2 641 489 226 528 3218117
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 226 528 -226 528 0
Omvandling
aktiedgartillskott -300 100 300 100 0
Arets resultat 458 904 458 904
Belopp vid arets utgang S50 000 0 3 168 117 458 904 3677021
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Forslag till vinstdisposition
[~ Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

e balanserad vinst 3168118
< arets vinst 458 904
) 3627 022

e disponeras sa att
& i ny rikning dverfores 3627 022
£~ 3627 022

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning Not
Nettoomsétining .
Fastighetskostnader 2.3

Rorelsens kostnader
Forsdljnings- och administrationskostnader
Ovriga rérelsemtikter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rintemtikier och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

5 809 879
-2 891 808
2 918 071

-54 333

0

-54 333

2 863 738

92 963

-1 942 567
-1 849 604
1014134

-300 000
714 134

-255 230
458 904

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

5 766 102
-2 779 997
2 986 105

-26 342
10 550
~15 792
2970313

45 940

-1 688 781
-1 642 841
1327472

-900 000
427 472

-200 944
226 528
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlagegningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna i

tikter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L DD

2022-12-31

73 329 815
787 026
74 116 841

74 116 841

0

10 577 752
327

100 708

10 678 787

5 739 808
14 418 595

88 535 436

4 (8)

2021-12-31

74 699 537
854 262

75 553 799

75 553 799

8 565

4 600 000
3510

33 504

4 650 579

3293059
4 975 638

80 529 437
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar 4
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
30 000

5168 118

458 904
3 627 022
3677 022

500 000

303 671
303 671

78 012 500
0

4 255 000
82 267 500

790 000
402 706
186 465
195 020
574 686
10

38 356
1987 243

88 535 436

5 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

2941 589

226 528
3168 117
3218 117

0

262 236
262 236

68 332 000
1 651 288
4 255 000

74 238 288

728 000
446 720
99 839
900 000
443 321
0

192 916

2 810 796

80 529 437
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oftrédndrade jamiort med f6regaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhillas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intékterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Avskrivningarna ingar 1 resultatrikningens post Fastighetskostnader.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stommar 1%
Tak, el 2.5 %
Stomkomponenter, fasad, balkonger, fOnster, virme 2 %
Hiss, ventilation 4 %
Ovrigt byggnad 2 Y%
Markanldggningar S %
Inventarier 10 %
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter néir komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskafiningsvirde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifran anskaffningsvirdet) i BRNAR 2012:1.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

7 (8)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffuingsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

2022

85 297 575

126 375
-1 263 293
84 160 657

-9 7437776
409 031
-1 4956 097

-10 830 842

73 329 815

2022

1 263 293
1263 293

-409 031

-67 236
-476 267

787 026

2022-12-31

262 236

41 435
303 671

2021

85 297 575

85297 575

-3 182 972

-1 560 804
-9 743 776

75 553 799

2021

2021-12-31

220 280
41 956
262 236
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Not 5 Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar

N(};’rrki)'ping 2022:-06-30
ThLmaé "\4
V‘e;rkst'aiﬂan

e,
-

e direktor

Var revisionsberittelse har 14mnats 2023-06-30

KPMG AB

J ohén Hedbick
Auktoriserad revisor

2022-12-31

79 000 000
79 000 000

8 (8)

2021-12-31

72 700 000
72 700 000
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Till bolagsstédmman i Garvaren 21 AB, org. nr 556831-1954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Garvaren 21 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden rativisande
bild av Garvaren 21 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Garvaren 21 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphdrde 116rtid och som lamnat en
revisionsberattelse daterad den 3 maj 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att  fortsétia verksamheten. De upplyser, nar sa ar titidmpligt, om
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt forhallanden som kan paverka formagan att fortséatta verksamheten
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
ansvarar aven for den inferna kontroll som de bedémer ar nddvandig drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren
for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren fér bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Jamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.

—— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillndrande

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men &r ingen garanti f6r MRRlySAIngAL:

att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige —-- drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen och

alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan verkstéallande direktéren anviander antagandet om fortsatt drift

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det

rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut som finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana

anvandare fattar med grund i arsredovisningen. hé&ndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
. , i _ , ) om bolagets férmaga ati fortsatta verksamheten. Om vi drar

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i

och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna

Dessutom: | arsredovisningen om den vasentliga osé&kerhetstaktorn eller,

om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberétielsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara

uttalanden. Risken tor att inte upptacka en vasentlig felaktighet ~ —— tyarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
till foljd av oegentligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll. S o
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

—— sgkaffar vi oss en forstaelse av d?n de_l ayv bcllagets interna omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa
kontroll SOm nha[betydelse_far“var revision fﬂf att utfprma informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

, omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i identifierat.

}f\% den interna kontrollen.
.‘\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi éven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens férvaitning for Garvaren 21
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &ar
oberoende i forhallande till Garvaren 21 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en hedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten eller
verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétf handlat i strid med akiiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for aft
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Norrkoping den 30 juni 2023

Johan Hedback
Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberéttelsen ovan:

- Kopla av tidigare revisors anmaélan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagsiagen.

- Kopior av underréttelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.
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organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skéta den [6pande férvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokfdring ska fullgéras |
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sait.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som uiférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunki.i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhdllanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande holagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.



