=<
L)
T
yoind
-
(2
| ki
»
'rllmli-ii
hy
£
-
'

ARSREDOVISNING

for

Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 556938-1287

Styrelsen och verkstiillande direktéren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsiret
2024-09-01 - 2025-08-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrakning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolaget Kungen intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa arsstimma

den 14 november 2025.
Stdimman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malm 2025-11-14

[

Mats Andersson

Sida 1 av 8
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Fastighetsaktiebolaget Kungen

Org.nr. 556938-1287

Styrelsen och verkstiillande direktoren far hirmed avliimna arsredovisning for riikkenskapsaret 2024-09-01 -
2025-08-31

Innehall Sida
- fOrvaltningsberiittelse 2
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- balansridkning 4
- noter 6
- underskrifter 8
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2425

Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr, 556938-1287

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Fastighetsaktiebolaget Kungen med site 1 Malmo, verksambhet dr att forvirva, forvalta, forddla och avyttra

fastigheter.
Flerarsoversikt

2024/2025
Nettoomsittning 15 383 325
Resultat efter finansiella poster 1 759 256
Soliditet (%) 2,96

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimma:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny riakning

2023/2024  2022/2023  2021/2022
14600940 13622353 13 190 820
5780000 -2 825 000 440 000
0,21 1,65 0,19
Aktiekapital Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
50000 10310000 -9 780 000 530 000
9780000 9780 000
7240000 7 240 000
50 000 530000 7240000 7770 000
530 000
7 240 000
7 770 000
7 770 000
7 770 000

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhGrande noter.
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Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 556938-1287

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Not

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter 3

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

I 4 lBJeealHygm-SIZInnggbx '

2024-09-01
2025-08-31

15 383 325
11 382

2023-09-01
2024-08-31

14 600 940
170 440

15 394 707

-3 819 359
-2 389 117
-1769 017

-1 977 493

7417214

4 495 636
-10 153 594

14 771 380

-4 262 703
-2 836 511
-1769 017

-5 657 958

1759 256

7 350 000
0

-8 868 231

5903 149

2 150 049
-13 833 198

7 350 000

9 109 256

-1 869 256

7 240 000

-11 683 149

-3 780 000

0
-4 000 000

-4 000 000

-9 780 000

0

-9 780 000
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Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 556938-1287

BALANSRAKNING

o Not
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark | 4
Inventarier, verktyg och installationer 5
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende 6

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Lﬂ’ [BJE&BIHnge*S'IZInnggbx I

2025-08-31

258 328 946
0

274 091

2024-08-31

260 097 963
0

50 998

258 603 037

258 603 037

128 107
340 218
90 370

260 148 961

260 148 961

180 628
557 654
85 503

558 695

4 368 009

4 368 009

4 926 704

263 529 741

823 785

3133916

3133916

3 957701

264 106 662



2025121001755

Fastighetsaktiebolaget Kungen

Org.nr. 556938-1287

BALANSRAKNING

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ (v l BJee3lHygWe-S1ZingHkgbx ]

2025-08-31

50 000

50 000

530 000
7 240 000

2024-08-31

50 000

7770 000

7 820 000

164 500 000
83 195 000

50 000

10 310 000
-9 780 000

530 000

580 000

0
90 790 000

247 695 000

2 800 000
146 643
1 810 065
800 573
2 457 460

8 014 741

263 529 741

90 790 000

168 982 500-
137798

0

633 132

2 983 232

172 736 662

264 106 662



Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 556938-1287

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not2 Opvriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rinteintdkter och liknande resultatposter som
avser kortfristiga fordringar pa och andelar i
koncernféretag som dr omséttningstillgang

Not 3 Raintekostnader och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrikningen

Not4 Bygegnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

l 4 IBJEESIHWWE-S'IZInnggbx I

2024/2025

4 440 000

2024/2025

-3 195 000

2025-08-31

280 601 658

Antal ar

100

2023/2024

2 100 000

2023/2024

-4 390 000

2024-08-31

280 601 658

280 601 658
-20 503 695
-1769 017

280 601 658
-18 734 678
-1769 017

-22 272712

-20 503 6935

258 328 946 .

2025-08-31

37 848

260 097 963

2024-08-31

37 848

37 848
-37 848

-37 848

37 848
-37 848

-37 848

0

0
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Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 556938-1287

NOTER

Not 6 Pagaende nyankiggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat virde

Not7 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn S ar

Ovriga noter

Not 8 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Not9 Koncernforhallanden

2025-08-31

50 998
223 093

274 091

2024-08-31

0
50 998

274 091

2025-08-31

164 500 000
83 195 000

50 998

50 998

2024-08-31

0
90 790 000

247 695 000

2025-08-31

178 000 000

90 790 000

2024-08-31

178 000 000

Bolaget dr helédgt dotterbolag till J'YMA Fastigheter AB, org. nr 556804-5602, med site i Malmé.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

- Arsredovisningens innehéll blev klart den 24 oktober 2025.
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Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 556938-1287

NOTER

Malmo den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jan Andersson Mats Andersson
Ordforande Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdamman i Fastighetsaktiebolaget Kungen

Org.nr. 556938 - 1287

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av  A&rsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Kungen fér rakenskapséret 2024-09-01 -
2025-08-31.

Enligt vé&r uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Kungens finansiella
sttilining per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resuitat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor  aott
resultatrakningen och balansrdkningen.

bolagsstadmman  faststaller

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Kungen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund f6ér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret fér
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdilande
direkidren ansvarar tven for den interna kontroll som de bedomer
ar n8dvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte

innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsttta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om
forh@llanden som kan péverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisiocnsberdttelse som innehdller vara

Revisionsberattelse

uttalanden. Rimlig sdkerhet Gr en hdég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f&rvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvdindare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat
utifr@n dessa risker och inhtimtar revisionsbevis som &r tilirackliga
och Gndamdlsenliga f8r att utgdra en grund f8r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller Gsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gransknings&tgdrder som d&r lampliga med h&nsyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvarderar vi ladmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vdsentlig ostikerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsttta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sé&dana
upplysningar &r oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortstatta verksamheten.

 utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
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drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi mdaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mdaste ocks@ informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver vér revision av darsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens forvaltning fér
Fastighetsaktiebolaget Kungen for rikenskapsaret 2024-09-01 -
2025-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till Fastighetsaktiebolaget Kungen
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggonde sttt. Verkstdlionde
direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens

Malmd, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor

riktlinfjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som
ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fuligoras |
6verensstdmmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska
sk6tas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit ndgon datgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om dettq, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagsliagen.

Rimlig sdkerhet &ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt | risk och
vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sadana
dtgarder, omrdden och férhéllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslog till
dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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