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Styrelsen fir East Capital Balti¢ Property Fund AB (”Bol aget“), org. nr 556674-0915; med sate 1 Stockholms kommun med adress Box 1364, 11193 Stockholm,
far hirmed avge &rsredovisning fér rikenskapséret 2021-07-01 — 2022-06-30.
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Dettadr Bﬂlagets tréttonde rikenskapsar. Eftersom. all bolagets operativa verksamhet ligger i dotterbolagen och Bﬂlagets enda verksamhet bestari att aga

dotterbolagens aktier, avser all foljande information koncernen ("Koncernen" / "Fonden").

Bolagets verksamhet #r baserad i Stockholm, Sverige och dotterbolagens verksamhet huvudsakligen i de baltiska staterna. Koncernens verksamhet ar att
forvirva och forvalta kommersiella fastigheteri Baltikum. Stdtre delen av forvaltningen av fastigheterna ir utlagd pé entreprenad till East Capital Real Estate
AS ("Forvaltaren"), ett heldgt dotterforetag till East Capital Holding AB (556584-0899), en svensk fondforvaltare med inrikining pa tillvixtmarknaderna.

Fast Capita! Real Estate AS ager 66 63% avaktiekapitalet 1 Bolaget genom- réststarka stamaktier vilka ger 95,23% av rostetalet i Bolaget, Bolag&t ingér ej i East
Capital Hﬁldmg-kﬂncemen di East Capital Real Estate AS (*Férvaltaren”) inte har ndgon mdjlighet att paverka hur Bolagets utdelnmgsbara medel ska
haniteras, se &ven not 26. Dmga aktieagare innehar preferensaktler av Serie A. Den stérsta garen av preferensaktier ar East Capital Baltic Property Investors
AB (publ) SOM mnehar 72 78% av det tﬂtala antalet preferensaktler

'Bﬂlag:et har inga 'anstallda--mh betalade inte ut négra loner under rikenskapsret.

| Pmanszle]l mformamﬂ

Hyresmtaktema f'ﬂr konﬁemen under rakenskapsﬁret 2021 / 2022 var 5,45 mll_] ONET EUro. Hyresmtaktema f'ur en Jamf’ﬂrhar pﬂrtf'ol_] (exkluswe avyttrade

Koncernen :.redmsar;enrnettmnat:for rak&nskapsﬁr;et pé 2,77 nf-t:l..ljﬁner euro, inkl;usive en omvirderingsvinst pa 0,616 miljoner euro samt en nettovinst vid
forsdljningen av Jin och Gospa fastigheterna om 0,475 miljoner euro. Resultatriakningen inkluderar aven investeringar som framfor allt drivs avJéhvi
Tsentraal pa -1,053 miljoner euro.

Per-den 30 juni 2022 hade Koncernen 10,194 miljoner euro i likvida medel inklusive reserver {6r J6hvi Tsentraal.

Vid rikenskapsdrets slut bestod fastighetsportftljen av &tta stycken fastigheter med ett ackumulerat virde om 57,41 miljoner euro, Vid rikenskapsarets slut
genomfordes en extern fastighetsvirdering vilket bidrog till ett 6kat viirde om 1,1 % sedan den senaste varderingen som genomfordes juni 2021, Vardeﬂknmg&n
drevs framst av Ta]hnn Se‘apart Hotels fﬂrbattrade operanﬂnella resultat Vldare har farbattrade mar]madsfaktnrer bldraglt fill nkad vardenng f“ar bﬁde Alandl

For resterande fasti gheter har m_ga storre vardefbrandrmgar skett

Substansvirdet dkade till 358,02 EUR per aktie for East Capital Baltic Property Investors AB, vilket motsvarar en 6kning med 5,37 % for rakenskapséret
2(}21/’ 2022 (]usterat for utdelningar). Substansvirdets kang harleds till det uperatlonella resultatet.

Per den 30 juni 2022 har Koncernen 26,50 miljoner euro i banklﬁn vilket motsvarar en belﬁnmgsgrad pa 46%.

Det syndlkerade banklﬁnet som beviljades EPF Neli oUi juni 2018 och som ticker storre delen av fastlghetspﬂrtﬁ)ljen lopte ut i juli 2022 och har blivit
forlingt med 5 &r till § juni 2027. Fonden har ett annat kortfristigt 1&n, avseende fastigheten Zemitana, som forlangdes med ytterligare ett &r till maj 2023.

b

-Vasenthga handelser under rakenskapsaret
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I januari 2022 genomfordes forsiljningen av Gospa hotel i Saaremaa till ett varde i nérheten av bokfort virde (bedomt marknadsvirde). Vidare i februari 2022
bade beslutades och genomfordes forséljningen av Jin office fastigheten i Vilnius till en premie om 13,5% jamfort med bokfort varde (vilket var bedomt
marknadsvarde).

Utdelningar om 40,0 EUR per aktie och 45,0 EUR per aktie i East Capital Baltic Property Investors (publ.) AB frin den 16pande verksamheten samt
f;asﬁt-ighetsa_ _-'_;j ingar--d—él'adies* uti -djecemb-e-r 2021 ach april 2022

med 8 % jamfbrt med ﬁret 2020/ 0031, Oknmgen beror mestadels pﬁ Tallmn Seapﬂrt Hatels f'orbattrade omsattmng samt ﬂkade hyra Hyresmtakterna nkade
aven ﬁ}r J Gth Tsentraal fastlgheten som fbr tﬂlfallet genﬁmg&r en ambyggnahﬂn dar nya butlker redan har etablerats 08}1 okat mtaktema Vldare har det

P.ortfﬁlj-ens vakansgrad ligger kvar p& 9% vid shutet av juni 2022 Det har skett en forbattring i J nhﬂ Tsentraal fastighetens belidggningsgrad vilket beror pd nya
hyresgister till {61jd av fardigstdllandet av renoveringar. Vidare ser Aiandi 13 and Tédnassilma .fastlg_het;ema; en minskad beldggningsgrad medan den r
oforandrad {6r resterande fastigheter jamfort med rikenskapséret 2020/2021.

Talllnn Seapﬁrt Hﬂtel visar pﬁ en gﬂd t’lllvaxt avseen de bﬁde belaggnmgsgrad och m‘tak‘ter ﬁﬁzer att Cavld~relaterade restrlktlﬁner har havts Omsattmngen Ar 2-

restrlktlenerna Basarat pa det fﬂrbattrade resultatet har ott omsattnmgstﬂlagg beraknats fram i dﬁcember 2{321 och _]11111 2022 _som_lagts tlll pﬁ bashyran
Totala hyresmtakter under rakenskapséret 2021}2{}22 drca 1;7% Iagre an 2018/2019

PrOJ ektet ko miner att f‘ardlgstall as stngs Under andra kvartalet 5029 tllltradde J ysk entrenmradet vﬂket aren kompl ettenng tlll deras buhksoppnmg 1
augusti 2021, Fortsatt byggnation pdgar for att under 2022 kunna éppna bide foretagslokaler och Sinsay butik. Vidare signerades ett nytt hyresavtal med 24/7
Fitness underandra kvartalet 2022 och de nya gymlokalerna planeras att 6ppnas mars 2023, Byggnadens fasad och entré kommer att ses 6ver under 2022-
2023.

Visentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga viisentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsaret.

Framtida utveckhng, risker och- asakerhetsfaktorer |
Investeringsteamet kommer, under fondens forlangda period fram till 2027, att fokusera pé att antingen silja av fastigheter till eller néirliggande bokfort virde
samt fortsdtta distribuera utdelning frén verksamheten och férsiljningar.

Den haltiska ekongmin har under de senaste dren pﬁverkats av bide den: globala pandemin‘och det kriget i ‘Ukraina. 2022 har préglats av ligre BNP- tillvixt
och villdigt hog inflation, men trots:detta forviintas lindernas ekonomi att stabiliseras uinder det kommande aret. Det ekonomiska langtidsperspektivet
fﬂr sitter att vara pusmvt

mvestermgsmarknaden har vant aktw under 2022 med forsalj mngar om 0O, 6 mﬂ]arder euro under fc;rsta halvan av aret 2022, Marknaden kammer att paverkas
av det pigdende kriget, hoga inflationer och hogre finansieringskostnader, diremot forvintas det inte nfigra minskningar i varken avkastning eller volym.

Det finns inga vasentliga mﬂjﬁrlsker avseende fastigheterna d& det inte finns nagra hyresgaster som anses utgora en stor miljorisk (kemisk eller annan
mﬂJ 6kinslig produktion och/eller hantering) i portfoljen.

Forslag till vinstdisposition

‘Till Arsstimmans forfogande stir féljande vinstmedel (EUR}:

AR ATt KOt e ————————— 28 828 632

Balanserade vinstmedel s 28,279,820,

AIETS resultat bk s pd wAy Ren e BE L ATk e S K TN L e e R e e f R R e R L ke SR AL AR R B A d My wﬁ 617
5785 420

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt fljande:

Utdelning 4 970 847

I ny raknmg balanseras 814 573

Summa 5785 420

egna kapltalet balagets kﬁnsahdermgsbehav hkwdltet och stallmng i GWIg'lZ enhgl: ABL 17 3

Vad betriffar Bolagets resultati:{;;:h-stél‘ininfg; i ovrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar samt kassaflodesanalyser med tillhGrande.
bokslutskommentarer.,
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Koneernen

: s

TEUR

Not 2021-07-01 - ——
2022-06-30 2021-06-30

Intikter | 2 152 656006
IR R R AT LAY T TREY L Ll L L T e T L st L T T T T T L L e e e LI E e P R E TR I e IR PNy 545 PesgaRTEREN

AR RN AR R RN R R PNt S S R A N A R A G AP R N R SRR PR A RT AN

Direkta kostnader ' L - 3 1708 g9
Bruttovinst 3 744 5 627

l!Illl'!ll.ll.'llllllll-l'l!ll'*'!llhq;a.:i;.,n-tiiitnltllt-alt-tulpst FlAEE 1IN D AR IR FIE R A RRE T ABATF PR R g g FISET TR R-L E-EN atlltillll-:ll.l-ulllililul.i'i.illitl‘lal.llldlulhllu.llul.tl'rl-'l.it'.i.d'llii-lli.tl-l"iil.lﬁl!I.Iil-ll.l-!leil.li.li'Il'!!.l!.lI.!lilllllllll.ll:!!.i.ll!"I!l'llllli.llfltu.iIll-ll't.luu!ul-!.l'lu-.ti-hi lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Ovriga intiikter | o w 475 -
Rérelseresyltat 3 729 5849

Rénteintikter och liknande resultalposter | ===~ ee————— Dot ST oo A8
Rintekostnader och liknande resultatposter _ __ 7
Resultat fore skatt

Skatt p4 Arets resultat ~ | _ 8
Vinst/forlust for dret/Summa totalresultat for aret

Resultat per aktie - Stamaktier | - R e o -
= fore och efter S P A DRl L R —— e Q000,00
Resultat per aktie - Preferensaktier, serieA | - o o __ | | N
- fore och efter utspédning (belopp IBUR) | . i st Do DO 2SS s 3749,

PR IR RN N LR AEL LR AR LA N AT YN ErREIAERENEN FE ST EREE R R ] Al n S AR R IS Y Y S B PN F O N AR PR N DL PR At g A A B R A NS A A A AT AN A A N F SR E AR R RN E RN R PN P AN A N A AR RN R AN AN NG GEFA ST IR AT N ISR Tdgsiada e e s anknaowe d e AR PR PR nl s R M P A AR R AR AN IR T IR kN AR E SN N A RPN L s A kAR TS

Arets resultat/Arets totalresultat r’i sin helhet hinforligt till Bolagets aktieagare.

Noterna pd sidorna 11 till 26 utgdr en integrerad del av denna koneernredovisning.
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Rapport over finansiell stillning -
Koncernen

TEUR

Anligeningstilleangar.

TILLGANGAR

Not T 2022-:06-30

2021-06-30

e _ . . . - " 10:_ S—— . _ . — _ :

TR ERE PR RN NN TN RN EE R L FRT LN RN R e g g e g ey B P i e g e P R FIPET ST ] EYTTERTY L] A AGALII NS SR A R gy EETT P T e L LT T Taarperpeegeey iy pddd b Rk b d LA A EAAE N ARSI SN IR OB E A DN FE N EASFEFCEANRED ETYTRE IS PR EY RIS PR N Y] ERLFT R P A RY L T . EdghNeE LLIREET ERETAFL T BT I Y YT ARIELCHEAEFAREAN FETERETF] AP PR RIER A PR PR R AD I E RS Y

‘FﬂwaltﬂmBSfHStlghﬁﬁﬁr PRy (R U U N U Py S QU S P T TR T Py Chik e A TN e i Pl e amnaal P I R Ao s Ny S -'....'.'r:!_'}.: ............ L A U o A e s ---Sz..ql;[ﬂi ARG AT RAR R AR A RS ; ..'“...Z?..:-L-Q%..
Ovrlga anla gnin stﬂ]'ﬁn ar_
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;Tlllgéngar som innehas for ﬁ}rsal_l nir

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Gms amllngsnllgﬁngar

SO WO .. RO ..:

leulda medel | B | o s . . . 3 o -10'194 . . 4638

wlngshﬂgﬁn_g___ _ . e _ TR S — lﬁgaL——-—a— - 16321
Summa tillgdngar e
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Uppskjutna skatteskulder _ | | | 14 - 304

Summa langiristiga skulder 24 066 780

’Kﬁﬂfnﬁt}ga skulder

AN AL A AN LR N E IR L LN RN LR R TN N R TN LT I N TR T E RN N PR R IR R PR AR R TR LN ALELEYL L LRRLERE) AALESRL LIRS ER LR SEENFELNNL) (LR LERRLE LY R LR RLIY R L ERL AL IRAE YRR L ELERLE LR A ALFERI A EIAFFREENEFARDER AREAFRR AFAAATE ALLLL4RLE/ + l!.t!':-.‘lll.'_'l.!!.-lt!F|;6|I1.".*‘.':{'."é.-i'-:.-.'.*!...'.i‘:‘:'-.'."i'.i.".".‘.‘.i."'.':'._'..‘:'. lllllllllll AARLALERS AL LRELE) ARLLARLER) LR R LR i l'.‘!'!!ll_'-.'!!'...

l:.lil.llllll.l'dll#t!lﬂ-l.lll JlIillli#lil.liill&*.'f'I'--‘|-“--"u“...§.ia...‘u....;i.j;;_.iq-.a..ilpijq.]-.-||gii|-:f||n‘l-:|lll'l:l-l-....n..........u..-.'..'.‘.n.i.njqi....-.‘i‘-i.“-p-h-||.g|.;|q-;---qq.n“-|pl-|u--._:-qn':.:l--::-.nlll\.ll.-l-l-..-ui-\.:l:ulllillﬂ:illiw!lulntui:l:it'llﬁi.trtnlitlllltitil#illiillli!i'iiﬁiihtii!l#ﬂlltill. AR PR E T A A N PR FN N R R T N S L R RS RN NI T

Derivat S e ———— i —ie———— N7 A o, B 250
_Leverantﬁrsskulder | o | | - S 476 289

A-i'!‘l-'i'l L lﬁi LR L] il-'l'i LI R L LEREERRL LA ii’-liil-n’l,.,. |.|.| T I N L I T G T T S L T L L L T e e L I L T L T L T R T T T T L N T L L L R T T N P YT

Ovrigaskulder B 400

'Skatteskulder | _. st bbb arhendbasbondinsiis riisaskiie . seinsbredinshentieid _ . . . . | . 586 -
Up iy Hna. kﬂstnader ﬂch f‘ﬂmtbetalda intikter | | | 18 N 252
Summa kortfristpga skulder
Summaskulder o o e 28 299
Summa eget kapital och Serides o - 68264 88530
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Rapp ort over kass aﬂ oden -
Koncernen
TEUR T B T T | | | Not | | 5021-07-{}1-— ) :2@2(1-&7-01 ”
" 2022-06-30 2021-06-30
Denlépandeverksamheten =~ - ..
Rﬂrelsereﬁultat fore, ﬁnanswlla poster . i 3729 .. 5.849
Justﬂrmsfﬂrpﬂstemmmtemgﬁ“kﬂssaﬂﬂdet ..... et e s vt ettt e e S50 et e
'.- AVSkﬂmlngﬂr T P i R AR S OOy 1 A P QUL ML GNP s PSP TE R e VR [ U PP T PP PR PR s Tasanas :.'l-;g.;..'-,'.;....'-,-am.r; ............. [P PP -........'....;;r.‘,.-;..*...;;:.'*. ....... P laednaenunis Fankds A .a..:‘.l;,.
-'- Oreallisﬁrade vardEfﬂrandrmEHr frﬁn f{}walmlngﬁasngheter ....".?..'.u.;...i..'i.u.'".'“'".'u'u“...-'.'.--u'.'-'ni'-..”"'u'i'-n"n'-u'n':'-'-'r--'--'nii"-ua-u'n'--'-'u-"-u'i-u';%-:!'-'i'n-nnn-r'u“auu..'"".-'i'n'n'.""u'n'u-"'u'iu-';u'i'n'n;;u'.t-}::'é}-éuunnuu.'u.'-'- """ 2 bERA -1‘2:29"
!q!pm‘ga JuSt&nnEar (1YL Y L] wayg L B0 1:::§.‘29"‘!" B I'I-I'I'lli!l"!ﬂ
Oknmg/mmkmngavtﬂlgﬁngarrﬁlateradeUﬂﬁperamnellaakmteter285361
Okmng/mmskmng av skulder relaterade till operationella aktiviteter 197 ~-809
Erhﬁlh}ﬁ.?:ﬁﬂ?ﬁ!ﬁ&ﬁ}ﬁ?ﬁ{..“.--“..4....,..-...-,.-...-.i.-.....'-..';.-.-i-...;.-;-....-'...-h..'-;..-.-.-“;-;.;.--..-.-,...“.'.-”-i-...';..,-.-.-.-.'.;.--.-...;.'...u.-.....'.-.-.i-...'....-.i.'..-i.-..a.'.;.-i.-..'.-'...'...'.-'..-i...'.-.....m...'..mu.-.......',......,....n...m_'..'..-.-;........-'m-.'...'..,'.-..;.-;-.n.-.'m...:'. ....................... 1 R
Betaldinkomstskatt m...m O _ aeg  em
Kassaflode frin den lopande verksamheten 2 170 3 886
IIIVEStEI‘ln sverksamheten _
wah SLEL 11 Y 27 Eﬁﬂ:ﬁ!!!' qf.--;.+p.q§-§§!9-q
: e =72 __-36
Kas.saﬂﬂdﬁ frﬁn_.mvestemngsverksamh&ten ._ 26 972 3614
Finansieringsverksamheten I —_— -- - - s
iAﬂ.ﬂﬁ!{:termg av 1ﬁ.n BdEREFERL WA !.!unllirlinuuuillllltt!iiilN!!I!iﬂli!l‘.llii!li.l'!.!llllli'l!ll'llllll.illll.l'l.l"lll.!t".ﬂ!.“!’.".'.iﬁl'“!"'!!‘“'.‘."."!"".".""'.""""’.'.'".“".'.'.“.""1:"6'.;.".“.'.'."."."!"'.lll.l!l'lil!'.*li'l"*-.!li!.l!".'."".'.'"'“!“".'“l“-'"':.'1';;3:'.'3'23'!!!!‘!!‘1'"Illl!!-.ﬂli'l.ll!ll:ﬂiéﬁézl
..étﬁ.abﬁ;!:ﬁlmg.mr&ll!ﬁar&t.alf.t.l.ﬁﬂgﬁmllﬁ!&qﬁ ................................................................................................ st e e OO .1 S -
Erlagd ranta o o _ 824 -1.020
Kassaflode fran ﬁnanmenngsverksmnheten -22 =86 -5 887
Arets kassaflode 5556 1613
Lkvidamedel vid drets barian, T aes.aous
Kursdlfferenslhkwda medel - - N - -
Likvida medel vid &rets slut 10 194 4 638

Likvida medel i kassaflddesanalysen motsvarar 'Kassa och bank’ i Koneernens rapport dver finansiell stillning och bestar av banktillgodohavanden.

Noterna pé sidorna 11 till 26 utgér en integrerad del av denna koncernredovisning.
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Rap_p_;ort over foranirmg i eget
kapital - Koncernen

Y . e M- . TR T _—
kapital tillskjutet  vinstmedel kapital
kapital inkl. arets

totalresultat

Ll - 17 0 38217
Vinst/forlust for ﬁret[_Summa totalresultat for Aret - o . s

Utgdende eget kapital 30 juni 2021 17 38 217

Ingédende eget kapital 1 Juli 2021 R oy 38 217
Aterbemlmnﬁ av villkorat aktictgartillskott .. i -2.39¢

L L R L e e e e e T T T R L e T P e L LY

Vinst/forlust ft:ar ﬁret[Summa totalresultat for ret " | - | -
Utgdende eget kapital 30 juni 2022 17 28 827

Avstimning mot NAV e
Egetka _1tallK0ncernen enh__ ovan
NAV 30 juni 2022

Noterna pa sidorna. 11 till 26 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning.
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‘Resultatrikning -

Moderbolaget

080

At

2022-06-30 2021-06-30

Intakier e . o _ o - 2,24 | . 252 - 286
Bruttovinel - o 252 286

ﬁﬂg{}i -ii

Administrationskostnader - ) 4 -718 -677
Rorelseresultat ~4606 =391

.Eﬁﬁ}:{!z%‘g.ﬁ:ﬁg and..le..l.a.'.l:,i.kgﬂgﬁm.fggﬁﬂtg."........"... .........,....,."..............."........."..........................'..i.-.".;.h-'u'n'u'ini.‘.uu".-;'uu'.u'i'uuuuuiu----h---é;.}n%iu'n'i'---”--'-"'--......i..a....'...'.'.-i..;".'.u."'.u.u'uu'.'u'-""u-'n'-'-i--s:'zq;.zé;ﬁ--';--'i--........"......niu-'..:&%-}'n
Erhdllen utdelning | e 6238 909

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter | o —— e 6

BdAEAENA RN EE R N F E-EW ST N R -E N PO e iy ¥ o i g e iy T Sy g g Gy ar e oy Qe g g PR g R e R e TR T R R A R Y iiiii-....‘f.‘-ll.“l"“i.“i.t“'|ji-iﬂljil-‘.ﬂ'il"ll-liiH'llll-bl-.ll llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Rantekostnader och liknande resultatposter o .7 17 -

Resultat efter finansiella poster " 4979 3

A AR AR AR TR NN R RN A e R R B AT RN A A WA A R A AR N AR I N AU TP A NN P AT AT YW A A S BB R N P D N A F PN e B A N N AT U A A AT NP PR B AN R PN PR A P A A A SR N A EE G B kA DA A E NN B B EAN R R N RN RN N IR PR I P A P R i PP AN R n PR S LA NG a bl F N i NN A AR T AN EAA R A N B DA NG AE ISR AN E PR R vl garpu sy R s pa b F b b rl Fldd st anNAS

Aretsresultat - ” . 3237 235

2022-06-30 2021-06-30
uéfg‘-tf’- aEﬁﬁHl’tﬁ:Fﬁu.;.nﬁ -
Gvrigt totalresultat - _ B B
Arets totalresultat 5 237 235

S AL LA L LURL L LR Lo ""5'"%*32" O LT TP PRI e TR i!'ﬂ._!%*%’gi .

Noterna pd sidorna 11 till 26 utgdr en integrerad del av denna koncernredovisning.
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Upplupna intikter och forutbetalda kesmader . 63,

LLE L PP AT A PN NN AR A A P F R A S AN A I D SN RS N FE AN AN NS R ATF O A awr F A T Pk b MO A AR NS F DTS ERIARAAR] sannunen AFREEANEE AR EIATZ LR LIRREL LT IR LR AR PR LY ASRAANE SIRESRELE] EELIRI RN ERARE ASRESNILIREELIRL LT R TLIRFSEEY I AR SANNASANREAEK IRRRCE RARTANL ANATOFE FAAREASYNNREND LIRS PRI I REN Y A i)

Kassa och bank | o o » 251 151

Summa omsiittningstillghngar N - 61y  goew
Summa tlllgﬁngar | | 6136 10 149

EGETKM}TAL OCH SKULDER

-EHEE%?.{H-Q;?E"&F?RE{Q..-..- .... i..:..'....'.".i..'"'..“'.i'.'..'"'“".".i.:t.'n ; e '.....'......'.'...'....'....'ni'“.'.'.'n'...“';..'...'.'.'.;;.;..'q.'."'.uiuuu;unu-liu'-nu'nu“nnunnnnnnidiuumi ------- AT u"nununn'n"nn'n'u'-"-n' ........ danmane AT A NS AR LN E B Nga mdr g pdkw st A NLrs D AT NP AN A e N A AN FB AL S TTI L LT T Ak
Aktiekapital, 16 510 aktier 15 17 17

Totalt bundet eget kapital 17 17

éﬁ:tll'glfgﬁltg|&||E§§E{|...i|i||;ii|';||..|;'|i;'|.||t|.:ii;|."th-|:.j.iilil|-l-'lt; iiiii '||'|.||”||'||'.'|'|'.|..||.|ii'|'i:.-i|.-|i '''' :i;;-...i-...i-iilq'.i.h.lill llllllll '.i.ill.l.-'l-l. lllllllllllllllllllllll 'l-.l lllll :l.ll'i.-l-!.ll.lli.i'.ll'l'illll.l.iil'lll'lI. IIIII .Il.';ll'llll.illi-ll'l.l-l"l.ll-li'l.l-l'll. lllllllllllll i i'.l.i'i.uiii. lllll l.l!' iiiiiiii ] ;'-ilullilll'lallil-' lllllllllllllllllllll l llllll TREAREL N RERT N ; -'l!.l lllllllllllllllllll
‘Aktleagamllskntt | 3 28 828"_.__"_"__“ 38 217‘

FREAEE PR AR AN A R ARSI PR AF N RN PP D P PR AR A AR U R A A RS SN F N RS RN AR E RN I PR N AN PR F PPN AR P b At R g g g s A A A A N N A A A NN R BT PN H A NI NE AR U R R R g p b A B nd Ay d

Balanserat resultat - 28281 28516

EAd N RGN AR ECE NN SR BCRC AN RO RE AT Nt P b e A AN A A AN R REE R ER RO AR AP P S DR SRR B Rl A NN S EA S AN S AV AN PO N PO LR F PO PR NN AT r YR R R N N A A B A A A I I LA N ES AN AN RGN N PO N AN ROl AR A YRR b g pe kA T APIFAR

ﬁretsresu!tat o | | o o 5237' 235
Summa eget kapital 5801 9953

SKULDER
Kﬂrtﬁqshga sklﬂder
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lilfiﬂitiliifld#llif ...."..“."'.}¢|--'-‘~---.i.p4 j-'i.#..j‘ii{in.]?!!|hi!?fi}i‘&--'.ii;;.d.au;i.'-i*i;i.q'*i';iiil.iiiij]iiii]i"-!ii-llIii'Ill.-uiiiiliitilifili-if'-ff'ikii"'i‘t?ffff‘iiii"f‘.*?‘i'*‘iiliililﬂllliliill‘i‘i zddddmsddvd wdd g i i il N TN IR Y Ay g i gan s ranpassnems i snn s aErd apdaardddsd i i AP e TPl A N AT T il g pep e FEAE RN E g

.Leverantﬂrssm}der R TR AR E SO OOV UU PPN SO .- 11 1.1y i N SO I QUL S Y SRSl R (Cocy (N ol L 42 S P e i s G MU O OO, S b M L0 I oo UM oo YL e A o '"'.'.".'...'.'.".'.'..'.'.'.'...'.i..;%Z'g.“.."'";“.m‘...‘..'.ﬁa'.'.'n.u'n..'.‘.'.a"lag.'.
Skatteskuider | _— I | 25 18
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Ingiende eget kapital 1 juli 2020 | 17 ' -:13_1;217-' | -28 516

Envelope 1D: 2D7CB886-AC7A-492A-9A38-C38D45B301AC

Moderbolaget

TR e . e _ R o o _2021,?.?_‘01- _ _:202.‘3;.{}?;@1”

Den lopande verksamheten

2021-06-30
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Okning/minskning av tilledngar relaterade till operationella aktiviteter s . 1 S

AR F TR A PPN SRR EE A AT

Kassaflode frin den lopande verksamheten -94

Investeringsverksamheten

L]

Erhﬁllen utdelning | S 3738

+§u¥§.¥.€?§¥.§!r.ﬂ+iﬁg -EY- Hillk.?;?ﬂt.ﬁk-t.i?égﬂ{ﬁ!} -:S-'ES-{-:! :‘:;E N N T B R R R s e AR A AR RS A e AN EE RO N F NN NP AT AR E A Y R4S AN RN A EEE R AAE AR AR A AR L A tmd AR AR A SRR TR RS .hiﬁ. .9.!:;8" ------------------
Lémnade lan till koncernforetag v . e —————————— ST 311373 RSB T185 BR

--------------------------

Kassaflide frian investeringsverksamheten 9584

Finansieringsverksamheten

Aterbetalning av villkorat aktiesgartiliskott _
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 101

I AEERNLIENEVIFEREREIRER ERRIEERE R LR LR ] e e F  r  F e P A P P P S F Y P P A F RN F I F N F N e N R T R S PP N N PN S Y i e P R P A AR R Y F TR P Y RN PR R PR FR N TR Ty e P YL RS AN R TN R RNY PR TSI R PR R LI LR N E Y R L LS R R N R E R A P FE TR IS FN AR P T R

EFPRRRR AR R I R R R

A S S A e N e e O e T Al o ey g g g N T TS n e P A N N A TN TS BN B E S R TR R AP A SN A U W n AT i g R A AT RS A E AN T P AT ST T A A AN T A T RN A T O N A A N NN N PN U PN A PP n Fr e a bl e mh d E il ol R R N R A U N e A T S A TS N R FT N TR A PR E P NS NN PN A FEN O FRd N fndd

Rapport over forandring i eg

Y

TR - it gget Yapital
- Aktickapital] Aktiedgartill-] Balanserade
skott|  vinstmedel
inkl, drets

Totalt eget
kapital

Q718

Arets totalresultat o - o - 935

235

Utgdende eget kapital 30 juni 2021 o 17 38 217 -28 281

Ingdende eget kapital 1 juli 2021 | | | | i 38 217

llllllllllllllllllllllll

Aretstotalrosultat c— NPV
Utgdende eget kapital 30 juni 2022 17 28 828

Noterna pa sidorna 11 till 26 utgdr en integrerad del av denna koncernredovisning.
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DocuSign Envelope ID: 2D7CB886-AC7A-492A-9A38-C38D45B301AC

Noter till &rsredovisningen

Not t Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Overensstimmelse med normgivning och lag
Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board

-(IASB) samt talkmngsuttalanden frﬁn Internatmnal Financial Rep ortmg Interpretatmns Cnmmlttee (IFRIC) sésnm de har gadkants av EG-knmmlssmnen for

.Mcderbolaget tlllampar samma redovisningsprinciper som Koncernen utom i de fall som anges nedan under aysnittet "Moderbolagets redﬂwsmngspnnclper
De avvikelser som férekommer mellan Moderbolagets och Koncernens principer foranleds av begransningar i majllghetema att tillampa IFRS 1 Moderbolaget
ill fqlJ.d av ARL och Inkomstskattelagen.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluia --

jMnderbslagets funktionella valuta dr Euro (EUR) som dven utgdr rapporteringsvalutan for Moderbolaget och for Koncernen. Foljakiligen upprattas alla
finansiella rapporteri EUR. Alla belopp @r, om inte annat anges, avrundande till narmaste tusental. Observera att viss. sifferinformation kanske inte summerar
pé grund avavrundningar.

Uppskatmlngar nch antaganden wd upprattande av’ M@d&rbﬁlagets l[}ﬂh Kanc&rnens ﬁnanswﬂa rapp m*ter

andra faktorer som’ under rﬁdande ﬁjrhﬁllanden synes vara nmhga Resultatet av. dessa uppskattnmgar ﬂch antaganden anvinds sedan for att bedﬂma de
redovisade virdena pa tlllgﬁngar och skulder som inte annars framgar tydligt frén andra killor.

Andnngar i berakningar redovisas i PEEI‘IOdEII da fnrandnngen sker'om effekten endast galler den aktuella perioden elleriperioden da forindringen sker samt i
kommande perioder om forindringen pdverkar biade permden i friga samt framtida perioder. De mest betydande osdkra uppskattningskillorna som har en
betydande risk att orsaka materiella omrakningar till de firiansiella rapporterna beskrivs nedan:

Viirdering av forvaltningsfastigheters verkliga virde

P4 balansdagen virderas forvaltningsfastigheter enligt verkligt viirde. Koncernens forvaitningsfastigheter varderas av Colliers International Advisors. De
oberaende viirderingsmiinnen ay Koncernen virderar forvaltningsfastigheter pa en individuell basis genom kasgsaflodesanalys (diskonteringsmetoden).
Fast’lgheterna som ags av Kﬁncernen genererar hyresmtakter wlket mnebar aft -dlskantenngsmetﬂden ar den bast lampadﬁ av de ﬂllka altematw som ﬁnns (tlﬂ

'utgﬁende avkastmng har urskll_]ts beroende pﬁ fastlgh etens plats dess skmk samit mvﬁ av risker kapplade t111 hyresgasterna
Vidare information omantaganden i virderingen av verkliga varden aterfinns i Not 11.

Bedomnmgar gjorda av foretagsledningen vid tillimpningen av IFRS som har en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna och gjorda uppskattningar
och vilka kan medfora viisentliga justeringar i pafoljande &rs finansiella rapporter, beskrivs niirmare i stycket "Viktiga uppskattningar och bedémningar for
redaﬂsnmgsandam al”,

Nya och reviderade tillimpningar av IFRS for innevarande ér
Fuljande nya eller indrade standarder och tolkningar utgivna av IASB beddms relevanta for koncernen och har tillimpats f6r rikenskapséret som borjade den

1juli 2020.
_Andnn gar 1 IFRS 3 Rorelsefnrvarv ger majhghet tzil en ﬁ:;renklad bedﬂmmng av hurwlda e’tt ﬁ:arvarv ar ett tﬂl gﬁngsﬁ}waw eller mrelsef"owaw Om det verkllga

testas mnt knterler ﬁi!r' mrelsef'ﬂrvarv Koncemens samthga fastlghetsfﬂrvarv har klasmﬁeerats sOm tlllgﬁn gsfﬂrvarv ach dan andrade stﬁndarden anser Bﬂlaget
kommer att forenkla och forstirka framtida bedémningar. Den dndrade redovisningsprincipen har inte haft ndgon inverkan pd koncernens eller
moderholagets finansiella rapporter. Inga dvriga nya éller Andrade standarder har haft en vasen.-thg pavérkan pa koncernens redovisning.

Nya och forbétirade standarder for framtida hllamynmg
Inga nya eller forbitirade framtida standarder har identifierats,

Arsredovisning 2020/2021 — East Capital Baltie Property Fund AB 11
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DocuSign Envelope ID: 2D7CB886-ACTA-492A-9A38-C38D45B301AC

KONCERNREDOVISNING.

. De konsoliderade finansiella rapporterna presenterar finansiell information om East Capital Baltic Property Fund AB och dess dotterbolag, konsoliderat pa rad-
for-rad basis.

Koncernen redovisar rorelseférviarv enligt forvirvsmetoden nér de forvarvade rorelserna och tillgdngar uppfyller definitionen av en rorelse och kontrollen
dverfors till koncernen. En rorelse bestdr av aktiviteter och tﬂlgangar som minimum utgors av inputs och substantiella processer, som kan producera varor

eller fanster till kunder for att ge avkastning i den ordinira verksamheten.

For transaktioner dar 1 allt visentligt det verkliga virdet pa de forvarvade tillgdngarna utgérs aven tﬂlgﬁng eller en grupp av likartade tillghngar redovisas,
genom en forenklad bedamnmg, som ett tillgAngsforviry, Valet av att anvinda‘den férenklade bedomningen tillimpas transaktion fértransaktion.

Den ersittning som overfors i ett rorelseforviirv virderas i allmanhet till verkligt viirde, liksom de identifierbara forvirvade nettotiligangarna.
Transaktionskostnader kostnadsfors’ na.r..de__uppstﬁr utom om de dr .relat:er_ade tﬂI emission av r;antebar;and_e_vardepapper eller aktlﬁr..

-upphﬂr

Transaktioner som ska elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intikter eller kostnader och orealiserade vinster eller férluster som uppkommer frin koncerninterna transaktioner
mellan koncernbolag, elimineras‘isin hethet vid upprittandet av koncernredovisningen.

Utlindsk valuta
Transaktioneri utlindsk valuta

Transaktioneriannan valuta in Euré omrdknas till den funktionella valutan till den valutakurs som foreligger pé transaktionsdagen. Den funktionella valutan

ar valutan i den huvudsakhga ekanﬂmlska mﬂ]ﬂn dar Fﬂretagen harsin verksamhet Mﬂnetara nllgﬁngar @ch skulder i utlandsk valuta raknas om t111 den

ﬁnansmll mtakt eller ﬁn ansiell knstnad i rets totalresultat Icke mﬁnetara nllgﬁngar ach skulder som redﬂmsas t111 hlstﬁl‘l ska anskaffnmgsvarden ﬁmraknas Hll
valutakurs vid transaktionstillfillet. Icke~-monetira tillgdngar och skulder som redovisas till verkliga viarden omréknas till den funktionella valutan till den kurs
som rader vid tidpunkten for vardering till verkligt virde, valutakursforindringen redovisas sedan pd samma sétt som ovrig Vardefhrandnng avseende.
tillgAngen-eller skulden.

Uﬂaﬁd'ska verkisamheters ﬁ'nansmlla rapp m'ter

1nga valutakursdlfferenser i amga totalmtakter‘ m:h aktleagarnas egna kapltal md utlandska enheter

Intiikter
Hyresmta'kter

Leasmgmtakter redmrlsas hnj art i enhghet med mllkoren som. anges i gallande leasmgavtal Fﬁrskottshymr redomsas darmed SOm fﬂmtbetalda leasmgmtakter
Rabatter lamnade sa‘m kampensatmn for t ex successw mﬂyttmng redﬁmsas i den penﬂd de lanmas Gmga rabatter: penodlseras dver hyreskontraktets loptid.

Koncernen agerar agent for dterforsalining av nyttjande- och administrativa kostnader. Intikter redovisas dérfor inte som bruttobelopp utan nettoredovisas
mot relaterade kostnader:

Intiikter frin fastighetsférsaljning |

Intikt av f&stlghetsfﬁrsaljnmgar redovisas normalt pa tilltridesdagen om inte risker och forméaner dvergatt till koparen vid ett tidigare tillfidlle. Kontrollen éver
tillgdngen kan ha Svergatt vid ett tidigare tillfille dn t111tradest1dpunkten och om 53 har skett intiktsredovisas fastlghetsforsaljmngen vid denna tldlgare
tidpunkt. Vid beddmning av mtaktsredowsmngstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande risker och formaner samt engagemang i den
I6pande forvaltningen. Dirutéver beaktas omstandigheter som kan piverka affirens utgang vilka ligger utanfor siljarens och/eller koparens kontroll.

Kriterierna for intiiktsredovisning tilldmpas pa varje transaktion var for sig.

Finangiella intidkter och kostnader o -
Fmansmlla mtakter ach kﬂstnader bestﬁr av rantelntak’cer pa bankmedel fﬂrdrlngar ﬂCh rantebaranda vardepapper samt rantekﬂs nader p‘ii lﬁn 'utdélningar

nuvardet av alla uppskattade framtuia in- ﬂch utbetalnm gar under den f'orvantade rantebmdnmgshden bhr hka med det redowsade vardet av fmrdran gller
skulden. Rintekomponenten i finansiella leasingbetalningar 4r redovisad i drets resultat genom tﬂlampnmg av effektivrintemetoden. Rénteintakter och
rantekostnader pé fin ansiella instrument redovisas i &rets resultat for den period till vilken beloppen hinftrs. Rénteintikter inkluderar periodiserade belopp av

transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungliga virdet av fordran och det belopp som erhalls vid forfall.

Rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av emissionskostnader och liknande direkta transaktionskositnader for att uppta 1&n. Den del av
rantekestnaden som avser ranta under prnduktlanstlden f'or stﬂrre ny-— tﬂl och. ambyggnader aktiveras och reducerar sledes de finansiella kostnaderna.

Finansiella instrument

Klassﬂ"'icermg

de som varderas t111 verkhgt virde (antmgen via cm’lgt totalresultat eller resultatet) och
de som 1s.i':fu'cfler.a:-'. t111 upplupet anskafﬁungsvarde
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"Resultat'per aktie

Resultat per aktie beriiknas fér bade stam- och preferensaktierna med anledning av att bida aktietyperna har riitt till utdelning fran redovisade vinster. Den
relativa ritten till del i vinsten ligger till grund f6r fordelning av &rets resultat p& de tvé aktietyperna. Det resultat som fordelas till respektive aktietyp divideras
med antalet aktier av respektive typ.

H) Eventualférplikielser (ansvarsforbindelser)
¢ En eventualforpliktelse redovisas nir det finns ett mojligt dtagande som harror frén intriffade hindelser och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera
g osikra framtida handelser eller nér det finns ett atagande som infe redovisas som en skuld elleravsdttning pa grund av detinte dr troligt attett utflode av
resurser kommer att kriivas.
Leasing: |
Verksamhet som leasegivare/hyresviird.
£ Leasingavtal som flyttar 6ver i princip all risk och beldning som en filjd av dgandeskapet till leasetagaren kiassificeras som finansiell leasing. Andra

Jeasingavtal klassificeras som operationell leasing.
Tillgangar som omfattas av operationell leasing redovisas i leasegivarens balansridkning. Mottagna och betalda operationella leasingbetainingar redovisas som
intakter och kostnader allokerat dver leasingpericden.

De operationella leasingavtalen avser de hyresavtal som #ir relaterade till koncernens férvaliningsfastigheter.

Kassaﬂi:id'esamlys

utbetalnmgar under- permden, sam‘t f'ar &venmella mtakter m:h kﬁstnader som hanfﬂrs tﬂl mvestermgs— eller ﬁnanmenngsverksamheternas kassaﬂﬁden

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Maderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som Koncernen utom i de fall somanges niedan. De avvikelser som forekommer mellan Moderbolagets
och Koncernens principer foranleds av begransnmgar i mojligheterna att tillampa IFRS i Moderbolaget till foljd av Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Inkomstskattelagen

Moderbalaget har upprattat szn arsredaﬂsnmg enhgt Arsredmsnmgslagen ﬁCh Rﬁdet f‘er ﬁnanswll rapportermgs rek{:ammendatmn RFR 2 Redcmsmng fbr

1ﬁﬂgt dEﬂ'a ar IIIOJ hgt inom ramen f'or Arsredomsnmgslagen ach med hansyn t111 sambandet mel]an redomsnmg och heskattnmg Rekommendatmnen anger
vilka undantag nch nl]agg som ska garas fran IFRS

Not 2z Intilder

TEUR - Koncernent, 2021/2022 2020/2021
.I-IyrESIIltaktEr WERORETE L L S B R N P G PO P P P P P TP R P TS P T P P T LT T 5; ;%.Z;ﬁuu .............................. é uﬂﬂé.
Ovrl a-intakter 176 110
Summa 5452 6 606
TEUR Moderbolaget Not 2021/2022 2020/2021
Serviceavgifter 24 252 286
Summa 252 286
Samtliga fastlghﬂt&r i portfﬂl_]en har generer&t hyresmtakter under Aret.

Not 3 ])it*éikta-.kosmzadéf

TEUR  Koneernen. i Not 2021/2022 2020/2021
MO S O ey L ———————ee e e et o881t 1 18 ettt e 21 N -584.
Forsikring 22 27
| Fﬂﬂtlahetsskatt w76 -104
.é;g%KHm}ﬂgﬂgm...m v s A TR e T N S s I e R N R e R s R e a e B RN AN R R S R BT b Wk ?ﬁg...m......mm.-.m.'..-....-."......"".;..-m......m..- ........... T .g'mm.m...-'.mm.m"'...'.....‘..-...:.q:'.
Nlmaﬂﬂﬂdﬂﬁskﬂsmﬂdﬂr231 .............................. -177.
Ovriga kostn ader -98 -86
Summa ~1.708 ~779
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Upptagande i och borttagande frdn balansrikning
Kﬂp ﬂch f"ﬂrsal_] -m-ngar av. ﬁnanszlella till gangar rednﬂsas pﬁ aff'arsdagen mlket ar det datumet Kﬂncernen f'orbmder 51g att kapﬂ eller salja tlllgﬁnga;ma

_overfﬁrts ﬂch kﬂncernen har werf‘ﬁrt 1 stort sett alla rlsker @ch fﬂrdelar med agandet

gg Redovisning och forsta virderingen
gg Viardering vid forsta tillfallet av en finansiell hllgﬁng/ skuld gors till verkhgl: virde plus/minus, utom for finansiella tlllgﬁngar/ skulder varderade tll verkhgi:

viirde via resultatet, transaktionkostnader som 4r direkt relaterade till anskaffningen av den finansiella tillgdngen/skulden, Transaktionkostnader relaterade
till finansiella tﬂlgﬁng&r som redovisas till verkligt virde via resultatét redovisas som kostnad i resultatet;

N Finansiella tillgdngar
55 Efter forsta virderingstillfillet viirderas innehav av skuldinstrument utifrdn Koncernens affiirsmodell och syfte med innehavet avitillgdngen samt egenskaper
e Tillgdngar som innehas foratt erhalla avtalseniiga kassafloden dir dessa kassafléden lever upp till SPPI-kraven virderas till upplupet anskaffningsvirde.

Ranteintiakter frin dessa finansiella tillgdngar dr inkluderade i finansiella intékter, Vinst eller férlust som uppstar i samband med att tillg&ngen tas bort frin
rapporten Over finansiell stallnmg redovisas direkt i resultatet och presenteras i dvriga intikter/kostnader.

Nedskrivning
Koncernen beddmer de forviintade kreditforiusterna (ECL) utifrin eén framétblickaride aspekt tillsammans med dess belopp som redovisats till upplupet
anskaffningsvirde. Vilken nedskrivningsmetod som tillimpas beror pd om det har skett en betydande 6kning av kreditrisken.

Likvida medel | -
Likvida medel omfattar kassa samt omedelbart tillgiingliga banktillgodohavanden. Checkrikningskredit hinfors till 1aneskulder under kortfristiga skulder.
Likvida medel redovisas till nominellt vdrde.

Derivat
Derivat utgdrs av rinteswappar. De redovisas till verkligt virde via resultatet; sikringsredovisning tillimpas inte. Vérderingen baseras pa en jamforelse av den

avtalade swapriintan med gallande marknadsrénta f6r iterstdende 16ptid. Nuvirdet berfiknas genom att diskontera skillnaderna i kassaflédet mellan
kontrakterad rinta och marknadsranta multiplicerad med utestiende nominellt belopp pa swappen vid varje forfallodatum. Virdet dverensstimmer med det
varde derivatet hade haft om det hade realiserats per slutet av rapportperioden.
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DocuSign Envelope ID: 2D7CB886-ACT7A-492A-9A38-C38D45B301AC

Materiella anldggningstiligngar
Matenella anlaggmngstlllgangar redmnsas tﬂl anska f mngsvarde efter avdrag f‘or ackumulerade avskrwmngar m:h eventuella nedsknvnmgar I

syﬁet med anskaffmngen

Avsknmmgsprmmper

eventuellt restvarde Aven ytterhgare nadsknvnmgsbehw beaktas

Filjande nyttjandeperioder anviinds:

Alarmsystem 4 &r
Inventarier 4-5ar
Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter inkluderar fastigheter (land eller byggnad eller b4da) som innehas eller i vilken det gors investeringar for att inkassera leasingintakier
eller for 6kning i kapital och inte for anviindning i produktion eller administrativa syften.

En forvaltningsfastighet redovisas initialt till anskaffningsvirdet i balansridkningen inklusive direkt relaterade kostnader (till exempel avgifter for notarius
publicus, fastlghet‘;overfbrm gsskatter, advokatkostnader etc.). Efter den forsta redovisningstillfallet varderas forvaltningsfastigheter till verkhgt virde via
resultatet, Det verkhga virdet av fbrvalmmgsfastigheten reflekterar marknadspnset pa balansdagen

leasmgmtakter (mkluswe hy'ra per kvm samt belaggnmgsgrad) m:h lﬂpande kostnader Berﬁende pa avtalsvﬂlkﬂren (mn och hur et avtal kan avslutas av
hyresgdsten) baserar virderingsspecialisterna sina estimat antingen pé tillgingens nuvarande kassaflode eller marknadens nuvarande genomsmtthga
kassaflode for liknande tillgéngar. Nuvirdet av framtida kassafliden berfiknas genom att anviinda sig av den disko ntermgsfaktﬁr som bist avspeglar den
nuvarande marknadss.ltuatwnen f'or nuvarde uch nsk spemﬁk’: f'ar den namnda tﬁlgﬁng&n Nuvardesmetoden amrands pa marknadens genomsnittliga

Bﬁde Breallserade- ﬁch reahserada -vardeﬁ}randnngar redﬁw‘; as i drets resuliat. Vardef“ﬂrandnngar nettnredmrlsas |

En forvaltningsfastighet tas bort frin balansrikningen nir den séljs eller permanent tas bort frin anviindning ech tillgangen inte lingre forvintas generera
framtida ekonomiska férdelar. :

}'in'msiﬂlla SI(ulder

Upplupet anskaffnmgsvarde for kﬁrtfrlstlga ﬁnansmlla skuider av. rerelsekaraktar motsvarar i allmanhet deras nominella virde. Upplupet anskaffnmgsvarde
for upplining och eventuella langfristiga finansiella skulder som inte dr upplaning redovisas enligt effektivrintemetoden.

En finansiell skuld klassificeras som kortfristig om den forfaller till betalning inom 12 ménader fréin balansdagen eller om koncernen inte haren ovillkorlig ritt
att skjuta upp betalning av skulden mer &n 12 minader efter balansdagen. Lin med forfallodag 12 manader efter balansdagen som refinansieras som.
langfristiga efter balansdagen men innan de finansiella rapporterna godkédnns for utfirdande, redovisas som kortfristiga. Aven upplaning som langivaren har
ritt att dterkalla ps’i balansdagen till ff}}jd av avtalsbrott redovisas som kartfrlstlga

Avsatiningar
En avsitining redovisas i rapport éver finansiell stillning néir Koncernen har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en foljd av en intréffad hindelse
ach det&r trﬂll gt att etf: utﬂnde av E’:l(ﬁ n{}mlska resurser kummer att kravas for att reglera fnrphktelsen samt en tlllﬁarllﬂzg uppskaMmg av beleppet kan goras

pﬁbmjats eller blmt nffenthgt tlllkannagwen Ingen avsattmng gnrs ﬁ')r framtlda rm'elsekn stnader

Kostnader for miljsinsatser som sammanhinger med tidigare verksamhet och som inte bidrar till nuvarande eller framtida intikter kostnadsfors nar de
uppkommer:

Inkomstskatier | |

Koncernens uppskjutna skatteskuld harror ocksé fran investeringar i estniska och lettiska dﬁtterbﬁlag och intresseforetag, savida inte koncernen kan
kontrollera tidpunkten for aterforing av skattepliktiga tempordra skillnader och deras aterforing inte dr sannolikt inom 6verskadlig framtid. Exempel pa
ﬁterf'armgar av Skattephktlga tempﬂrara skllln ader ar betalnmg av: utdelmng, ﬁJI'SH.lJ mng ellér hlmdatmn aven mvestermg Gﬁh andra transaktmner Eftersam
mvesterm gen Om mnderbﬂlaget har beslutat att mte dela ut datterbﬂlagets vmst inom: averskadhg framtld redmmsar 'det mte en uppsk] iten ska.tteskuld Om
moderbolaget bedémer att utdelningen kommer att limnas inom overskidlig framtid, virderas den uppskjutna skatteskulden till den planerade utdelningen,
forutsatt att det finns tillrdckligt meéd medel och eget kapital f6r att betala utdelningen pa balansdagen. Vid viirdering av uppskjutna skatteskulder anvander

knncernen de skaﬁ:es atser som har beslutats eller i praktlken beslutats pa balansdagen och som forvintas tlllamp as pa skattephktlga temparara skillnader nar

att kunna utnytl] as nch medf’ura Iagre skattebetalnmgar i framtlderl Uppskjutna skatteferdnngar och uppskjutna skatteskulder 1 samma land nettnredoﬂsas
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DocuSign Envelope |D: 2D7CB886-ACTA-492A-9A38-C38D45B301AC

Not 4 Administrationskostnader

Fowaltnmgsavglfter o "563 i . ..52.

R TTITEPLT Il eIl ETTT T LY ';- . Pem -| WLLEELTL IRV TEE “u"”q p" u;'-u|u-_r'u“"ui-uuﬂﬂiug“'-i.-"'nuiunnuiuuuu'uuuu'-"i-i-'iqu|"i-;'u“hunyt---'u-rurluulﬂllnuuili-illru'- lllllllllllllll ER LT AV EWRAEEN AR lnunr uuu ni u
Kﬂnsultknstnader 100 -6{1
L3RR 'llli.il A PR FANE PR RN AR F N A ROt IR g R P AN A E A AU AE AN N E SN N NSRRI R R P PPN N B F PP P Rt i 3 b p L J H AN A R NS I B AE N A R B EE N NN A EN PN R R 2 1 i b R R o dk A bR FRAd RS d R AR AL N AN FAI NN F N IR A AP IR APy s acmr o AR NP R Al IR IR A N NI N NI AN NI NI a2 E P AR DR P PR N PR O kel e hb i d &

Rewsmnsarvﬁden 3 -80 "6?65'...

Permnalkﬂstnadeqw‘__ W ad i s oA s Raoa A bi s ..;.,.-..."..-.i-..;'.,.-.-q-.-u....'-.:......'..-.n-,.-.....,.'..;..'.-“'......."...i-..-.....‘.'.-..--..-m.n-,...-m.'.-'....-..'.-.....m.m.'.-',..'.,......m.......m.'....w...,.....'“.'-,;1..;,.'..._'......;aw...i._-.,...m.'...-.'......'..,....-..m...'. ._;'f?%. MisuataEaca EanR SRR ISR T ISR AE :2%;
Ershtiming ] styrelsdledarmater e 2O 25,
.;I}J..é;tﬁmmmgf»bar moms 84 .. .}

AR A IS AR R I A N B R RN S e A PN L PR RN A PO b A b BB AP A DA A AN R RN A F NI N NN NI PN R AR R N NS A A I I A F AN AR A NP TR A PPN R P IR N AR PR A RN AN ARy bl FAAAE S FEASD I NI ANELN

Gvrlga kasmader -211 B -260

" Wbyt et = i e ey gy e e ; et e . e ey byl ekl ol e PR AL s B o = o o i e e a1 e b b e T e B b o P L A LS L i S i A e S ot i i, i bt

Summa e N _ . e . iy __-_1_07_7

Py e e T ke

T Noderbotanet R s —— T ROV 2021/2{)22 S—— 2020!2021

Fuwaltnmgsavglfter L o 24 o -568.._. o 552

[ Y] 1'.1!‘!"!.'.":..;.'..;||.'|.i.'|'|'.||f|i.'|--'||.'-|'i iiiiii (IR TR ETTRETERN Y] AE S ERAQE R ECEE*EREEFEREER rEEIR LR N RN TR R A R TR E N TR T PR A LR FE TR E P I L IR E LI FRL TR IR ALl AR LR ERRNERRERRERL L L L S I REE S AT E T VN E A R VS R R R J R R SR I AN R R A N R T A F R R N L N LT R N TN E T T LR T A RN R BT TS F RN R A DO A

Ersittning till styrelse}ed arrn oter """ =26 -25

LESRELNEETRRELYH ] FFERE PR E IR AR R A AR R A Ak N B M R E AL A A RPN N N N PR SR ANy ad S A DI AN N FAA S AN AAE S EAE NARTI R RN ArEFdnnannEsnasnnpinnepnkdpownpbhmbhnd g b ki b ida kb dd RGN dGpRRRAdEFSl kb (S ELEARER SRR LARES PR L RN S LI LR LR LR N LR N IR SNSRI N NN
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LEE LR N LN R ey AT TR N T TR R LR LA B ] dag hili h i li ' i i L N P T S R LR R Iy A e R R T L S A N R N F R A R A RN R R TS F R L R A RIS R I A PSRNV E] h i jii iiii lhl i h LR T ] ﬁ ti Fan ItHlH HI l lt* FANREE RSP CEF SRR N TR
EJ ﬁtemnmngsbar moms . -84 -69
i gFadddddiendn apapadEnga R e L T T PR TR Ry IR R N R I A R TR F R TR RN IR N Y Ry Py N Y P A R F R P YRR N E L R R L e N PR SRR EE R R R IEN L CRE SR RIS SRR LR R IR R (SRR IR EREELE NI RES IR NI ANIEI LI LN IERIIEEL TR EY IR E N RN N AN LA N FNN D RE e AN Rl D

Owriga kostnader o ___ _ _ _ 5 6
T S— — : e =

Not 5 Ersitining till revisorerna

TEUR Koncernen 2021/2022 "2020/2021

KPMG revision - . | - . 80 -66
Summa 8o o6

TEUR . 'Mrn'd'erbblagef —— T — S = 7 1 e TR

KPMG revision e . e .35 =23
Summa | -35 25

o

Mot & @?r.iga.riiniainﬂikiﬁr

TEUR Koncernen | | 2021/2022 2020/2021

Valutakursforandringar . : T TR ST - )

L RN RN L YR I IR R PR R LT N RS IR LA ANEFCE PN AN R R A A N Rl A I ARG PN AN PSSR PR R RSN A P g e A I P A DA N AR NN E N AR AR SR AN VAN PR PR PR RN N AR e AR B AR FAN D A R FAE AR AETESTENRA P

Orealiserade vardef'orﬁndrlngar rante swag | i | 250 7

Summa 251 183

TEUR  Moderbolaget - - | | T 2021/2022  2020/2021

Storsta delen av rdnteintikterna hinfor sig till likvida medel.

=

Not {)ﬂ*lg,a rantekostnader

“TEUR Koncernen - ‘2021/2022 2020/2021

Rantekgstnader T o =820 =l (}35;

'it'l'l! IREEINEZRE EERYSRETRICERFESARERESSREINE I RNNERNREENELEERELIERISRELSRELE] IAASENSRODASRENINAER (EE TR TR E AT SR RSN LN E YV PREL LR R AR IREERRECRRAL IR NEINRERIRILERLYSE) !"" !!“ FFF'F-F'"'F"'!!!!'!'!J!!'"Fll!i"!ﬂ!!!!!g'!'!!!"JF!'!!!!'!“'!.”. ...... LRt AR LA EERAREL SR LIRS RN LR ! L LR

Valutakursfhrand ngar. | - | o e 16 N
‘Summa ~B42 -1 035

RantEkGStnader . : : . : : avrang R anue T ETAB AN N AR -n"'.-u:.%"u- " .u-'ru-u-u-nuu"u"-u:.

Valutakursﬁ)r&ndnn ar ’ . " SHRTRRESNIATIIONS pube enenREaILn m . — _15 . s o
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Mot 8 Inkomstskatt
TEUR “Koncernen T 2021/2022 | 2020/2021
Inkomstskatt redovisad i dretstotalresultat: =~ ee—— S
Aktuell skatt -H71 _-56H2

Resultat ﬁtare skatt | __ 3138 4 997
Skatt enligt gillande skattesats for Moderbalaget - 20,6% (21,4%)  -646 -1 069
n%}u}_lnadlskattesats1utlandskverksamhet __________ o T
ST 11ttt 5115ttt TSN - SUN. » ¢
Lettland o 0% 38 5
IAUCIL st ettt SRt e R L - ... SN 1
-E;l- ﬁﬁégﬁg..sﬁﬂ..lﬂ.kgﬁmﬂgﬁg ------- B RN E A AN S N A AR R E AT N NN e p et N AW g SaunsahdeshIannEokn AU B AT dE R ORI cotEEREERRY R FEPANRORN RPN NN E RNy AR AR AT R AT AT AFERAETTAI N NN SR AR Sudesndsndad RmastEARE R Ikn R AWh TER NSRS AN T E A N VAR RN AR E A AN ERATE AN RN A :
CLHBUCIL e s e e e e 5 S SOOI |- AT 1
B skattepliktiga intakter e ettt e eSSt 3 1151t s
b E— e e e % P — _ Y
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av uppskjuten skatt """ e — eSS
thﬂuenls% ........................................ S a7
0 — 20,6% (214%), w: L AR -
.§E§F¥..§H§E§H§E.EEQEIEEE. ............... QA T Uy R 1 F e L SO LA Rt R S SH R Sy gL guu T L Ry Tepap s kT W RS AR WANENRA N AT AT NS R N b o o g, e B B N P I ST A e PR AP e Ly
s i R
Skatteintiakt/-kostnad -367 . 272
Genomsnittlig skattesats var 18 procent (2020/2021; 18).

Effektiv skattesats i koncernen uppgick per 30 juni 2022 till 5,72 procent (2020/2021: 5,72).

TEUR Moderbolaget 2021/2022 2020/2021
Aktuell skatt | 20,6% (21,4%) - -
e — e — N e —
A"Stmnmgweffﬂkﬂ”kﬂﬁ ................ e ke 5811513851115 1155151511151 515 515115 51t S
Resultat fore skatt | L __ | 5237

Skat enligt gillande skaffesats for Moderbolaget. e 2006%(20,4%) .10

Ej avdragsgilla kostnader:

i-i i i ll’ i uili'lli:'l;Il:illlllh'jg'piqrtqal:'il-'ll'll-il-h-i'uli:l-h-ltllll-luh;ll-li [ IR R LT NI N Y] [N E L LR i P TR RS E N SRR LR IR E LN ENREECRNELEIREEERUL

an NEdSkrlmlng Ra andelar 1 kﬁncemfﬁreta& NP N S R A I R PR RN AN TR N PP PR R A R P AT b RO B A SO NG A AP AN NS A N A ISR E ARG RN AN glglpé%ﬂ;t(lgljl},-ﬂ!%l}w|ilii-l-'-l{tlrnl-in-llplrlllnlllnll-i%;ﬁn;g ------------------------------------- .: E‘-!;!u
.Nﬂln taxab]e Inﬁﬂme i L e P P L LT T o T I P Oy T R T T P P ey O T e T PP e ORI LS N N R A N AN T RN RN NN RN A T T At A e
.Dmdend frﬂm grﬂup wmpany o 20.5% (214%) L8 194

2036% (21,4%)

Skattemtakt/ -lmstnad | - -

Genumsmﬁhg&kattesats-var 0 'pI‘-GCEHt (202& fﬁ(}zl‘“ﬁ)

Estland - bESRaMmg av dotterbolag
Intjanade vinster i Estland beskattas inte enligt skattelagen. Bolagsskatt betalas for utdeiningar. Skattesatsen for (netto)utdelningar ér 20/80. Uppkommen
inkomstskatt frn utdelning férvintas nér utdelningen deklareras och skulden uppkommier.

Fran den 1 januari 2019 kan skattesatsen 14/86 appliceras pa utdelningar. Den fordelaktiga skattesatsen kan tillimpas for utdelmngar som uppgar till de
genomsmtthga utdelningarna for de 3 foregiende dren som blev taxerade enligt skattesatsen 20/80. Nir denna metod tillimpas 52 4r 2018 det forsta dret att ta

1 beaktande.

Li.tauen' — Beﬂkﬂmﬁiﬂg&'av':dmterhalag

20 21/ 2022 ach ﬁret innan..

Lettland. - beskattning av dotterbolag

Enligt inkomstskattebestammelserna i Lettland justerades foretagets vinst for tillfalliga och permanenta skillnader hanforligt till fordndrad skattests. Fram till
sista december 2017 VAT skattesatsen 15%. Frin och med 1januari 2018 dr inkomstiskattesatsen 20%. Aterinvesterad vinst kommer att vara foremal for 0% skatt
‘och 20% kommer endast att behova betalas fran vinstandelen som kommer att fordelas eller utbetalas som utdelning eller anvénds for dindamal som inte ar
direkt relaterade till affirsutveckling. Vid beddmningen av inkomstskatten baseras virdet pa de skattepliktiga foremélen med koefficienten 0,8. P4 grund av
forandringen-eliminerades uppskjuten skattefordran frin balansrikningen for koncernens lettiska dotterbolag,.
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EUR "~ Koncernen 2021/2022 _2020/2021

Vigt ¢ enumsmtthgt antal utestaende stamakher | N . nooo __1900g
Resultat per stamakiie fore och efter utspidning (belopp i EUR) 6.00 0.00

'Fﬂre och efter ut

.|'|1|;||‘||'|||1i;.‘-¢.1-..1..4'-.-§i.t.iiii. .}liijihiilliliii 1if|+4||¢1u|j;u|u;tf|gf|pui|;iﬂmg;*qqqpnﬁﬁ---.unu---iui--ﬁi{;iuit.1-‘;11..-‘i4n¢ili|4n¢liu]-1;.;--|1jn|.||]4¢||'|q4||p;;||q|n;i|;p;l;g||ni|lq..qniin-:i:-.hlin:::I:i;i]:-iuln::l-- llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

_ admn B Preferensakﬂer serie. A

.--..;-||.‘||Q||..|||‘||'.|n;| |||-||||1||-|||||n| 4] illi'lIllIilllllnl'i!lillitiiiﬂ!l* lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

€ gj g namsmtthgt antal utestéende 'referensaktler seneA 5510 10
| Resultat per Preferensaktie serie A fore och efter utspidning (belapp 1 EUR) 5&2.8-8 357.49

Respektive aktieslag i Bolaget dger rdtt till utdelning som foljer:

Forst dger preferensaktierna av serie A ritt till utdelning upp till ett belopp som motsvarar de aktiedgartillskott som till skjutits 1 sytte att. gﬁra investeringar.
Sedan dger preferensaktierna ratt till utdelning upp till ett belopp som motsvarar en 10% &rlig avkastning pa aktiedgartillskotten som avses i foregdende
mening. Darefter ager stamaktierna ratt till utdelning som motsvarar 60% av utdelmngsbara medel samt preferensaktierna dger-ritt till utdelning som
motsvarar 40% av utdelnin gsbara medel upp till och med ett belopp SOm motsvarar en f'nrdelmng pa 20% till stamaktierna och 80% till preferensaktierna av
totalt utdelade medel utdver ﬁterbetalnmgen av aktiedgartillskotten som avses i forsta meningen. Eventuellt kvarvarande utdelningsbara medel férdelas 20%
1ill stamaktiernia och 80% till preferensaktlema Koncernens ackumulerade resultat llgger per bokslutsdagen pé en nivd dir hela avkastningen hinfors till

prefarens aktlerna

Not 10 Inventarier |

TEUR Koncernen | 2021/2022 202012021
Anskaffningsvirde L - e

.Ingﬁende bﬂ]ﬂﬂﬁ ,i..n"iu"".unn_--'.'n'-'.."'--,"-'-,'.-.n"'q-ug-u'un-"niu--'-u_ru'-..ui..x...:.u"u"u-"u-".ui'..-.nu.u'“u“..'.a'-'-i-.u"u“-"'ui-u-iuu-u--uuhuu-na-uuu-.'.unuuuuu;n'uu...'u.iu.'.‘.unu.“...uuuunuuuuu"uu..."..:-.;:‘.9—?‘.;"..uuu-"."n.-'"unuu‘u‘n'iugﬁn
Summa anskaffningsvﬁrde— 92 92

Av-och nﬂdslu'imingar L e e - e et e s e e e
-Ingﬁende a‘rs mmgar uuttiiinu‘---'i.u--h'-l'i-uiiain'uiu-ln'u'i'a-u'u.uu:“u;uu:';u'u-uiuuu'-uuu'u"-'n-'-'u'i'-i;"-"'i'-n:'nuu:-nuininu'.'n'u'i'-u:"u'ﬂui.u'u-unuu-r'-||ilun-uu'uui.'u'nuu'nn'n-uu“nnnuinn&-uunun ui-unuunruu:;s;;éuuiu.--uuw'un"-nn'nn.-u'uq-.-::.§-§;-

G e 201y S —
Avytiringar e o e 1
Summa avskrivningar =~ e B -86
Utgdende bokfort virde
Not 11 Forvaltmingsfastigheter
_Kancernensmnehav1fast1gheterper 30 Jum 2032; o | L o -
Titel Plats Kategori Area Marknads~ Andel av Fondens
| (ma) virde den tiligAngars
30.06.2022 marknadsvarde
EPFMetaioC . TalinnEstland o Industri o BOAR e T <. N, - 1
ig'gggggﬁs.?p" .... | ..... | ..... : . ..... Ta}]'%‘g‘x.l, .E;ls.ﬂ,.d... .... | ﬂ{?tgllygyks_gtphﬁ't__ .... .“u..“...m.ﬂ',%gi ..... TR ; ..”-;.-668012%
Jewe KeskuseOU Johvi Estland =  Detaljhandel IS 375 s 0300 rrsirinnn 197,
JohviTsentraalOU " """ Johyi,Estland ~~ Detalj/Kontor 10175 3980 JO%
KereseKeskuseOU ~~  ~ Narva Estland = Detali/Kontor = 6780 o AB20 i 8%
Tammsaare ArimajaQU  Tallinn, Estland Kontorsverksamhet =~~~ 601 .. - X . L' S 23%,
TanassilmaOU " """ "Tallinn,Estland___~  Industd  13esy 9330 16%
Zemitana Cennters SIA o _RJga_,Lettland  Kontorsverksamhet 4643 2 054 4%
e _ el A3, = e
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Avstdmning av balanseradebelopp:
TEUR  Koncernen. =

Ingdende verkligt virde 1julizozo N _ | | e et 81 970

ATRMACTER R RSP (L EL IR L LR L L e o T E T P T P T A e
[

" A mgar S . o . o o o o |
'I"“"“'i hdbnea “.'.'“':.".“‘. ’.‘"‘.“.'!'"""“.":!f-ll.?!!*.l:*"*il'i.ﬂ!':'.'."i'.".*.*".":“':"".".""*'*“.!.":"".."-"'.':".'!'.'.'.".':'.'::".!"'!"‘:':' """ L L R R L L L L L LR R e R R e el LRl Ll LR LR R LA L L L e LR LR e b bl b A LR LR LR LA AL R E R AR L LR L LA E LIRSt L LR L Pl LR LR b AL L L e L L Fekwdviceunawwpawniy
Jrealiserade vardeforandringar

Utgdende verkligt viirde 30 juni zo021 ” T . 3 191

!ﬂu‘{ ';‘Eg;ﬁ“g'ﬁgﬁ‘ﬁﬁgwgt-gigqﬁi!:pig.l;i.ggg&m................. ...... T YT I IR T L Tatr P CR R S e . P T AP A PP T SR s seennnss ET LT T T T T PO T i pamaamauEs e e PP IS P TPy s z g.j:ﬁgl..
C:D i'.!_“.':'“.*:!f".'_'.!."_"":“." vt AL AL L ET TR PERR R L PR AL PR e AL AR L LR T L AL T LA L R L LA TR b L LA R R E R R LR T BN ELE LI L CLER AL AR L EE R TR LE SR ELEE LA LR  RAT T AL EERA L O L At Ll LA AR LA LA LA L AR AL AR AL ST Al bt bl L Lt B b LA LULE PO LU LT b DR AR L L e LU EAL R AL ERTLALLLE LR L E b b e L L DL T
iserade vardeforandringar | o | ) B | 616
o Utgdende verkligt viirde 30 juni 2022 57414

3+

TEUR  Koncernen o 2021/2022  2020/2021
-Eﬁriéﬂéﬁiggrﬁx;i". n::-pnlq.é:;e“ltnlﬁ. " n.i:- un.n.uu.i;-.r- i :.;..ﬁ...ﬂﬁﬁghg.tﬁg..". T L L L P IRy CELR PR R LY R T e L T T R LT RN R T P e L CLLE YT WER AN A AN SRR ST R P T BN AL NN Ly T T T e P P T T TR TR LR AN e e

_Qre__a_hsera@le o . | e . S S

Per den 30 juni 2021 har koneernen klassificerat Papiniidu fastigheten i Pirnu, Estland, som tillgdngar som innehas for férsilining. Forsiljningen genomférdes
1 borjan av juli 2021 till ett forsaljningspris om 11,2 miljoner euro.
I januari 2022 silde koncernen Gospa hotel fastigheten i Saaremaa, i Estland, till ett forsiljningspris om 10,175 miljoner euro. 1 februari 2022 silde koncernen
Jin office property i Vilnius, Litauen, till ett {6rsiljningspris om 5,79 miljoner euro,

Det foreligger inga forpliktelser for forvaltningsfastigheterna.

‘Vardering av {drvaltningsfastigheterna genomfors av Bolagets férvaltare, East Capital Real Estate AS, tenlighet med "European Private Equity & Venture:
Capital Association’s Guideline”, Virdering har gjorts ménatligen, eller pd begéiran av Bolagets styrelse. Den senaste externa virderingen av Bolagets

fastighetsportfolj gjordes’i juli 2020 av Colliers International Advisory. forvaliningsfastigheternas verkliga virde uppskattas genom avkastningsanalys (genom:

riskjusterad diskonteringsrdnta anvints. Uppskatiningen av diskonteringsréintan beaktar bland annat kvalitén pa byggnaden och dess lage (centralt eller i
utkant) , hyresgésternas kreditvirdighet och hyresvillkor.

Vasentliga icke observerbara forutsattningar landsvis, den 0jumi 2022 Bstland  Letland _ Litauen

Genomsnittliga hyresintakter EUR /v m/manad; Ar e BB B =

-Eﬁﬂ.&kﬁﬁ@-ﬁQEEQE:;HE&H:}.EIJ{H}.QHﬁ.gé.ﬁ.l.:.%“......."““n A A S S A L P S L o O Py S L Sy PR ug pupe A Ry SOy gL e P SO .‘itg:tﬂi'..- TP TR L T iu-‘-'u‘i.:I;:.Z'u'i e T e uu‘.bn:{.
Genomsnittiig lngsiktip OkNINGAVINIEAKIET | o———————— oot E I s DA etr et e
,gfHﬂmgﬂiggg.-1..5.‘.1.1.g_ﬁikt.ig.}fﬁ}fﬁﬂﬁgjﬂ%....... T T T T L r Tl r T h LTy v B T g S R e T PV T T R T T (LR L e N T L eI T LT -Z:Z%-u FisinIsEEORR3 :--.‘-;‘:!Qﬁgﬁanui'e;..: R P P RN e

Infiationsgead . 604

I RETIRLY L

-g%:ﬁinizatufa;:figgi;a,i'.;a,g'.'.;..a_._.‘.‘.;._..‘.,.,.‘.‘.,.'...'.'..'.'.'ua..‘.'u'.'um-mu Sanssissna nEiann

£
[ FYIENENENIRETINE-E IR AN NIRRT NE Iyl wsn AP ndnea Ao sannnuon b hwd bkl AR AR A A EE NN NG ARG E OO N E SR Cmn n b b Aad g pREa A AL EG RO R AR RAd ENCGINEESEEBCIERRORE I EE LY ECIRL SRR ERERNE NN TR ET TR ENRT N EXSEEAIECTNRRTIFEFINRNERONT LR Ry LN R S P LR N AN PR L I T R PR N TN PR R E Y T LT .quﬂlltllIilli!IlﬂlllllllllliIlilElllEllﬂln--:||i

oo Cgetkapital ) o - o 50%-40% 50% N :

I TREFERET N} FEE P E RNy p RN FE P PR RN SaR PR R A su R m e A AN A A A AR A AR S A NS C AR A NI F AN PG EE N AR Ny ar s A A danrinrsnnbt e B A G S A JRETI A SRS NN ANV RSNV A Sa g pa A sA A NS CsarnaarsnannunIdncwddwndddda b did b Fd Az dhda ARl Fa R AR R A R R AR A AuLrdpr i aarsEkNgapnIqEEasr AN ORos e s rEssaa rnl e na sl ol kR R A AR EARFI NS RN AR FE R FEV AR R RS AN g pngES

Co%obo% T e e

RN E AR R PR AR VA AL ISR N RN N N R P i pudnabu bad AR dE LA DR RA R 34 A NG SN N &Y Y FL TS FYTIT T Farssuun SO A R AN A A C SN RS AU AN TAS OB FAEEESELRCASOROT EndoATeE e R A S E A R RO AR AL AR DRI L E LY EPAEES SN FERY AE ISR ETT PR TS e LN ETRETE YRR NN ITNE YR TYREL AR ERRLE LR | R RS E SRR REREAAI R F R TR IR T P PO R AR AR ARLAAENAAREASY R TTR Ny IRNI T AT EL R Y T Lr

-ézgki-1§Ei§g&uﬁ}tikapi:t.al§i.n:..“" --------- YTIIIIIT P L R L L IR L L L L T T D P L P P g e g P A P gy Weaan A AR RSB RA RSN R FF AR PR A ANt ANE NP P RN B A GT AN | E.ﬁ:g%:.;;-;&ﬁ:%-n.n"iu-i-niuir-'u:i-]::z;:;i%auu--uuu"“uu-uu-uru' --------------- .::.:

Rantesats |

:076-4.C

senomsnittlig initial avkastning

Smyiaky 5}“i.“--_:-_q'-'-'--i';_i_"i_u_q@_uh_u!@-u|'u_|_-':|_u'“;~_"_“.".';.n:u'irf_-igi'.i.-'ai'iuiu'n:-'iiu'uic':’iuiiuriu-iiur'uu'-uiu'uu'i--r'-iuinui-u'ii-i--i'ﬁu’-hu'huu"ulluuuﬂlnl"nnlu-l""lull"ll"l"" AN PR PN VIR AT RN TN e N L R L RN e E T N N R L T L Y

Bt

For kinslighetsanalys, se not 23.
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Not 1z Andelari kﬁncernfﬁrétag d
TEUR M’ﬂaerbﬁl-agét T 2022-06-30  2021-06-30
Ingdendebalans OSSO RN, - . -7 AN 5927
_Lamnade akheag&rtlllskntt u.t nuu » T B P PR L POy (PR TR LR B TP R EOR RO PEL ST LR RO B LTt e L e P P TS T T T e A CR Y S FUR IO P LT 776-5?‘1
Arerbetalning av villkorat aktiedgartillskote B I
Nedskrivning dotterbolagsakfier ~776 _-H2t
Utghende balans 9 50927
EC Baltic Property Fund AB har féljande dotterbolag:
Antal andelar “Andeli% Bokiortviarde - Bokfortvarde
2022-00-30 2021-06-30
EPF NEII OU Grg Nr 1i248865? Ta]llm.lj Eﬁt]and """ 1;..};.4- canebid 1.6{.).% AR -u'nn..u'in'n'-.i;.‘.-:;%l-;i'..--iai'-'-"n'--';“.....u..u.:.ﬁi;;g;.gs?n
_Tanassﬂma OU .rg Nr 11219954, Talhnn Est’land _______ T 100%
Tammsaare Arimaja OU, Org. Nr. 11330077, Tallinn, Estland o o 100% e
_Kerese Keskuse OU, C)rg Nr 11346{)90 Tallinn, .Estland 1 100%
';Jah?i.’_’rsentraal_(m Org. Nr 11365130, Tallmn Bstland 1 100%
"JEWE Keskuse OU, Ofg Nr. 11365199, Talhnn Esﬂand 1 . % _
EPF Pﬂrms OU Grg Nri 11366112 Tal]lnn Etland ait nuu“u-u.-u-nu-u...-"uunuuuu.-ln"uunuuu“..u""...".uuu"u-&[ig..g.?ﬁ-.uu"uu R R T
EPF Metal GU . Org. Nr. 11399264, Tallinn, hstland i, 1 100%

ABPF Zemitana (Lat) AB, Org. Nr. 556691-4049, Stoﬂkhﬂlm SVEHEE ....... o 1000 o 100% .
Sm e Latnne OI‘g Nr 40@03816265;'12@& Lettland ______ ———— - 845 _______________ : 00% ........................... .
""SIA Zemitana Centrs Org Nr 44163&22784, R1ga, Lettland __________ 9147 100%
ABPF Lithuainia AB, Org, Nr. 556603-7222, Stockholm, Sverige LOOO i 100 s et ———

"EPF thune UAB, Org Nr 500582233,Wln1u5 thauen | 100 100% |
EPF th“tWﬂ UAB Org Nr 142183274, Vllnlus thﬁugn _ T T a—— ” 131 702 ------ had kit sagssddannnan '-'|i-n.;;.-;i;:n}-g|?-?éuni:r-ai'l'i ........ T g U L U gt S PRy S S S
ABPF Jeruzalemes (Lat) AB, Ore. Nr. 556702-2370, Stockhoim, Sverige. ... 1000 . 008 . . 7

Jeruzalemes Centrs SIA, Org. Nr. 40003871977, Riga, Lettland 5 265 764 100%
Summa 9 5927
Not 13 Ovwrigakortfristiga fordringar P
TEUR Koncernen T ) 2022-06-30  2021-06-30
Mgms niwnce T R S R A g P o e P S T T Py T T T P LY T Ty TR T P T L L e TR L T R E LT P LT IR ..m"-..“"uu.a.'-i'.'.........".....u..............;."......."......-.-.-i._._-._a_“_._.-g_“__.-._u;ga_._.'.a'-_'pa___-_-'_-'-_..j.._._'....'."'.i-;‘;--'—jg2%—;
Omga f@rdrmgar - | | B | | 315 249
Summia dvriga fﬂrdrmgar ~ kortristiga 315 341
TEUR Moderbolaget ” Not 2022-06-30 2021-06-30
EFordrmgar hos koncernf'ﬁmtag kortfnﬁtlga R
DD T O dran  ————————————————tre et BETO.... oo 3.537.
Kundfordran semcea'gglft | 300 471
Summa fordringar hos. koncernforetag - kﬁrtfrlstlga- 5 876 4008
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Not 14 Uppskjmmskaﬁe;fn-rdrm -och skulder

aVSer Samma skattemyndlghet

m TEUR Redovisade uppskjutna Uppsiguten ~ Uppskjuten skatteskuld " Netto o

ye? skattefordringar och skulder, 21/00 20/21 21/22 20/21 21/29 20/21

;-g Koncernen

= ... SO - 1

e Underskottsavdrag R - . 8378 _ - . - - 378

m Skaﬂeﬁ)rdmnﬁﬂfr -:ﬁ!f!&ggﬁﬁu..."..“..“-.‘i....i.;i.u'nm-'u'---uu'u..-................u."u""-:""”.."n.'unu' ....... :3- 'z;:s.:.'..ﬁ'nuun.“'..'.u'n.......'.'...".'.'.'...'.'.'.i'-.:"i'.--.'......-........'n-'-'nn-.a-.-i..-u.un;:ﬁ:gg;.n.'..u.nn'.'"u“..u.uu‘..‘.‘un..‘.':;".'i'uu"'r..-...a...-..'.-.nu.‘:aﬂﬂi- G

gg _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ b

L)

o Kvittning o -378 e 378 - -
Skattefnrdnngar/ -skulder, netm - & : ~304 = 304
TEUR  Fordndringavuppskjutenskatti ~ Balansperijuli2o2r ¢ Redovisat over Aretsresultat ' Balans per 30 juni 2022

temporira skillnader och
underskgttsavdrag,_ koncernen

Forandmn av underskntt'savdr ag | _ - | L .
T W " _ e —— 3@4 e

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemissiga underskottsavdrag i den utstrickning som det &r sannolikt att de kan tillgodogdras genom framtida
beskatinin gs-bara 'v'in'stezr-:

Uppskjutna skatteskulder ar hanﬁ;rh ga t111 tempﬂram skzllnader mellan skaﬁem&smg’t varde ach verkhgt varde pa fbrvaltnmgsfastigheter

Not 15 AkGekapital

TEURA Mﬁﬂe-fblﬂ]afgét ] o e e | . .2922_{16&3@, . 2{321_06-39

‘Stamaktlﬁr med Ett n{}mlnEIIt \fﬂrdﬂ Rﬁ EUR 1 Per aktle s nuuquuu::u-un.u.u-u.uuuuttu--.--.-l..--ﬂn-.---."-.u.-"".l-.-.l.l--.-.l.".l.l-"u""l'.-".".“..l.-.ul.".t.-l"".-".'-!'-!"--.-'."!.';.!if!'--r"'.“e-.t.-.-.-t-.!.-----u.-.l.l.-u.".lu-.-#!!lu.l!.i;l.l:-l;l-.l--H."".l.l.-!.-.!".-.-!.-!"..r.!.i-i'*!"l.“'-.'--':E.:-'I[E--

‘Preferensaktier med. ett m}mmellt virde pa EUR 1 per- aktle - - - - | 6 - 6
Aktiekapital 17 17

Det finns totalt 11 oo (11000 aktier) stamaktier med ett nominellt virde av 1 euro per aktie (1 euro). Det finns ocksé 5 510 preferensaktier (5 510 aktier) med
ett nominellt virde av 1 euro peraktie (1 euro). Maximalt antal aktier enligt balagsardmngen ir 44 000 (44 000 aktier). Se not ¢ for upplysningar om de olika
rattigheterna for stamaktier och preferensaktier.

Kﬂpltalfﬂwalmmg

Kapltal daﬁnleras Som eget kapltal mh uppgﬁr tﬂl 39 g mﬂjaner euro (30 Jum 2021 46,5 mlljﬂnﬁl‘)

En &rlig avkastning p4 eget kapital pA minst 15% har satts upp som mal for Bolaget. Rikenskapsérets resultat gav en positiv avkastning pé eget kapital pa 82,9%
(2020/2081: 2,4%).

Varken bolaget eller ndgot av dotterbolagen har externa kapitalkrav.

Not 16 Rﬁﬁtébﬁrmdﬁ-Sllcjﬂlder; ' )

Forfallotidpunkt 1-5 ar frén balansdagen . —————————— SRS 1.\ .- SO
B L e escai————————senn Gl aasmp
Summa 26 501 39 885

Under rakenskapsdret var den vigda genomsnittliga rintan p& Koncernens1in 2,5% (2,5%).

Samtliga l&n dr upptagna i EUR.

De flesta av Bolagen har kovenanter att f6lja gentemot ldngivarna, De utgdrs av olika relationstal, exempelvis; bel&ningsgrad (Rintebirande
skuld/Fastighetsvirde), soliditet (Eget kapital/ Balansomslutning), Rorelseresultat/Réantekostnad+ amortering pa rantebdrande skuld (Debt Service Coverage
Ratio, DSCR), rantetidckningsgrad (Rare]sereﬁultatf Riantekosinad pd rantebdrande skuld) samt Fastighetslan/Rorelseresultat.

Kassaﬂﬂde ﬁén ﬁnanSlenng : " i e it i sy ; T T T raivr e rrerTTrL e it e : o e .
TEUR Koneernen | | | | 2022-06-30 2021-06-30

|Kﬁﬂ!gﬁl}mﬁﬁzﬁ;@g-kg{lz{ﬁﬁiﬁug?ﬂgx ‘‘‘‘‘ '...-""".""."“ anaT |;-q|r-||||.-¢|-|..-.|-; ........ SBEFARRAGEENNENRFFENAE AN PTERRARAY AT FA AR P A P AN N A AR N NFE A EYERAA N NAY AR "u. --------- B RFE A RANHERE ; uuuuuu ] ;--nunununui ---------------------- -u '...'..." u" ----------- -.un-iru-; -------- -t'un-. i u.-.-..-;-.u
Fordndring av diskonterade kontrakterade avgifter :

Utgdende balans
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17 Derivat

TEUR Koncernen

Skulder vilka viirderas till verkligt viirde dver drets totalresultat;

2022-06-30

R IR L TR BT TEI e IRL] PRI T It T TR NP A NI P AN A A NI O T PSS E PR AU PN A T g Fan b AR Ad A A PR AN N R TN AP I TS 4N AP P OGN RN N ROy dnndipyddsadgdafanaasuned ivannean ALEEVIE AR FREA T B .li'*illli'lll'l‘!h|1i+|ii!1_ ---------- YERLTEAT Y ET ISl T:CERECTREL TIETItt110 ) AR NA TR AN FRPETENIAFGFAAEY PERIAPRRE SRR ad A ad AT AE AN ETERTT TERRRENEEERR

Summa

Riintederivat - IAngfristig sKuld | ————————— .
Réntederivat - kortfristig skuld - 250

H"ﬁ (IEF IO E R T EE S R ET R Y- ....:-.'-‘- ...... 3 -...-.I..i-'ili;--ﬂ-'q-'l..||1||'i||'."¢|-'|.1'-'1-'|l-|'.|-ul-'-'---.uﬂ-..*-....i.-i.iiit.1'. .............. PR A AN N A mE YT N R I N L TR FTE T RN TR ) ITTERITIR IR PR EE FRRES NN DR FEL LR L FLT K TR EEEan TR I IR LI LR LY APAU IR AP IR RE RO NEF AR IR LA R E TN E X 8 e g avmsasnlan Al AR I A N PR E RN BORET R WEPFI NP E A A e ARy R

Ingaende bal

250

Utgaende balans

o I

LE NSNS F R YT EEFREES N L T e B R R A e S G SRR R TR O R R G Ry e g e e e e P A T TR R L T R C P LR I A RN E IR R TR T PR R NN N R Y RN L R R T R R S R E T L R R LN R R R R R R R T A E N R R L RN L L T R L T e e LIS R L TR RS TR L e L L R LA NS R T IFR R ST T O AN AGEpsmmErakEamrda

250

Derivatinstrument redovisas i koncernens finansiella tillgingar och finansiella skulder till verkligt viirde via resultatrakningen. Tvd riintebytesavtal med 10ptid
fram till den 30 juni 2020 hartecknats for att sdkra g8% av ranterisken dar rorlig riinta faststallts till 0,306 % respektive 0,16 %. Per den 30 juni 2021 hade

derivaten ett negativt virde som uppgick till 0,25 miljoner euro.

Det verkliga viirdet for rdnteswapavtalen har berdknats av banker och viirderingstekniken ar klassificerad till Nivé 2 i verkligt varde-hierarkin.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter T " "

TREOR Roncernen

2022-06-30

 2021-06-30

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllll SRR AR R I N A R R R R A B A A NS LN AP E N N N RS I P AP PN I A N AP I R A I RS N NS N NN AT I P A R M EEFN O PO AR TR A P I TR AP AR N A N I DA A AP P N A I EF AR O A ST E A A A R AR P E R F A N A A A A I NS N NS SN AN N N AN N I P RO A A RO PR AT A e Ay A BRGNS d A A N A I N AN GBI EAR

-. .. ... ] . *

Upplupet revisionsarvod 6

Upplupel revisionsarvode I o _ o o N S 50 __ 57
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Upplupna rintekostnader
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Ovriga upplupna kosinader
o i

Operationell leasing som leasegivare - icke uppsigbara avtal

De operationella leasingavtalen avser de hyreskontrakt som dr relaterade till Koncernens forvaltningsfastigheter. Det forekommer leasingavtal som tecknas p

en hyresperiod uppgaende till 1-3 dr. Aven om hyrestiden 4r avtalad for en lingre period kan vissa avial sigas upp med en uppségningstid pd tre m&nader.
Informationen nedan avserleasingintikter for resterande total hyrestid enligt dessa avtal, da dessa avialen dringangna med avsikten frin bada parter att de

ska hallas,

TEOR —~ Koncernen

'1.11{}'111._1:51'-“ |

 2022-06-30

6}' 002

2021-06-30

4.492

SO E T EF I N R ANl AR g gy A rh AN AN A B i P DA e b A G AR At d BT I FEE P oA T T I T IR T T T R R LTy A IR NI E SN AR I ERAE I A FAd R PRI N NS A RO IR R R A AL ARA I AR s A N LN AN NS AN PRI NP RO iR 2SN P SE A EPINANI N NS A PN RS TIRTETR) Hadyn AR AR AN ADAEFEA MR RN N R BN DR AEREEFRNE NSRS EAVPE R da A nd p e R BpbhkrERddRbg dalaschascsasns

.M-ﬁllﬁﬁulﬁicbg.ér ..... T P T TYRTT P TP T e wenawers reunsees BaRe RN AR ra e e averaennaen averawwes R PP S (P SO P narrasesreenrer R R PR e 1.3198..‘..*.3541

v "...",“.q.,_;.',;._..'a..j,j_.a'a}.'j._&:}ﬁ.'.‘..".'.i..............."..m-..,..“,

IREITELL] L L T e T R R R LN LAY TR ey L L e L N L R T R e L L R Ly L e e ey R R L L LTI EE L] } ; PRI AN AR Iy L
Mellan 4 och 5 ar 1272 1310
AT R0AL AEFAR AW ; wEATERRFY ".i: ............ Al E AR AN BE RN EESERFSIE RN EPEN kiR TR EwRd FO B d O anELdE NI IR A EA RIS PRI FEP BN T FIN R RE I F PSRRI AR AR I AR AFEA N AR RO N N EFE R A+ R ERAAN AT P ARSI R OREF FEAPRA N PEL R AR "R dnd 0 & Sl N ad PRI N O AN SRR Y EN NP RIS NEFY AN AFESEDFERDOETS ARLLERETNE] FTEFT S IEF T FRFT IR BEIADADIEFER AL ERANAFNENENNEN N NETANALR .lill--;--l ‘‘‘‘‘ e
Meransa 3 429 030

Summa

‘Not 2o Stillda sikerheter

Koncernen

Forvaltningsfastigheter

B4 1.4 M

2021-06-30

crsarnn SO BOL
. 863

=8 070

111 754

Forvaltningsfastigheterna har stéllts som sikerhet for bankldnen. Dessa siikerheter virderas till verkligt vérde i Litauen och till det virde som anges 1

kontrakten i Estland och Lettland.
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Not 21 Eventualforpliktelser

I koncernredovisningen har det ¢j gIOrts reservering fér inkomstskatt for vinster i1 de estniska dﬂtterbolagen, som vid framtida utdelmngar kan utlosa en

skattekostnad. For mer information om framtida skatteexponering, se Not 8 och 14.

Not =22 Virdering av finansiella tillgangar och skuder till verkligt viirde samt kategoriindelning

TEUR Konceinen 2021/2022 B TFinansiella Finansiella  Finamsiella Summa.
instrument till  tillgAngar il skulder till  redovisat véirde

verkligt viirde upplupet. upplupet

via resuliatet anskaff- anskaff-

ningsvirde ningsvirde
Kundfordringar | i st e SR .-.285.
‘Ovriga fordringar T - )
Likvida mede] | 10 194 | 10 194
‘Summa tlllgﬁ,ngar 10 794 . 10 794
.Kﬂrffrlstlgﬂ fﬂﬂtehamﬂde Skulder e—————————— o8ttt ettt G O T 3.014
Derivat
Teverantbrssiider 476 476,
Dmgaskﬁlder ————— - _ - .
Summa skulder 27 561 27 561
TEUR Koncernen 2020/2021 K o Finansiella ~ Finansiella  Finansiella Summa
instrument till =~ tillghngartill  skuldertil  redovisatvirde

verkligtvirde ~ upplupet  upplupet

via resultatet anskaff- anskaff-

ningsvirde  ningsvirde
__Eundfordringar LT T T L e T e L T LR e e e F e e e e T ER Oyt S R R D LR R S SR e e e L E TR O LR AP SRR PELRL AR IR AR 1 ?ﬁ%i’fﬂ@.-'m-t.'*-':-t.u'---.‘.--.-.u..--'-.'-'-:é='-.-"-.-de:n'-.-"--.-'é.n'-'.-'-.=-.:-.-:.-.-'--.-.-.n'-.'----.-..-'.-'e--‘--?'-'gi?ii |
Ovriga fordringar e S str s e e e e IS - SO I st 341,
Likvida medel 4 638 e 4638
Summaﬁu g ﬁngar ......... 5 194 sy 5 194
B OO, S /)
Kortiristiga rdntebdrande skulder OSSO .- - SR 39.885
iDEerat : —o u;;u.i;;;luuuull.uuulH.-!.!.l.n.l.;l;l!.r.i'!.ll!.;;u.-iu.i-".iu;h;d;u;i.a;tu.u-u;:.u.i;.lI.M.Jlln;qr.!l;l;.!u:lI.!IIIJ-:II.!ul:nlpuu“'iil:l.i.i.ii'ilil.ﬁl.ll.iiIl!ii'l".l..l.l.lill:i'.l:'.l.l.'i:i'l.l!'.l.I.i'!lI.i'lll!":llﬂ..i.i!ﬁ'i'li!'i.I%u.lgl:u;.;t:u.q.!llu!.ulli.luiull.!.l.i.l.lli'!H.iﬁlI'l.l.i.!iiii'!i.ii:ili'!!l.Ii'u.u.llI.u.u.l.ull.ulu.lIuIuu.luuu.ll.i'u'"it.ilﬁg:égl.i.
Leverantorsskuider e ' ' . i 282, ..282
‘Ovriga skulder o o e o __499 - 499
e e e — Sl g Ty
TEUR Moderbnlaget 2091/9022 Finansiella Finansiella - Summa
tillgAngar 1ill skulder till  redovisat virde

upplupet upplupet

anskaff- ‘angkaft-

ningsvirde  ningsvirde
RO g O AL e ———————————————— e 5876 e 5.876.
Likvida medel 251 251
Summa tillgé.ngar 6 127 6 127
Leverantﬂrsskulder ....... ............ —— 272 ...... — E;;
e 5'ﬁﬁi’é’ﬂ;&lﬁﬁggﬁlﬁﬁé; ............................................................ — crtsersserRes e R s AT Rsren e SIS e s o ke EE}-‘”
Summa skulder | 292 292
TEUR Moderbolaget 2020/2021 T Finansiella Finansiella Summa.
tillgdngartill  skuldertill  redovisatvirde

upplupet upplupet

‘anskaff- anskaff-

ningsvirde ningsvarde
Kortfristiga fordringar . O ST SAEPPRH SEE 4008 e e —— - 4008
Likvida medel 151 _ 151
Sﬁmiﬂa; tillgingar 4 159 . 4 159
ey s gkl er i, 139 139
Knrtfrlstlga rantebirande skulder | 20 20
Summa skulder 159 159

Redovisade viarden och verkliga virden pd finansiella tillgangar och finansiella skulderiir i visentliga avseenden lika. Verkligt viirde pd derivat/rinteswappar

klassificeras i nivd 2 i verkligt vardehierarkin.

‘.
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Kﬂncernen somm. nettolﬁntagare ar utsatt for ﬁnansxell rlsk huvudsakhgen llkwdltetsrlsker marknadsrlsker samt kredltnsker Fmanspnlicyn ar faststalld av

Esta-te AS som Ar ett hel3 agt dutterbﬂlag t}ll East Capltal Hﬂldmg AB Uppf”ﬂlj nmg av. ﬁnanspohcyn sker genom lﬂpand& rappnrtenng Hll styreisen

Likviditetsrisk

Likvidetsrisker uppstar fran mdéjliga férindringar i finansiell stillning vilket minskar Koncernens kapacitet att betala sina skydigheter inom avtalsenlig tid och
pd ett korrekt sitt. Koncernens likviditet paverkas framst av foljande faktorer:

. Nedging eller volatiliteter { leasingintékter, vilket reducerar Koncernens kapacitet att generera ett positivt nettokassaflode;

+ Vakanser i hyresfastigheterna;
. 'Gbalans 1 tﬂlgﬁngam Gch skulders nytqandepenﬂder ach flexibiliteten att byta dem;

: 'Q)mfaﬁn;ng_.&ch takt for fast;gh eters.uftveckling;__
- Finansiell struktur.

Hanteringen av likviditetsrisken dr baserad pé en femarsstrategi; vilken justeras ungefar halvérsvis efter Koncernens investeringsplan. Kortsiktig hantermg av

likviditetsrisken ar baserad pd Koncernens budget, vilken justeras efter varje kop eller avyttring av ett investeringsobjekt. For att minska likviditetsrisken si
sammanfaller for det mesta forfallodagen for lan tagna for finansiering av fastighetsprojekt, med forviintad avytiringstidpunkt f6r respektive fastighetsprojekt.

nmehﬁller uppskattnm gsﬂs_a utb_e_ta]_mngar av. _rant_gr__

. - ~ Kontrakierat kassaﬂﬂde e |

TEUR y Redwlsat L 2 manader eller | L N

varde Sumiia 2-12 ménader 1-2 &r 2-5 Ar

mindre --

TR e A A O L QUL Cr e —————————— o512 115 e et et e
Bankldn R ey ser et 20612 29613 29 B ABO i LBOB i 24261
Leverantarsskuldﬁr o - 476 476 476 - - | =
Summa 30 088 30088 769 3 450 1608 24 261
Rarelsekapﬂalsrag_port . o | e e N
TEUR | 2022-06-30 2021-06-30
Tﬂlgﬁnﬂarmnehmndeforforsahma ............................. 11078
aKundfordnn-gar sriscer -'--.-.'..m.-:.,a...-..-4.....'.-;...'....'........'.'.-.....‘.'.-.....'...,-.-...“...;-.-...-.1-..'m.'..-..'ﬁ..mm..;.a...‘.m'-..a..m....a.mmmm.m-.....'m.;:n;;;,-..m.;...-..:...f,'.m";.'.m.ru"-m..'.,.'.'m.,..'.'n.-.-.u.m...:.r.....;.;,r'.-.f.;.m.-.r."':u..E§5;.g...;a...'.,,.'.a...'...'.'..;.'.m'..'..'"'".%}.5;;
Byriga fordringar (ot 13) iy, 341
EBI’thBtﬂ]dﬁk{?StnﬁdﬁGﬁhqppl}lpnﬂ_.“'H* ---------- : 45=-49
Kassa och bank o | | L | | | - 10194 4638
Summa omsittningstillgAngar 10 839 16 321
Kortfristig del av iﬁngmstléiEﬁﬁiﬁgi"ﬁ?i'gi """"""" T T T T T —— 3014 30885
Derivat (Not 17) ettt 1439882984552 £ 58558 1445814851552 515818 85 s et DO
.Lﬁ"erﬁnfﬂmk“ldﬂ eSS e 3en 48511835 R84 A0 818810 s et et somnessesssnnsessemnsnes st nens SR Ohsnsesssesees s e
Ovrigaskulder sttt Dot ore 199,
Kortfristiga s skatteskuider RSOOSR . S
Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter (Not gy | mm— _ 252 -253__
‘Summa kortfristiga skulder: bl

Summa rorelsekapital

Marknadsrisk

Marknadsnsk ar rlsken smfn uppkom mer nar det sker en f‘arandnng i det verkhga vardet av ﬁnan31ella mstrument som en ﬁ::l_]d av fﬂrandnngar i

Arsredovisning 2020/2021 — East Capital Baltic Property Furid AB 24




DocuSign Envelope ID: 2D7CB886-AC7A-492A-9A38-C38D45B301AC

Rinterisk

Rinterisken drrisken att virdet pa finansiella instrument varierarpa grund av fordndringar i marknadsrintor. En fordndring i marknadsriintor paverkar
frimst Koncernens ldngfristiga I[&n med rorlig rinta. TR . _ __
Koncernens langfristiga 14n éir kopplade till EURIBOR och ir piverkas dérfér av svingningar pa den intemationella finansiella marknaden. Den potentiella
risken for forlust frén fluktuationer i rintenivin bedéms kontinuerligt i relation till kostnad for sikringshantering. Nedan foljer en kiinslighetsanalys for
fordndring av riintenivé ddr rintekostnaderna rensats for engéngskostnader i samband med fértids inlosen av rdnteswappar:

R Wyl e e

T IENF TRV ERAR Y 4 . g 3 - : G e P P e o TR el M i LEur

Rintekostnader vid fordndring avranta +/=1% o244

Fastigheter marknadsrisk

Kanslighetsanalys ranterisk TEUR

Estland Lettland Litauen Totalt

i -:/'.1.21*“-""‘..“‘..“../-}-265

Majoriteten av Koncernens avtal 4r nominerade i euro (EUR). Som en {6ljd av detta finns inga materiella: skulder ellertillgdngar i andra valutor dn euro (EUR).
Alla l&ngfristiga l8neavtal &r nominerade i euro (EUR).

Genom att ta ovan i beaktande s Ar Koncernens valutarisk lig eftersom Estland, Lettland och Litanen anvinder euro.

Aterstdende valutarisker gentemot andra valutor in EUR #r begriinsade och kiinsligheten for fluktuationer fir marginell,

 Forandring i Arets totalresultat
Estland " Lettland Litauen Totalt

Kinslighetsanalys fastighetsvirden, TEUR

+/-1% +/-554 +/-21 -~ +/-574
if!; ;!!;!lii‘ili"l'!“"'l"l!f!l‘lllfll"lll|JF!?l!l!"lﬁp.;fijj.*ii;;tiitiiﬂliiﬁlhllljljﬂl[illl&liiilIilll!llllﬁﬂallillIillﬂiulIlEWﬂH!Bi-lﬂ!ﬂHAH-Eiiiilll!tilill!ilj‘Rll'ﬁlllllli!l!illﬂﬁillﬂlll!‘!jlllllih lll!.!!!;l i‘l'F-lﬂillll'lll'!li|!'Tl'!ﬂ!'!"'l'i"!. ﬂl;hil!lh!!‘ﬂﬁill'l!llhil|Jl!lllllI-Tll!"!'l‘ﬂlFliﬂll'iﬂ""?!l'!"!'l'l |ll@!Ji!i' LR

-50 baspunkter 2 800 100 . 2 900
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Kidersanalys TEUR

Kinslighetsanalys diskonteringsranta, TEUR.

..:5.9.+PE§EEHI€E§I---- LT LT L L O e S L TS g TS e P O PO T T T PR T PP T T -J-'a'u-u'}u';lﬂgu PEE A RN BRI WA a uﬂg;'nu' Ib A AN BEAR AR PR3 -';u'i-'u'::;i.'u' ':i-'i'n'-;'-n'i"'n:iu‘-'n..-:?;-i;%aau

MtEn AT radCH RN N MRS A AR SN PRI IR AN RN NN oy rnsanin e Enan b A rnao bt i E RLAREY ASEA D EE RS AT E SRR NELvA AR N AN AR AR A A Rk TR T T e Y ARRAARBER FAEAORANERIR RN AN gAYy IR R LT A A NSO IR AN AN NN AN g e RN A A R TYET LTS LRI LT MU AE RSN AF RN Ed PO WA NN N NN aNOuE AR AR R ARbR N

Kreditrisk

Kreditrisk ar risken att motparter misslyckas med att uppfylla sina ataganden gentemot koncernen. Koncernen ar-exponerad for kredifrisk pa grund av sin
affirsverksamhet (frimst kundfordringar) och transaktioner med kreditinstitut, inklusive kontanter pd bankkonton,

Koncernens atgird for att férebyggza och minimera kassaflodet frin kreditrisker dr att 6vervaka och styra kundens betalningsbeteende pa en daglig basis, vilket
mbjliggdr att operativa tgirder kan vidtas. P3 liknande sitt foreskriver kundkontrakt i de flesta fall betalning av hyra i bérjan av kalenderménaden, vilket ger
tillrickligt med tid for att Gvervaka kundernas betalningsdisciplin och for 4tt ha tillricklig likviditet pa kassakontona vid tidpunkten for annuitetsutbetalningar
pd finansiella leasingkontrakt, De flesta leasingavtal ger ocksd upphov #ill en skyldighet att betala en deposition som kéncernen har riitt att reglera till fsljd av
leasetagarens forsummelse,

kommer att drivas in, sdvida inte koncernen har en rimlig méngd fordringar eller har en betalningsplan.

" ot ¥4 3 5 5 o e ¥

Estland  Lettland Litawen  Totalt Andeli %

aaaaa

T e T T R S T e F T R R R Ay FET TR EI R YY) [ e e ey Sy S S S PR g R R e e e Ry T T A T R e A R Y R NN F N RN PR ER TN AT R ERY AN PR LT PRI PR STV IR N PR R L E Y T R P P R R e T e PR TR PR T N EE PN IR RS AN PR AT IR FRAY N EL L AR SRS AL
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Reservering for osdkra Kundf rdfifnﬁg?a’rf" _ -14 20 -107 -141 _ -49%

Summa kundfordringar 264 i2 Q 285 100%

Koncernents maximala kreditrisk anges i

TEUR
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Not 24 Transaktioner med nérstiende

Maderbalaget har utnver de narst&ende relatmner som anges ﬁ)r Knncemem ett bestimmande inflytande dver sina: dﬁtterbﬂlag, se not 13,

Trans&ktmner inom Koncernen har affarsmassga w}lkﬁr som grund
Bolagets fordringar innehéller upplupen rénta pa ldnen 2,0 MEUR (2020/2021: 2,0 MEUR). Aterstdende kortfristig fordran r 4,0 miljoner euro (2020 /2021:

2,0 mﬂ_}aner)

2023611906098

1]a11$ter tﬂl narstaende narstaende per n_arsi_aende per
narstdende 30 junl 2022 30 juni 2021
East Capital Real Estate A§ - 21 -606 - -
Summa 21 " ~606 - 0
TEUR Mﬂderbqlaget” ) | Fﬁrsalgnmg av Inkdpav t]anster fran o 'Sklild 'tiﬁ | Skuld till
tjanster till nirstdende nirstiende per narstaende per
nirstiende 30juni2e22 - 30juni2021
agagﬁl:-.9ﬁEl!:q%‘!;agﬁﬂlusEuﬁiwat-%-éLg“.........;.a.“.“i'-u-:-'u'.'."".'""u-u'.'n'u;'"'-a'".".-'.'.-.-..;'..-.a'..."..'ﬁ-..-..-..'-".-.-.-...'.'.-.....'.'...-;-...n'nnuuu'u--'-?uu-u'u-ui:u-'u.-é.-{uru#u'u-u;-un:n'.-uu ------------------------------------ T §§-§-'iu'-:::---'--:'---'-'-l-'i'-'--:-i'i'i'-'--u----'-i—itl-tit'l-i ----------------------------------------- :-
T T i N e T 53
Summa © 252 ~568 20 20

Capl al Asset Management S, A East Caprtal Hﬂldmg AB East Capltal Fmanmal Semces AB East Capltal Baltm Pmperty Tnvestors AB (publ)
(styrelseordforande), East Caprtal Real Estate AS (styrelseordférande) och Monyx Asset Management AB (styrelsesuppleant).

Styrelsemedlem Peter Elam Hakansson r anstilld av East Capital Financial Services AB och #r styrelsemedlem i foljande ndrstdende bolag: Rytu Invest AB
(styrelseordforande), Eastate AB (styrelseordforande), Cadre Invest S.A. (styrelseordforande), East Capital Holdmg AB (styrelse::ardf'ﬂrande) ‘East Capitat
Financial Services AB (styrelseordforande), East Capital International AB, East Capital Asset Management S.A., East Capltal SICAYV, East Capital (Lux) General
Parl:ner S & r i, hast 'Capltal Baltm Pmperty Ilwestors AB (publ), East Caprtal Real Estate AS samt Espma SICAV

Not 25 Information. om mﬂderbﬁlaget

Bolagets. Moderbolag, vilket & ager 66,63% av aktierna, heter East Capital Real Estate AS, org. nr 11085028, med site i Tallinn, Estland. Moderbolagets
fullstandlga adresq ar: Tartu mnt 2 10145, Tallmn Estland

har trots sin rﬂsﬁnajﬂrltet inte nﬁgon mﬂ_]hghet att paverka hur Bﬂlagets utdelnmgsbara medel ska hanteras Enhgt IA.S 27 Koncemredomsmng och sep arata
fihansiella rapporter forlorar ett Moderbolag sitt bestimmande mﬂytande om det inte kan utforma ett dotterforetags finansiella och operativa strategier i syfte
att erhélla ekonomiska fordelar. Saknas ett bestimmande inflytande, saknas ocksa grund for konsolidering med moderf6retaget. Med hanvisning till IAS o7
kommer Bolaget; med dotterforetag, inte att konsolideras in tillsammans med East Capital Real Estate AS.

Bokslutsdispositioner:

TEUR Muoderbolaget Note 2021/2022 2020/2021

Koncernbidrag: . | e ———

ImsFeideipdnd ddvn Exhéltligut;-p---i--tuu--uu"'u""-{., . . ; aRApw ...ru'-i-uu-"rir"-nu-uur'"r--in-r"-uvnun-i--#u--u-u-nn.ruiuu--iunuuu-nu-ntuuuun-iiuﬂ-uuli"-n-"-unu-i"uuiu.ru-n-nnnuuum.t--iui-“tin-tunnni--u-n---uun’giaﬁ ------------------------------------ g 3-%-
___lamnat | L _ . _ - =

Totala dispositioner 258 232

Not 26 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapséret.
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DocuSign Envelope ID; 2D7CB886-AC7A-492A-9A38-C38D45B301AC

Stockholm, datum enligt digital signering

DocuSigned by:

~DocuSigned by:

N EO1E5BEB73AE403... N 53DA79A47BBFAST. .
Albin Rosengren MagnusSonnorp

Styrelseordfirande Styrelseledamot

DocuSigned by: ~DocuSigned by:

I I \5 H fﬂ\j N
Pucr Elam FALansson ¢ o Vil
N\ 4B5F 764B8A274F 4. M CODDBE68265E458.
Peter Elam Hakansson Pami Pihlstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

‘Vir revisionsberdttelse har lamnats den datum enligt digital signering,

~DocuSigned.by;

/{,f*}{ N
d 7 Scbireoeliy
N BBYBAFBUABS04DS..
Katrin Schrewelius
Auktoriserad revisor
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Albin Rosengren -f’“““"ﬁig“e‘* 28 -;Sent 12 Dec-zz | 10 44
albin.rosengren@eastcapital.com (IUam, Kesunatin, Viewed: 12-Dec-22 | 16:55

N . HEE—————
Security Level: Email, Account Authentication EYESHFOTSALITE. Signed: 12-Dec-22 | 16:55
(None), Digital Certificate

Signature Provider Details:

Signature Adoption: Pre-selected Style.

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client: Using IP Address: 217.115.36.123
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

~ Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi

Sl gn.net/ds-server/sinoauth/psmitsp/sign/psm-docusig
nf2PSIGAES/SERVID02

Authentication Details

Identity Verification Details:
Werkﬂﬁw ID 94@&461 a-fef5-44a1 b‘?cB 9df25bdda4?c

Transactsﬂn Umque ID adQﬁB?ﬁ 1bbc—51f1 8dc1-602eede0b86a
Country or Region of ID: SE
Result: Passed @
Performed: 12-Dec-22 | 16:55
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

magnus@sonnorp.com PAAANILS SbWV}? Viewed: 12-Dec-22 | 11:56
Security Level: Email, Account Authentication SIDATARTEETEST: Signed: 12-Dec-22 | 12:04
(None), Digital Certificate

Signature Provider Details:

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client USing 1P Address: 81.228.141.49
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

~ Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: hitps:/ps-ws.dsf.docusi
Sl gn.net/ds-server/sinoauth/psmitsp/sign/psm-docusig
n/2PSIGAES/SERVID02

Magnus Sonnotp: E““ﬂ“sm"*”?' Sent: 12-Dec-22 | 10:44

Signature Adoption: Pre-selected Style

Authentication Details
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Identity Verification Details:

Workflow ID: 94¢a461a-fef5-44a1-b7c6-9df25bddad 7¢c
W@rkﬂow Name Dacu&gn ID Verlf Gatlon w:th EU Advanced
m_a_tﬁh_es thel_r D.
identification Method: Electronic ID
Type of Electronic {D: BanklD Sweden
Transaction Unique |1D: a801b563-b35e-dact-847a-8a25070d8ad3
Country or Region of ID: SE
Resuli: Passed
Performed: 12-Dec-22 | 11:55
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Pami Pihistrom '” (T DRk Siga by Sent: 12-Dec-22 | 10:44
pami.pihlstrom@op.fi | 2 . —\3 ----- i Viewed: 12-Dec-22 | 12:41

CIO -L——cumnasuazaﬁasa Signe d 12-[3&(3-22 I 12_-:_ 43

Signature Adéﬁ_ptim:-?U;p.lﬁ.ade:d Signature Image

Security Level: Email, Account Authentication

{None), Digital Certificate Using IP Address: 157.124.33.10

Signature Provider Details:

Slgnatura Type: DocuSign Protect & Slgn (Client Slgnature Provider Location: https Hps-ws.dsf.docusi

1D: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)  gn.net/ds-server/s/noauth/psm/tsp/sign/psm-docusig
Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - n/2PSIGAES/SERVID02

S

Authentication Details
Identity Verification Details:
Warkﬂaw ID 94@54613 fef5 4431 b?cﬁ 9df25bdda47c

Warkﬂaw Descnpnan Thfs recapeent weH need to vertfy thh a government approved ID and sign with EU Advanced signature. Make sure the name entered
matches their [D. ,_

|dentification Method: Electronic 1D

Type of Electrﬁmc iD mesh Bank e!ls (FTN)

Ca_u_ntr_y or Reg_l.ca.n_ of I_D._ F_I.
Result: Passed
Performed: 12-Dec-22 | 12:41
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSigr

Peter Elam Hakanssan [ Docusianed by: Sent: 12-Dec-22 | 10:44

peter.elam-hakansson@eastcapital.com PMLW | ‘ﬁﬂm K akanssom Viewed: 12-Dec-22 | 14:34
Director S GARTRMBEAZTARA Signed: 12-Dec-22 | 14:35
East Capital

Security Level: Email, Account Authentication .'S|zg;n.aturfe Ad:opmn::._Pre-.selecte'd-_;Stylé
(None), Digital Certificate Using IP Address: 217.115.36.122

Signature Provider Detalls:

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Signature Provider Location: https://ps-ws. dsf.docusi
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)  gn.net/ds-server/sinpauth/psmitsp/signipsm-docusig

Signature issuer: DocuSign Cloud Signing CA- n/2PSIGAES/SERVID02

Sk

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: 94ead61a-fef5-44a1-b7c8-9df25bddad 7c
Workflow Name: DocuSign ID Verification with EU Advanced :
Workflow Description; This recipient will need to verify with a government approved ID and sign with EU Advanced signature. Make sure the name entered
matches their ID.
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic {D: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 65fdc606-6260-58a4-9292-2fbceacba78f
Country or Region of iD: SE
Resull; Passed
Performed: 12-Deé=-22 | 1 -4-"-3{)

Nat .ffered via DcmuS:gn



Signer Events
Katrin Schrewelius.
katrin.schrewelius@kpmg.se

- Auktoriserad revisor, Direclor

:Securlty Level Email, Account Authentication
(None), Digital Certificate:

Signature Provider Details:
Slgnature Type: Dgcus,gn Protect & Slgn (Client Signature Provider Location: htips://ps-ws.dsf.docusi
gn. netfdsﬂseweﬂ‘sfneauthlpsmltspI51gnlpsm docusig

1D ddeSeBSd 4085—40b6-8785ada3ccd16d81 e)

SI.1
Authentication Details
Identity Verification Details:

~ Signature

,—.Lﬁazu&'ig‘ned by,

/if - ;.,-.- | o

N HBSSAFE94BA04DS. .

U;smg: _I.P-- :A-dd ress: 81.-;2-29-_16-1 -99

n/ZPSIGAES/SERVIDOZ.

‘Workflow ID: 94ea461a-fef5-44a1-b7c6-9df25bddad7c
Workflow Name: DacuSign (D Verification with EU Advanced
‘Workflow Descnptlon This recipient will need to verify with a government approved ID and sign with EU Advanced signature. Make sure the name entered

matches their ID. |
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unigue ID:1da2b886-66b1-5100-b0a2-a4a49231bf4f

Country or Region of ID: SE
Resylt: Passed
Performed: *125-Dec:-252fl 17:49

Wﬁrkﬂaw ID 94ea4ﬁ1a-fef5 44a1-b7c6-9df25bddad7¢
Workflow Name: DocuSign ID Verification with EU Advanced
Workflow Descnptmn This recipient will need to verify with a government approved ID and sign with EU Advanced signature. Make sure the name entered

matches their ID. .
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID:; BanklD Sweden

Transaction Unique ID: 1da2b886-66b1-5100-b0a2-a4a49231bf4f

Country or Region of ID: SE
Result: Passed -
Performed: 12-Dec-22 | 17.52

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign
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Editor Delivery Events
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DocuSign Envelope ID: 3FSAB852-011C-4545-9FES-C1B4D1DASEL3

Till balagsstamman i East Capntal Baltic Pmperty Fund AB, org. nr 556674-0915

Rapport om arsredovisningen och koncemredowsmngen

Uttalanden

01 ——2022-06 30

'E‘nli’gf Vvar 'upaf*att'nmgl har érsredﬁ'vtsﬁmgén up’préﬁats |' en’hghe’t med é’rslredcmshi"ngslagen och g'e*r‘ en 'i aﬂa va?'sentl'l'gaf avsfe*enden réttvisande

érsredawsmngslagen Kﬁncernredwlsmngen har upprattats | enllghet med érsredowsmngslagen cch ger en ; alla vasentllga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den. 30 ] juni 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret
enllgt Internatmnal F’mancaal Rep@rtlng Standards (IFRS) sé som de antaglts av EU, och arsredovisningslagen. Forvaliningsberatielsen ar

Vl hlIstyrker darfﬂr att bmlagsstamman faststailer -resul-tatrakmn,g_en; ech. balaﬁSr'ﬁknizngeﬁ: fér moderbolaget samt rapport éver totalresultat och

rapport wer fi nanslall stailnmg fGr koncernen

‘Grund for uttalanden.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbelaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbeuls vi har mhamtat ar tlllrackllga ach andamélsenllga som grund for véra uﬁalanden

Styrelsens ansvar

Det &r'styrelsen som har ansvaret for att érsredﬂwsnmgen och
kancernrecﬂﬁwsmngen Uppratta$ och att de ger € en rattvrsande bild

en érsredowsnmg GCh koncernredwlsnmg sem mte mnehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Rewsams ansvar
Véra mél ar att uppné en rimllg grad av sakerhet nm huruwda

mnehél!er négra vasenthga fe!akt{gheter vara s:g dessa berar pa
oegentiigheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberatielse
som |hnehéllér véra uttal'anden F{Imllg sakerhet ar en hc)g grad’ av

grund av eeg&ntllgheter eller rmsstag_ och anses vara vasentilga om
de enskilf eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |

arsredovis ning‘en' och koncernred wisn'i.ng;en.

och har en prafessnanellt skeptisk mstallmng under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskmngsétgarder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamaisenliga.
far att utgara en grund for véra uttalanden Risken for att mte

hagre an far en vasentllg felaktlghet som hemr pé misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

.............

emstandighetema men mte for att uttala 0ss om. effektmtetan |
den interna kontrollen.

— Utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Vld uppraﬁandet av érsredowsmngen ach kmcernredwlsmngen

:farméga att fartsatta verksamheten Den upplyser narsa ar
tillampligt, om forhallanden som Kan paverka fGrmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att

likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ockséd en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handeiser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
asakerhetsfaktm méste w | rews;onsberattelsen fasta
kmcernredomsmngen om den vasentluga ﬁsakerhetsfaktam
eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett beolag och'en koncern
inte langre kan forisétta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen; strukturen och

mnehél!et i érsredowsmngen mh kancemred@wsnmgen

rattwsande b !d

— inh&mtar vi tilirdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gGra ett uttalande
avseende kancemredavlsnmgen Vi ansvarar for styrning,

gvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.
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'Uttalanden o

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for East Capital
Baltic Property Fund AB for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av {6rsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsiaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund far uttalanden

Vl har utfart rewsnenen enllgt gad revlslanssed i Svenge Vér‘t ansvar enlngt denna beskrws narmare i avsmttet Reviscms ansvar. Vl ar

dessa krav

Vi anser att de rewsuensbems Vi har mhamtat ar tlllrackhga ach andamélsenhga som grund for véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
mnefattar detta bland annat en bedcmnmg avom utdelmngen ar

verksamhetsart umfattnmg @ch risker staller pa 5tarleken av
moderbolagets ach koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likvidltet och stallmng l mngt

Rewsorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i -né.ga'tf:vés:entl igt avseende:

farsummelse sam kan faranleda ersattmngsskyldughet mot
bolaget, eller

-—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél batraffande rewslenen av forslaget till dlspemtmner av

med rsmhg grad av sakerhet bedﬁma om fars!aget ar ferenllgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet r'en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god rewsmnssed | Sverige alltid kemmer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan fGranleda

Stockholm den 2022-12-12

KPMG AB

. DacuSzg ned hyr

~ EB%AFsgaﬂsaaDg
Katrin Schrewelius.

Revisionsberittelse East Capital Baltic Property Fund AB, org. nr 556674-0915, 2021-07-01—2022-06-30

balagets angeiagenheter Detta mnefattar bland annat att fcxrtlapandes
bedoma bolagets och koncemens ekenomlska srtuatlan och att tillse

medelsfawaltmngen och balagets ekanamlska angelagenhater i
ovrigt kantrolleras pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust inte ar férenligt med akttebelags!agen

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder

vi pmfessrcnellt cmdame Gch har en professaonellt skept&sk

'fars!aget t|II dlspos:tlener av balagets vmst eller farlust grundar sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
.bedamnlng med utgéngspunkt | rtsk c}ch vasentllghet Det mnebar aftt

-.fﬂrhéllanden som &r vasentllga fcr verksamheten GCh dar avstegg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedtéma om forstaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.
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