godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Fastigheten Ingrid 4 Visterds AB iqtygar att resultatrikningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstdimma 2024 -} (), 1, Arsstimman beslutade att

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.
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Fastigheten Ingrid 4 Visterds AB 241 1)
Org.nr 559366-1175

Styrelsen och verkstillande direktor for Fastigheten Ingrid 4 Visteras AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska figa, utveckla och forvalta fast egendom.

Fastigheten Ingrid 4 Visterds AB ir en hyresfastighet beldgen i centrala Visterds.

Ingrid 4 uppfordes &r 1890 och ir klassad som en historisk kulturfastighet. Genom nyligen genomférda
renoveringar av savél interiér som exteridr dr fastigheten 1 dag en modern kontorsfastighet med
bibehallet kulturhistoriska virde.

Fastigheten Ingrid 4 omfattar en byggnad uppford i tre viningar med lokaler som &r avsedda for kontor
och véard samt tvé bostidder. Dirtill finns asfalterade parkeringsplatser samt nagra forrad.

Byggnaden har en grundliggning pa tripélar. Atgirder for att injektera och stabilisera grunden har
genomforts under éret.
Under aret har dven den hiss som finns 1 fastigheten renoverats och moderniserats.

Tva befintliga hyresgéster har valt att forldnga sina hyreskontrakt for ytterligare en tredrsperiod.

En fordndring gillande fastighetsdriften for bolaget har skett under december ménad. Fastigheten skéts
nu med egen anstélld personal.

Foretaget har sitt site i Stockholms Lin.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets tidigare verkstillande direkt6r har efter manga ar i bolaget valt att g8 1 pension. Ny

verkstillande direktor tilltridde under juni ménad.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets shut

En renovering av taket kommer att goras under 2024.
Avtalet med Riksbyggen Ekonomisk Foérening géllande fastighetssk6tsel kommer att upphdra under
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Fastigheten Ingrid 4 Visterds AB 3 (11)
Org.nr 559366-1175

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022

(11 man)
Nettoomséttning 2 986 1973
Resultat efter avskrivningar 1407 1120
Balansomslutning 27 436 24 859
Soliditet (%) 3,19 255

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 23 610 635

Balanseras i ny rikning 610 -610 0
Arets resultat 240 240
Belopp vid drets utgang 25 610 240 875

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 609 764
arets vinst 239 929
849 693

disponeras sa att
i ny rikning 6verfores R49 6973

849 693

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrakning med noter.
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Fastigheten Ingrid 4 Visteras AB
Org.or 559366-1175

Resultatrikning Not

Tkr

Rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

wiga rdntemntékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat 3
Avrets resultat

2023-01-01

-2023-12-31

2 986

835

-122

623
-1 580

1407

13
-1 003
404

404

-164
240

4(11)

2022-02-16

-2022-12-31

(11 mén)

1 973

1973
-396

-392

1120
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Fastigheten Ingrid 4 Visterds AB
Org.nr 559366-1175

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anléiggn i-ng;lsti-liligﬁngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovnga fordrmgar

FEorutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

25218
25218

72
72

2022-12-31

23 828

23 828

28
28

23 856

17
291

712

1003

24 859
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Fastigheten Ingrid 4 Visteras AB

Org.nr 559366-1175

Tkr

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

E’ge;t':.ka_pitﬂln
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Alktuella skatteskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

2023-12-31

25
25

610
240
850
875

22793
22 793

6 (11)

2022-12-31

25
25

14
987

118
312
1431

24 859
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Fastigheten Ingrid 4 Visteras AB 7(11)
Org.nr 5593661175

Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jdmiort med [Oregaende ar.

Intiktsredovisning

Intidkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Foretagets intdkter bestdr 1 huvudsak av hyresintékter frdn operationella hyresavtal.
Hyresintikter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Rénteintékter redovisas 1 den period den avser.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avstkrivnirlg 'Sk@l' Iinj ért fivel den ffjrvﬁntade nytt'j andepel 'ioden med hﬁn-syn- till visentligt restvirde.

Komponent Ar
Stomme 50
Fasad 30
Tak (tak, fonster) 20
Installationer (el, rér, ventilation) 10-40
Specilalanpassningar (Kok och bad) 20-30
Inre ytskikt 30
Stomkompletteringar 35
Ventilation 10-40

Matemella anlaggnmgstiﬂgangar har delats upp pé komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande de] av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffmngsvarde aktiveras. Utgifter fér 16pande reparationer och underhill redovisas som kostnader.

Leasingavtal

D4 de ekonomiska risker och fordelar som #r forknippade med de leasade tillgdngarna har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras avtalet som finansiell leasing. Vid det {Orsta redowsnmgstlllfallet redovisas en
fordran i balansrikningen. Direkta utgifter som uppstér i samband med att foretaget ingdr finansiella
leasingavtal fordelas 6ver hela leasingperioden. Vid efterfsljande redovisningstillfillen fordelas den
finansiella intdkten, som dr hénforlig till avtalet, 6ver leasingperioden sé att en jimn forréntning erhalls.
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Fastigheten Ingrid 4 Visterds AB 8(11)
Org.nr 559366-1175

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevar ande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréiknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapséar till f61jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansralmmgsmetaden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tiligdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
foréndringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméissiga
overskott.

DP-XM78K-85HBF-IX764-4YWYP

¥

skattesk‘ulden som &r hanforhg tlll @beskattade Ieserver.,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning .
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Penneo document key: E7KZ4-W5

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.



Org.nr 559366-1175

Not 2 Leasing, leasinggivaren _ _ _ _
Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt f6ljande

Inom ett ar
Mellan ett och fem ar

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Totalt redovisad skatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Arets inkop
Utgien de ackumulerade anskafiningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

'Ultgﬁe-nrd-e ackumulerade avskrivningar

Utga ende redovisat viirde

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetalda driftskostnader
Upplupna intikter
Forutbetalda forsikringspremier

-2023-12-31

2234
3027
5261

2023-01-01
-2023-12-31

-208

44
-164

2023-12-31

24 220

2013

26 233

25218

2023-12-31

10

38

9 (11)

2022-02-16
-2022-12-31

2515

1040

3 555

2022-02-16
2022-12-31

2022-12-31

-392

-392

23 828

2022-12-31

10
7

17
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Fastigheten Ingrid 4 Visterds AB

Org.nr 559366-1175

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare in ett 4r fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansfagen
Owriga skulder till kreditinstutut

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rintekostnad
Forskottsbetald hyresintékt
Upplupna driftskostnader
Beriknat arvode f6r revision
Forskottsbetald moms

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

2023-12-31

163

2023-12-31

31 850
31 850

10 (11)

2022-12-31

-22 793
-22 793

2022-12-31

112
72

28

-14
312

31 850
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Org.nr 559366-1175

1y Not 9 Uppgifter om moderforetag
H Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till Derbo Férvaltninga AB, org.nr 556083-0894 med siite i
B Stockholm. Derbo férvaltning AB ingér i en koncern ddr Equmeniakyrkan, org.nr 252004-7131 med site

e i Stockholm upprittar koncernredovisning.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Olof Westlin Christina Backman
Ordftrande

Bo Ingemarson Nils Skold

Karin Sandstrom. Mica Fischerstom
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Desirée Wittberg
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Fastigheten Ingrid 4 Vasteras AB, org. nr 559366-1175

Rapport om arsredovisningen

.Jagf 'h'a'r utffi‘rrt en 'revi:s”i'ﬂn av érsredwiZSnin'ge'n fffi'r Fa‘stigheften inlgrid 4 Vﬁst'erés AB fi'jr ar 2023.

_blld ayv Fastlgheten Ingnd 4 Vasteras ABS ﬁnans&el[a Stallnmg per den 31 december 2023 GCh av dess ‘F nanSiella resultat far aret enllgt
arsredovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredowsmngens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakmngea ach ba!ansraknmgen

‘Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Interpational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
'beskrlvs narmare I avsnlttet Rewsoms ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastigheten Ingrid 4 Véasteras AB enligt god revisorssed i

-ansvarar aven fc)r den lnterna kontrall som de bedomer ar nodvanciig
16r att uppratta en arsredowsnlng som inte innehailer nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. "

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
_'verkstallande direkttren for beddmningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som heihet inte mnehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldamna en revisionsberatielse som innehaller mina uttalanden.
Rinlig s@kerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och. gﬁd revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt el'er tillsammans

:rlmllgen kan f@rvantas paverka &:Ie ekenomtska beslut som

'.S-fam';del av en rewsl-ﬂnuenligt_ I.SA,ar'_w.an'der- jag p-rdfeSSitjne:I.lfti
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

—= identifierar och bedémer jag riskerna for vasenthga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
'msstag, utformar och utfGr granskningsatgéarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken f&r att inte upptacka en vésentlig felaktighet

il folid av Gegen‘tllgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktlg information eller dsidoséattande av intern kontroll.

.kontrali som har betyde!se for min revision fc]r att utfarma
-gransknmgsatgarder som ar lamphga med hansyn tlll

deﬂ mterna kontmllen

P 'l:' .

Revisionsberétielse fastigheten Ingrid 4 Visteras AB, org. nr 559366-1175, 2023

-forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren

avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

ianvandg och ﬂmllgheten | styreisens GCh verkstall'a'nd'e
direktérens uppskattningar I redovisningen och tillnGrande
upplysningar.

— drar jag en siutsats om lampligheten i ait styrelsen ogh

verks'té'-i'l!a'n de direkti:‘iren envﬁhde'r"‘an'tag'an'det 'om ’ﬁ::‘rts'a'tt drift

:’wwel om bﬂlagets formaga att fartsatta verksamheten Om Jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetstaktor,
maste jag | revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
madlf era uttafandet Om arsredovlsnmgen Mlna slutsatser

fnrhallanden gara att eﬁ balag inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

:mnehallet ! arsredowsnmgen danbland upplysnmgama ech om

handelsema pa ett satt sam ger en rat’wlsande blld

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattninig och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande bristeri den interna kontrollen som jag

'ldentiflerat
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L i:talanden
Utdéver min revision av arsredowsmngen har jag dAven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for Fastigheten

Ingrid 4 Vasteras AB far ar 2023 samt av forslaget till dispositionier betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamrnan disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéllande dlrektaren ansvarsfrihet ior rakenskapsaret

‘Grund for uttalanden

Jag har uifort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisarns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastigheten Ingrid 4 Vésteras AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhamtat artillrdckliga Dt‘:h andamalsenltga som grund 1or mina uttalaﬂden

*St"yrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarltg med hansyn tiII de krav som bmlagets verksamhetsart

By, R

konscalldermgsbehw Ilkwdltet oc;h stallnmg | ovragt
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelégenheter Detta innefatiar bland annat att fortlopande

bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis foratt med
en rimlig grad av sékernet. kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

i feretaglt nagon atgard eller -gjr:}rt slg skyldlg tll! ﬂagon

_balaget el!er

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktigbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'M:'tt mal bietraffande revi’si’enen av forSIa'get tilI dispas‘i’t’ianer'a\f

'aktl_ebal,_agsiagen_

_Riml’lg sakerhet 'ar e hog grad av sake'rhét men i'ﬁ}gen ga'ran'ti' fo‘ir a‘tt.

Qatt u_pptac:ka _a:_.tg,ardar e_ller farsummelser som kan _feran_led_a

Vésteras den

Desirée Nylén Wittberg

Auktoriserad revisor

orgamsatlon ar utf@rmad sa att b@kfarmgen medelsfawaltnlngen och

'Verkstallande direktaren ska skota den [Bpande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar ach bland annat vidta de
atgarder som dr nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av balagets vinst eller férlust inte ar fﬂrenligt med aktrebolagslagen

Jag prafessmnellt amd@me och har &n professronellt ske;atlsk
installning under hetla revisionen. Granskningen av férvaltningen och
fars]aget till dISpGSEtIDﬂeI" av bolagets vinst eller forlust grundar sig

'framst pa rewsaonen av rakenskapema Vllka tlllkommande

bedamnmg med utqangspunkt i risk ach vasentllghe’t Det mnebar att

jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

Bvertriadelser skuile ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
‘gar igenom och prdvar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder-och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrlhe't Som underlag f(ir' mlti; uttaflande om styrelsens

g_ranskat om forslaget Ar forenhgt med aktiebalagslagen
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