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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse
- resultatriakning

- balansridkning

- rapport over toriandringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys -

- noter
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

Undertecknad styrelseledamot i AR Pedagogen Park Bostad AB intygar hidrmed att
resultatrakningen och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstdmma den

2023- (9L ~0 7.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
Overens med originalen.

Moindal den 2023-4 ~&7

Manne Aronsson
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AR Pedagogen Park Bostad AB
Org nr 559083-1474

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- rapport over fordndringar t eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

o0 ~1 Oy W 1

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

AR Pedagogen Park Bostad AB, med séte { Mdlndal, ska dga och forvalta fastigheter och andelar i
fastighetsbolag. '

Bolaget ar moderbo lag till fyra ekonomiska toreningar, se not 1 1. Samtliga téreningar har for avsikt
att medverka i utvecklingen av omradet kring Pedagogen Park.

Bolaget har inte nagon anstilld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under aret
kopts in frAn Aspelin-Ramm Fastigheter AB.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Andelarna i AR Kvarter 5.1 ekonomisk forening har salts till en nybildad bostadsrittsférening.

Eig;arfﬁ-rhﬁl'l anden
Bolaget dgs till 100 % av AR Pedagogen Park AB, org. nr 556807-9593, Maélndal, som i sin tur d4gs
till 100 % av Aspelin Ramm-Fastigheter AB, org.nr 556552-0805, Goteborg. Aspelin-Ramm

Fastigsheter AB #dgs av Aspelin-Ramm Utvikling AS, Oslo. Yttersta moderbolaget 4r Aspelin Ramm
Holding AS, Oslo, org.nr 925 397 121.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning. tkr 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster tkr -4 851 -1 625 64 969 -265
Balansomslutning tkr 67 829 70 185 71 532 10 729
Soliditet 9% 88.1 90,6 90.9 0.5
Antal anstillda st 0 0 0

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel 63 524 429
Arets resultat -3 832 738

kronot 59 691 691

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning dverlors 59 691 691

kronor 59 691 691
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AR Pedagogen Park Bostad AB

559083-1474

Resultatrikning

Bruttoresultat
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintéikter och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pd arets resultat

Arets forlust

Not

56,7

257

257
-4 851

I 018

Det forekommer inget §vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

totalresultat.

4(17)

-1 625

180
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortftistiga fordringar

Summa omsittningstilleingar

Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets forlust

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder .
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

L1

3 A

2

2022-12-31

9 009

9 009

58 761
59

58 820

58 820

63 524
-3 833

59 691

59 741

52
7

8 029

8 088

5(17)

- 2021-12-31

9009

61176

61 176

61 176

70 185

64 969
1 445

63 524

63 574

63

6513

6611
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Rapport 6ver forindringar 1 eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget
kapital kapital kapital
Eget kapital 2020-12-31 50 64 969 65 019

Arets resultat -1 445 =i 445
Fget kapital 2021-12-31 50 63 524 63 574

Arets resultat -3 833 -3 833
Eget kapital 2022-12-31 50 59 691 59 741

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 500 st och
kvotvdrdet dr 100 kr per aktie.

Fr‘frt' e ger kapfmz

f'ﬂlekommande fal[ tlliagg fm avsattn ing tlll resewfond .utdelnmgal samt ovr 1ga tlllskott ﬁ an
aktiedgaren.

Aktiedgartillskott
Aktiedgarna har limnat villkorat aktiedgartillskott som uppgér till total‘t l 768 tkr (1 768 tkr).
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rédnta

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar

O kning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

2022

-5 108

257

(1T

2021

-1 625

-4 851

1477

S

-1 625

1527
98
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Noter
Not 1 Allmén information
AR Pedagogen Park Bostad AB med org.nr 559083-1474 har sttt sdte 1 Mélndal.

Bolaget ar ett dotterforetag till AR Pedagogen Park AB (org.nr 556807-9593) med séte i Mdlndal.
Aspelin-Ramm Fastigheter AB ir det ndirmast dverordnade moderféretag som uppriittar
koncernredovisning i vilken foretaget ingdr. ModertSretag {6r hela koncernen &dr Aspelin Ramm

Holding AS (org.nr 925 397 121) med séte i Oslo.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund fér rapporternas upprittande
Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt 5t51edovimingslagen‘ (1995:1554) och Radet for

finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendﬂtmnen mnebat att bolaget i msaedowsnmgen fm den Jundlska pexsonen f;kall tillampa

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om going concern.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 dé bolaget omfattas av
en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Aspelin-

Ramm Fastigheter AB.
Foljande vérderings- och omrikningsprinciper ér tillimpade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella mpparter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intiikter
[ntikter redovisas da det dr troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget titlgodo och att
intikterna kan taststélias pa ett tillforlitligt satt.

Rinteintikter redovisas [ den period de avser.
Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pé tre manader eller mindre.
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_Amlelar 'i 'kon-cel nﬁi reta'g

l_ll_d_!katlf)-lf’l- fo.l_eligge.!«

'Finansi’ella in tﬁkt'el Gch k‘ostnadel

::eﬁ”ektlvmntemetoden Effektmantan ar den 1ama SO gm att nuvar det av alla ﬁamuda, {11- GCh
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller
j_skulden Ram-el-n-takter 1espel{‘twe Lantekostnadel mkludelal pm wdlsetade belcrpp av

'1_._11._5-pi.-un;ghg_en 1--edowsade va_.i-det av -fm dt-an 1-,e-s_pekuve -&,kfuld Q.Gh dat belop.p som -t@gl.el-as: vid
forfall.

Finansiella instrument
Med hansyn tlll sambandat mellan 1edowsmng och beskattnmg hal fmetaget I enhghet med RFRZ

enl.l_ghet med ARL.

Finansiei’la i:nstrument som redwisas :i’ bolagets "bal-ansrﬁknihg i'n’kiud'erar -pé’ij t”i l"”lgﬁngss“idan

:ledewsmngen utiﬁ an det Sy.ﬁ:e mstl umenten fbwawades Wlket pave1kar tedowsmngen daleﬁez
Finansiella instrument virderas dérefter till upplupet anskaffningsvérde.

'mstnumentets avtalsmasmga wlll(cn Skuld tas upp nér motparten har p1 esterat QCh avtalsenllg
skyldighet foreligger att betala, 4ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér

taktura mottagits.

'-f()ifallel ellel bolaget fmlmar kontmllen Gver dem Detsamma galler fbl del av en ﬁnan51ell
tillgang. En finansiell skuld tas bort nér forpliktelsen 1 avtalet fullgérs eller pa annat sétt utslacks.
Detsamma giller for del av en finansiell skuld. Férviry och avyttring av finansiella tillgangar
redovisas pa affirsdagen, som utgor den dag da bolaget forbinder sig att forvirva eller avyttra
tillgdngen. Upplaning redovisas nér likviden erhalls.
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Lénefordringar och kundfordringar
Lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tiligangar som inte dr derivat, som har faststillda

eller faststillbara betalningar och som inte ir noterade pad en aktiv marknad. De ingar i
omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter

r apportpel mdens slut v1lka klassn‘" iceras som anlaggnmgstlllgangar Bolagets lanefmdlmgar och

Upplaning
Upplanmg ledowsas mltlalt tlll mhallet belopp eﬂm avdxag fm txansaktlonslmstnadei Eﬁen

[angﬂlstlga skuldel hat en fowantad ]optld 1angle an l ar meda‘n kGltfllStlga hai en l@ptld km tate
dn | &r. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad [6ptid och virderas utan

diskontering trll nominetlt belopp.

Upplaningen fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB gr undar sig bade pa moderbolagets langsiktiga
-och I(OitSil{tiga upplanmg och Ar helt o1 11 ga och mglelas ddgllgen uuﬂ an kasqabehallnmgen pa

pa lileddagen och upptas tI” upplu;get anskaffnmgsmlde Uppltlpna el betalda 1ant01 ledowsas
under posten upplupna kostnader.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjinster som har forvirvats i den
|6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde,

Skatter

[nkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrikningen. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per ba]ansdagen Hit hor
dven justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder {6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som t6rvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

.resultatet Detta betm ﬁ amst pa mo Jhgheten att nyt*qd skattemassxga avskt Ivnmﬂ’ar pa fastigheter
som kan Overstiga de redovisningsmiissiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmissigt samt befintliga underskottsavdrag.
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Uppskjuten skatt beriknas enligt balanstikningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader

mellan redovisade och skattemdéssiga vdrden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt berdknas
<l med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen. | '

.....

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas inte utan redovisas pa respektive tillgangs-
och skuldkonto. Niér det finns en legal kvittningsrétt t6r aktuella skattefordringar och skatteskulder
undel i'nneval a‘nde éi sé som f—' katt Dch fﬁst’ighetsskatt sﬁ kv'ittas dessa Skaﬁefmdrir‘l gai o*éch

re g;_l_et a _s.al._dona _genom netto.betamm g_a-t__.

Aktiesdgartillskott , | .
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en tkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

" som en dkning av fritt eget kapital.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys _ .
K'ass-aﬂfjdesana-lyse-n- hﬂl upprﬁttats enl’i t::r-t d-en *ind-ire‘*l{ta metoden vi’lket- in-nebé: att r es-u'l-tatet'

eventuella mtaktel ellm kostnadel som hanfms tl“ mvestmmgs_ llet ﬁnansnermﬁsvel l{Sdmheten

Nya IFRS som édnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
S’oZ ir'd f fet

ﬁ.tlll_ oan gai .

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen uppriittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méaste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar,
skulder, intikter och kostnader. Det bedéms ¢j finnas nagra omraden dir uppskattningar och
antaﬂanden har stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och

balansrikning om de dndras.
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Not 4 Finansiella riskhantering och finanspolicyer
Dé bolaget ingdr i Aspelin-Ramm AB-koncernen sé hanteras finansiella risker pa koncernniva.

Finansiella riskfaktorer - o o . .
Bolaget utsdfts genom sin verksamhet 6r en méingd olika finansiella risker: marknadsrisk
('om'fattande ﬁ .'eimst' 1éi;nteri‘s'<) 'kredit’t ’isk' "likvi'ditetsrisk och reﬁnansiel i'ngsri'sk Samtl’i ga de‘ssa
a_tt_ mins k_-a._ ,mt_e_ntl_eLl..-l,a__ngi_ln-s;a-m.-n‘.a; e ffe_ktat p-a: --k-o-ncemens ﬁ-n;aan_sr;ell_a res u.lta_t ._O-C-h- minimera
koncernens rinte- och upplaningsrisker.

Marknadsrisk

Réinterisk

Bolaget har rdntebédrande finansiella tillgangar och skulder vars {orédndringar kopplat till

mar knadm antm pavelkal 1esultat och kassaﬂode ﬂ an den lopande ver ksamheten ed tantel 1sk

nolmponfoi_j med tl“thalldﬁ lantel 1sl<.1am som koncemen skall halla sng 1nom.
Bolaget har inga banklan utan finansieras genom koncernforetag.

Valutarisk
Bolaget har ingen valutarisk d4 det inte forekommer transaktioner i utlindsk valuta

(transaktionsrisk).

Bolaget har inga investeringar i aktieinstrument varfor ingen prisrisk finns pa finansiella tillgdngar.
Kreditrisk

Kreditrisk eller motpartsrisk &r risken for att motparten i en finanstell transaktion inte fullgdr sina
forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar frimst hyresfordringar.

Fmiustel pa hyl esfmdlmgar uppstar ndr kunder forsétts  konkurs eller av andra skél inte kan
fullfalja sina betalningsataganden. Bolagets kreditkontroll innebdr att innan kredit limnas
genomfors en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stillning inhdmtas fran
kreditupplysningsforetag. Hyran forskottsfaktureras och betalas normalt i férskott.

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk dr risken for att bolaget saknar likvida medel for betalning av sina itaganden

avseende finansiella skulder. For att sdkerstédlla en god betalningsberedskap for den opetativa
verksamheten skall Aspelin Ramm koncernen striva efter att enbart halia sidan storlek pa de
likvida finansiella tillgdngarna att likviditetsreserv finns. Aspelin Ramm skall efterstriva effektiva

betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingdr i ett koncernkonto.
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Refinansieringsrisk
Med refinansier mgsnsk menas risken att refinansiering av ett {an som forfaller ej dr genomforbatt,
ellel usl{en att lef’ nansnet mg maste ske vxd ogynnsamma mar knadslagen till efordelaktlga

Koncemens m al avseende kap”i’calstl ukturen ir att soliditeten langsiktigt skall uppga till 50 procent
(koncernbokslut enligt [FRS). Detta for att uppfylla kravet pé finansiell stytrka och pa sa sitt
mojliggdra en fortsatt expansion.

Soliditeten anger hur stor del av tillgAngarna som ér finansierat med eget kapital.

Berikning av verkligt virde
Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar, for hyresfordringar, leverantorsskulder och 6vriga

kortfristiga fordringar och skulder forutsétts motsvara deras ver kliga virden, eftersom dessa poster
ar kortfristiga till sin natur.

Med hinsyn till kort kreditbindning s motsvarar bokforda virden pa de langfristiga lanen verkligt
vérde.

Ovriga finansiella
skuldm véirdera’t 'tiIl

.lﬁnefordrm_gar VAT de. Summa

2022-12-31 _
Fordringar hos koncernforetag 58 761 - 58 761

Summa fordringar 58 761 0 58 761

Leverantorsskulder 52 52
Upplupna driftskostnader 8 029 8 029

Summa skulder 0 8 081 8 081

1

2021-12-31
Fordringar hos koncernforetag 61 176 : 61 176

Summa fordringar 61 176 0 61 176

Leverantorsskulder - 35 35
Upplupna driftskostnader - 6513 63513

Summa skulder 0 6 548 6 548
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2022-12-31 0-1 ar [-3 ar 3-54ar >5 ar

Leverantdrsskulder 52 - . .
Upplupna driftskostnader 8029

Summa 8 081

:
1

|
|

& |
E-—1
o=

2021-12-31 0-1 ar 1-3 ar 2.5 ar >5 ar
Leverantdrsskulder 35 - - ’
Upplupna driftskostnader 6513

[
|' 3

| &
IS 1
| &

Summa § 548

Not 5 Direkta fastighetskostnader

2022 2021

Fastighetsadministration 2 607 674

Summa direkta fastighetskostnader 2607 674

Not 6 Hyresavtal

Operationella leasingataganden

Inga vasentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 7 Transaktioner med nidrstaende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Aspelin-Ramm-koncernen. Bolagets totala mkep

och forsaljning med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras i

tabellen nedan:

2022 2021
inkop (%) 25 11

Forsidljning (%) 0 0
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 . 2021

Rinteintdkter koncernforetag 2AY -

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Erhallet koncernbidrag | 018 180

Summa 1018 180

Not 10 Skatt pa drets resultat

2022 2021

Aktuell skatt *' -

| <
=S

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt -3 833 -1 445

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) 790 298
Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader -790 -298

Redovisad skattekostnad 0 0
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Not 11 Andelar i koncernforetag

2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 9 009

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9 009

Utgdende redovisat virde 9 009

Org nr Séte
AR Kvarter [ ekonomisk forening 769633-4460 MéIndal
AR Kvarter 2.1 ekonomisk forening 769633-4643 Mélndal
AR Kvarter 5.1 ekonomisk férening 769633-4528 Moéindal

AR Kvarter 2.2 ekonomisk forening 769637-3419 Malndal

Antal Bokfort
Kapital- Rgstrétts- aktier viirde

andel %  andel % altandelar 22-12-31

16(17)

2021-12-31

AR Kvarter 1 ekonomisk forening 99,8 99,8 998 1 901

AR Kvarter 2.1 ekonomisk férening 99,8 99,8 998 3093
AR Kvarter 5.1 ekonomisk forening 99,8 99,8 998 2 608

AR Kvarter 2.2 ekonomisk férening 99,8 99,8 998 1 407

Summa 9 009

Not 12 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 63 524 429
Arets resultat | -3 832 738

——

kronor 59 691 691
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning 6verfors 59 691 691

kronor 59 691 691

9009

9 009

2009

Bokfort
véirde
21-12-31
1901

3 093

2 608
1407

9 009
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AR Pedagogen Park Bostad AB

Not 13 Visentliga hindelser efter ririken’skapsﬁmts slut

17(17)

Foretaget har efter balansdagen sélt andelarna 1 AR Kvarter 5.1 ekonomisk férening till en nybildad

bostadsréttsforening.

Mélndal 2023~ CD(@ - Q’“‘h

Manne Aronsson

Var revisionsberittelse har limnats 2023- OQ, -O'F

T ——

D.e.'[t)ffi_t:tt:: AB

Erik Wiklund
Atuktoriserad revisor



tittalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for AR Pedagogen
Park Bostad AB fir rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enfigt vir uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen ochger en i allavisentliga avseenden
rattvisande bild av AR Pedagogen Park Bostad ABs finansiella

stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat

och kagsafigde for Aret enligt drsredovisnitigslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen

ochy balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards.on Auditing

{15A} och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avspittet Revisorns ansvor. Vi af
oberoende | fdrhallande till AR Pedagogen Park Bostad AB enligt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilr@ckliga och
dndamalsenliga som grund foérvara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningsen
yppréttas och att den ger en rattvisande oild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

Koritroll som den bedémer dr riddvandig for att uppritta en

Srsredavisning som infe innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

beddmningen av bolagets farmaga att fortsitia verksamheten.
Den upplyser, ndrsa artilldmpligt, omfarhallanden.som kan
antagandet om fortsatt drift. Antagandet am fortsatt drift
tillampas dock inte-om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ til att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara makar att Uppnd en rimlig grad av sakerhist om huruvida
arsredovisningen sormchelthet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller misstag,

ochratt lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhét §ren hbggrad av.sdkerhet, men dr
ingen garanti far att en revision somutférs enligt iSA och god
revisionssed i Sverige alltidkormmer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pd grund

av'oegentligheter efler misstag och anses vara vdsentliga om de

enskilt eller tillsammans rimiigen kan férvintas piverka de

ekoriomiska beslut sem anvindare fattar med grund |

Som del av en revision enligt ISA anvandervi professionelit
omdéme och haren professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen, Dessutom;

¢ identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga

felaktigheteri &rsredovishingen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

inhdmtar reévisionsbevis sorh &r tillrickliga och ndama3lsenliga
for att utgdra en grund f6r vare uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av pegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innéfatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffarvi ass en forstaelse av den del av bolagets interhia

omstandigheterna, men inte for att uttalz ossom
etieldiviteten i dert interna kontroller.

e utvirderarvildmpligheteni de redovisningsprincipersom
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar b
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

® drarvien slutsats om [Ampligheten [ att styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt driftvid upprattandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd eh slutsats, med grind i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida detfinns hdgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller

forhallanden sorm kan feda till betydande tvivel om bolagets

farmaga att fortsdtta verksaimbeten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi{
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa
upplysningarnai arsredovisningen om den vasentiiga
osikerhietsfaktorn eller, om sadana upplysningar 3r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhidllariden géra att ett bolaginte [Engre kan fortsitia
verksamheten.

e utvdrderarvi dern-Gvergriparide presentationen, strukturen
och infiehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarma,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidgunkten f6r den. Vi

madste ocksd informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister Lden interna
kontrollen sorm vi identifierat.




Uttglanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utiort en
revision av styrelsens forvaltning for AR Pedagogen Park Bostad AB
for rikeriskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraftande bolagets vinst elier fGrlust,

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerdr vinsten eniigt Torsiaget
i TOrvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Kevisorns ansvar.

Vi&r oberoende i férhallande till AR Pedagogen Park Bostad AB
enligt gad revisorssed [ Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirackliga och.
andamalsentiga som grund fOr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f6r {orslaget till dispositioner

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
omfattning och risker stéller pa storleken av-bolagets egna kapita,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarariér ﬁ:@i-?@--g@tﬁ- organisation och forvaltningen av

att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande st

KRevisorns ansvaor

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis foratt
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon:

¢ foretagit nagon atgérd eller giort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
polaget, ellgr

® pdnagof annat sitt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

botagets vinst-eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &f
att med rimlig grad av sékerhet bedbma om fOrsiaget dr forenligt

Rirnlig sakertiet &r en hdg grad av sikerhet, frien ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder ellerférsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller stt ettforslag till
dispositiorier av bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt med
aktiebelagslagen.

AR Padagogen-Park Bostad AB
arganisationsnummer S59083-1474

anviander vi professionellt omdéme och har én professionetit
skeptiskinstdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

tillkornmande granskningsatgarder som utférs baseras pa var

professionella beddmning mied utgdngspunkt i risk och

vasentlighet. Det innebdratt vi fokuserar granskningen pa sddana
&tgrder, ormrdden och férhallanden som 3rvisentliea for

verksambeten och dir avstég och Bvertradelser skulle ha sirskila
betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och prévar fattade

som dr relévanta Tor vart uttalande o ansvarsfrihet. Som
Underlag f8rvart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fdriust har vi granskat om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den | }5

Deloitte AB

Ertk Wiklund
Auktoriserad revisor




