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Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen for Swedliban Fastigheter 2 AB, 558104-2139, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ags av Swedliban Holding AB, 559081-3035, till 100 %.

Bolagets verksamhet ar att aga och forvalta fastigheter.

Bolagets sate ar Gotland.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 466 860 411 110 394 663 325 450
Resultat efter finansiella poster 41 878 2 878 598 60 406 47 274
Soliditet, % 52 51 4 2z
Forandringar i eget kapital
Aktie- Fritt egef
kapital kapital
Aktiekapital 50 000 3137 117
Disposition enl arsstammobesiut
Utdelning -2 609 650
Arets resultat 41 878
Vid arets slut 50 000 569 345
Resultatdisposition
Belopp 1| kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 569 345 kronor disponeras enligt foljande:
Balanseras | ny rakning 569 345
Summa 569 345

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillhorande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 466 860 411 110

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 466 860 411 110

Rorelsekostnader

Driftskostnader -132 968 -161 451

Ovriga externa kostnader -92 603 -296 445

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -60 396 -60 399

Summa rorelsekostnader -285 967 -918 295

Rorelseresultat 180 893 -107 185

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag - 3078 833

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 241 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -139 256 -93 050

Summa finansiella poster -139 015 2 985 783

Resultat efter finansiella poster 41 878 2 878 598

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 41 878 2 878 598

Skatter

Arets resultat 41 878 2 878 598
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Swedliban Fastigheter 2 AB
5569104-2138

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 3185 134 3 237 670
Inventarier, verktyg och installationer 2 6 588 14 448
Summa materiella anlaggningstiligangar 3191 722 3252 118
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag - 2 609 650
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 2 609 650
Summa anlaggningstillgangar 3 191 722 5 861 768
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 500 15 500
Ovriga fordringar 58 806 185
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 052 g 207
Summa kortfristiga fordringar 79 358 24 892
Kassa och bank

Kassa och bank 163 276 254 386
Summa kassa och bank 163 276 254 386
Summa omsattningstillgangar 242 634 279 278
SUMMA TILLGANGAR 3434 356 6 141 046
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egef kapital

Bundet egel kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritf eget kapital

Balanserat resuitat 527 467 258 519
Arets resultat 41 878 2 878 598
Summa fritt eget kapital 569 345 3137 117
Summa eget kapital 619 345 3187 117
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5 2 580 054 2 722 054
Summa langfristiga skulder 2 580 054 2 722 054
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5 142 000 142 000
Leverantorsskulder 10 280 -
Skatteskulder 9175 28 061
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 73 502 61 814
Summa Kortfristiga skulder 234 957 231 875
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 434 356 6 141 046
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 2
-Inventarier, byggnadsinventarier, verktyg och installationer 20

Definition av nyckeltal
Neftoomsatining

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
—get kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21,4 %) i fornallande f{ill
balansomslutningen.

Not 1 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-37

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 3 606 812 8 526 983
-Avyttring Visby Svalorten 5 - -4 920 171
3 606 812 3 606 812

Ackumulerade avskrivningar eniigt plan:
-Vid arets borjan -369 142 -308 743
-Arets avskrivning enligt plan -52 536 -60 399
-421 678 -369 142
Redovisat varde vid arets slut 3185 134 3237 670
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Not 2 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 39 321 39 321
Vid arets slut 39 321 39 321
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -24 873 -17 010
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -1 860 -7 863
Vid arets slut -32 733 -24 873
Redovisat varde vid arets slut 6 588 14 448
Not 3 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - 25 000
-Avyttring - -25 000
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 1870 054 2012 054

1870 054 2012 054
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559104-2139

Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2023-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 3 800 000
Summa stallda sakerheter 3 800 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga

Underskrifter

Visby den dag som framgar av den elektroniska signeringen

Andreas Younan

(7}

2022-12-31

3 800 000

3 800 000

Inga

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elekfroniska signeringen

Grant Thornton Sweden AB

Per Gardelin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Swedliban Fastigheter 2 AB
Org.nr. 559104 - 2139

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Swedliban Fastig-

heter 2 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Swedliban Fastigheter 2 ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar féren-
lig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Swedliban Fastigheter 2 AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och ott den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehadl-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten. Den
upplyser, ndr s@ ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lGmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sttkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vadsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas pdverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anv@nder vi professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifieror och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-
gentligheter &r hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse {6r var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drarvi en slutsats om l[admpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vidsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller torhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets féormaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberdattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysning-
arna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sa@dana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | drsredovisningen, ddriblaond upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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» Grant Thornton

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Swedliban Fastigheter 2 AB f6r ar
2023 samt av farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till Swedliban Fastigheter 2 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och

dgndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 6r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

tréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlc-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
logets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Visby, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Per Olof Gardelin

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalonde om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltic
kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan foran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utfors baseras pa var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som dr vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forsloget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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