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Arsredovisning

for

Atrea Estate AB

559246-0561

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Atrea Estate AB intygar att resultatrikningen och balansriakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 20 mars 2024. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Solna den 20 mars 2024

o

Cherry Claudia Sabetkar
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Styrelsen for Atrea Estate AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifier inom parentes avser [oregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiéiint om verksamheten

Bolaget ska ha till féremal for sin verksamhet att forvarva, forvalta, forddla och avyttra fastigheter samt
bedriva dirmed {orening verksambhet.

Bolaget ir el heldgt dotterbolag till Atrea Holding AB, 559366-6596.
Foretaget har sitt siate 1 Solna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

(11 man)
Netlloomsétining 636 0 586 259
Resultat efter finansiella poster -113 -188 -390 -424
Soliditet (%) 95,96 99,65 73,14 51,10

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 100 000 5 860 750 -187 308 5773 442
. Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning -187 308 187 303 0
Arets resultat -114 977 -114 977
. Belopp vid arets utgang 100 000 5 673 442 -114 977 5 658 465

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 6 000 000 (6 000 000).

Penneo dokumentnyckel: AGIE2-8CAZS-JSFQI-IOESO-CPUST-8XHSC
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5.1'3 Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

(f;;l

& balanserad vinst 5 673 443
arets forlust | -114 977

5558 466

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 5 558 466
5 558 466

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Penneo dokumentnyckel: A6IE2-8CAZS-JSFQJ-JOESO-CPUST-8XHSC
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J‘*D Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01

) -2023-12-31 -2022-12-31

&

)

2 Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Netloomsatining 636 198 0
Ovriga rorelseintikter 10 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 636 208 0
Rorelsekostnader
Handelsvaror 0 -57 502
Ovriga externa kostnader 273 646 -32 866
Personalkostnader 2 -378 161 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -97 297 -97 297
Summa rorelsekostnader -749 104 -187 665
Rorelsceresultat -112 896 -187 665

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 55 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter -142 0
Summa finansiella poster -87 |,
Resultat efter finansiclla poster -112 983 -187 665
Resultat fore skatt -112 983 -187 665
Skatter

Skatt pa arets resultat -1 994 357
Arets resultat -114 977 -187 308

Penneo dokumentnyckel: A6IE2-8CAZS5-ISFQI-I0ESO-CPUST-8XHSC
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- Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
c

Gan?

&

& TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa matericlla anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Agarintressen i dvriga foretag

Sumima finansiella anliggningstillgangar
Summa anliaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

179 344
179 844

4 7700 000
4 700 600
4 879 844

150 000

166
384 574
534 740

482 076
482 076
1016816

5 896 660

2777 141
277 141

0
; 0
277 141

O
472 841
4
472 841

5 043 461
5 043 461
5516 302

5793 443

Penneo dokumentnyckel: AGIE2-8CALS-SSFQI-JOESO-CPUST-8XHSC
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' Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
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& EGET KAPITAL OCH SKULDER
Kgct kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Iritt eget kapital
Balanserat resultat 5> 673 443 5> 360 751
Arets resultat -114 977 -187 308
Summa fritt cget kapital S 558 466 5 673 443
Summa eget kapital 5 658 466 5773 443

Korttristiga skulder

Ovriga skulder 2138 194 (O
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 000 20 000
Summa kortiristiga skulder 238 194 20 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 896 660 5793 443

Penneo dokumeninyckel: ABIE2-8CAZS-SSFQI-JOESO-CPUST-8XHSC
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et Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Anliaggningstillgangay
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgangar
Inventaricr, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter [inansiella intakier och kosinader men fore boksluisdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda .
2023 2022

Medelantalet anstallda 0 0
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 477 812 477 812
Inkop O 0
Utgiende ackumulerade anskatfningsvarden 477 812 477 812
Ingaende avskrivningar -200 670 -103 373
Arets avskrivningar -97 297 -97 297
Utgiaende ackumulerade avskriviningar -297 967 -200 670

Utgaende redovisat varde 179 845 277 142

Penneo dokumenitnyckel: AGIE2-8CAZS-JSFQIJOESO-CPUST-8XHSC
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a Not 4 Agarintressen i 6vriga foretag

a 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Inkop 4 700 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 700 000 0
Utgaende redovisat varde 4 700 000 0

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Cherry Claudia Sabetkar Azad Atroshi
Ordforande

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Resul Hamurcu
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: A6IE2-8CAZS-SSFQS/-JOESO-CPUST-8XHSC
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Atrea Estate AB
Org.nr 559246-0561

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Atrea Estate AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Atrea Estate ABs finansiella stallning per den 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker diarfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Atrea Estatec AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar cnligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagetls formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti 10r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare s1g dessa beror

Atrea Estate AB, Org.nr 559246-0561

Penneo dokumentnyckel: WC3GG-H7UDW-YELVT8-52/WL-CQIAE-FHPPK
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upplicka en visenthg felaktighet till {6ljd av oegentligheter dr hogre an f6r en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatlla agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, [elaklig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision 10r
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om cffcktiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskatiningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag cn slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsrcdovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda fill
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modificra uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mmhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och mnehéllet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtl som ger en rattvisande bild.

Jag mastc informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de
cventuclla betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Atrea
Estate AB for rikenskapsarct 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponcrar vinsten cnligt forslaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Atrea Estate AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund f0r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrclsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Atrea Estate AB, Org.nr 559246-0501

Penneo dokumentnyckel: WC3GG-H7UDW-YLVT6-S2IWZ-CA2A8-FHPPK
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mmnefattar
bland annat ati fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sali.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis [6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- forctagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan toranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av siakerhet, men ingen garanti {or att en revision som utiors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar
forenligt med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagels vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
1llkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebir att jag [okuserar granskningen pa sadana dtgarder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {or mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om torslaget
ar forenligt med akticbolagslagen.

Stockholm, datum enligt signaturblad

Resul Hamurcu
Auktoriserad revisor

Alrea Estate AB, Org.nr 559246-0561

Penneco dokumentnyckel: WC3GG-H7UDW-YIVT6-S2IWZ-CQ2A8-FHPPK
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