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Zeolit Exploaterings AB
Org nr 556604-9440

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021-11-01 - 2022-10-31

Styrelsen och verkstillande direktdren avger féljande arsredovisning.

[nnehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregdaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Zeolit Exploaterings AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verrensstimmer med originalet, dels att resultatrdkningen och
balansrikningen faststillts pa arsstimma den29%2% - 04 1. %

Arsstimman beslot att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Zeolit Kxploaterings AR
Org nr 556604-9440

Arsredovisning [or rikenskapsaret 2021-11-01 - 2022-10-31

Styrelsen och verkstdllande direktdren avger foljande arsredovisning.

Innehall | Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansridkning 5
- noter /

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgitter inom parentes avser
foregaende ar. n
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frorvaltningsberitielse

Yerksamheten
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e Allmdint om verksamheten

I{

8 Bolaget dger och forvaltar fastigheten Paradiset 29,
o

-

=

Bolaget har sitt séite 1 Stockholm.

Viisentliga héiindelser under rékenskapsaret

Under ridkenskapsaret har Ryssland invaderat Ukraina, men Kriget har inte paverkat foretagets
verksamhet etler resultat.

| Ovrigt har inga hiindelser intrdffat under aret.

Flerarsoversikt

2021/22 2020/21 2019/18 2018/19
Nettoomséttning tkr 02 322 88 940 85 501 87 595
Resultat efter finansiella poster ther 36 026 31 778 7 831 -27 556
Balansomslutning tkr 398 092 905 193 025432 836 330
Soliditet Y0 15,3% 1 1,8% 6,5% -3%

Fordndrimgar i eget kapital

Aktie-  Uppskrivn-  Balanserat Arets

kapital fond resultat resuitat Totalt
Belopp vid arets ingang enligt faststilld
balansrikning (00 000 82810921 -22308402 46516584 107119103
Resultatdisposition enligt drsstdmman
Balanseras 1 ny ridknmg 46 516 584 46 516 584
Arets resultat 30477437 30477437
Belopp vid arets utgang 100000 82810021 24208 182 30477437 137 596 540

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 122 347 tkr.

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande star féljande balanserat resultat:

Balanseral resuliat 24 208 182
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Arets resultat 30477 437
i Totalt | 54 685 619
N
i
G
0 Styrelsen och verkstallande divektdren fGresiar att balanserat
oy resultat disponeras enligt foljande
2
£
| ny rikning dverfors 54 685 619
Totalt 54 685 619

Vad betriffar bolagets resultat och stiallning 1 6vrigt hinvisas till eftertéljande resultat- och
balansrikningar med tillhérande noter. /]
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Respliatrdkning Mot 2021-11-01 2020-11-01
-2022-10-31 -2021-10-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 90 966 554 38 939 630
Ovriga rorelseintikter I 355059 0
Summa rorelseintikter 92 321 613 88 939 630
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader | -33 091 562 -32 912 464
Avskriviingar av materiella anldggningstiligdngar -0 983 578 -10 164 403
Summa rorelsekostnader -43 075 140 -43 076 867
Roreiseresultat 49 246 473 45 862 763
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 2 [362] 863 34 759 109
Réantekostnad till koncernfdretag -10 424 762 -12 401 043
Réntekostnader och liknande resultatposter -16 417 698 -16 443 033
Summa finansiella poster -13 220 597 5915033
Resultat efter finansiella poster 36 025 876 51777 796
Resultat fore skatt 36 025 876 51777796
Skatter
Skatt pa arets resultat -5 504 722 -5 261 212
Ovriga skatter 43 717 0

Arets resultat 30477 437 46 516 584
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Balangrﬁkning Not 2022-10-31 2021-10-31

r:l Tillgangar

N

;fi Anliggningstillgangar

?; Muateriella anldggningstillgangar

i Byggnader och mark 3 839 389 792 849 224 076
Pagaende nyanldggningar 2 | 740 051 91 081
Summa malteriella anldiggningstillgangar 841 129 843 849 315 157
Finansiella anldgeningstillgangar |
Andra langlristiga fordringar 3 3937 283 1 995 616
Summca finansiella anldgeningstillgangar 3937283 | 995616
Summa anliggningstillgangar 845 067 126 851310773

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 566 845 295 451
Ovriga fordringar 203 196 19 447
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 488 837 9469 243
Summa kortfristiga fordringar 9258 878 9 784 14]
Kassa och Bank | 43 951 374 44 098 428
Summa omsiittningstillgangar 53 210 252 53 882 569
Summa tillgangar _ 898 277 378 905 193 342
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet egel kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Sumima bundel egel kapital
frritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt egel kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncerntéretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
[L.everantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-10-31

100 000
82 810 921

82 910 921
24 208 182
30477 437
54 685 619

137 596 540

600 000 000
136 950 000

736 950 000
4 536 168
3075918

484 604
15 634 148
23 730 838

898 277 378
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2021-10-31

100 000
32 810 921

32910921
-22 308 402
46 516 584
24 208 182

107 119 103

13615 336
13615336
600 000 000
163 000 000
763 000 000
[ 153 684

[ 239 703

| 390 086
17675430
21458 903

905 193 342
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre fGretag.

Anldaggningstillgangar

7(11)

Anlageningstillegangar varderas till anskaffningsviirde med avdrag [6r ackumulerade avskrivningar

enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaftningsvirdet 6kas med utgifter som &r
virdehojande. Avskrivningar periodiseras over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod.

Avskrivaingar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men [6re skatter.

Soliditet (%)

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intidktskorrigeringar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent

av balansomslutning.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteswap, forédndring nettovirde
Ovriga finansiella intdkter

2021-11-01

2020-11-0]
-2021-10-31

-2022-10-31

13615330
6 527

[3 621 863

34759 109
0

34 759 109

78
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Upplysningar till balansrikningen
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Not 3 Byggnader och mark

2022-10-31 2021-10-31
Ingdende anskaftningsvérden 867 489 754 864 521 737
Omklassificeringar m m 149 294 2968016
Utgaende anskafttningsvirden 867 639 048 867 489 753
Ingaende avskrivningar -101 076 598 -90 912 195
Arets avskrivningar -9 983 378 -10 164 403
Utgédende avskrivningar -111 060 176 -101 076 598
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets bodrjan 82 810921 82 810 921
Vid arets slut 82 810 92} 82 810 921
Redovisat virde 839 389 793 849 224 076
Not 4 Piagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillcangar

2022-10-31 2021-10-31
[ngaende nedlagda kostnader 91 081 I 068 944
Aktivering [ 798 264 [ 990 153
Under aret nedlagda kostnader -149 294 -2968 016

| 740 051 91 081

Utgdende nedlagda kostnader

/
0
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Not 5 Andra langfristiga fordringar

2022-10-31 2021-10-31
Ingdende anskaffningsvirden 3 000 66O 3 000 000
Ombklass kortfristig del -300 060 0
Tillkommande fordringar 2 541 667 0
Utgdende anskaffningsvérden | 5241 667 3 000 000
Ingaende nedskrivningar -1 004 384 -704 383
-Reglerade fordringar | -300 000 -300 00|
Utgaende nedskriviningar -1 304 384 -1 004 384
Redovisat virde 3937 283 | 995 616
Not 6 Uppskrivningsiond

2021-11-01 2020-11-01

-2022-10-3 1 -2021-10-3 1
Belopp vid arets ingang 82 810 921 82810921
Belopp vid arets utgang 32 810 921 82 810 921

Anldggningstillgangarnas utgaende bokforda virde exklusive uppskrivningar uppgar till 756 578 872
kr.

Not 7 Langfristiga skulder
2022-10-31 . 2021-10-31
Langfristiga skulder som fortaller till betalning senare dn fem ar
efter balansdagen
Fastighetslan, externa 600 000 000 600 000 000
Langfristica skulder koncern | 136 950 000 163 000 000
736 950 000 763 000 000

Lanen kommer att fornyas vid forfall och har ddrmed 1 realiteten en ldngre 16ptid.
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Not 8 Stillda sakerheter
2021-11-01 2020-11-01
-2022-10-3 ] -2021-10-31
Fastighetsinteckningar 630 000 000 630 000 000
630 000 000 630 000 000
Not 9 Uppgift om moderﬁia*eiag

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till BNP Paribas Real Estate Investment Management Germany
OmbH, reg nr HRB 95098 med séte i Munchen, Tyskland. BNP agerar pa uppdrag av BVK Europa
Immobilien Spezialfonds. BNP ér ett forvaltningsbolag och juridisk dgare till BVK Fund.
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Mot 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har intriffat efter balansdagen.

Stockholm LeLd 0 "/

Chllsllan 1renstrasser Mikael Freudmann
Verkstidllande direktor Styrelseledamot
T /’%
P v
Cemalettin Orman Per Johannesson
Ordtorande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats ZOZ"Z - 0(/ Zég)

KPMG AB
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Rapport om arsredovisningen
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visionsheratielse

il bolagsst@mman | Zeolit Exploaterings AB, org. nr 556604-9440

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Zeolit Exploaterings AB for rékenskapsaret 2021-11-01—2022-10-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger eni alla vdsentliga avseenden rativisande
bild av Zeolit Exploaterings ABs finansiella stélining per den 31 oktober 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststélier resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fc‘iruttladen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Zeolit Exploaterings AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstaliande direktbrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvéandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

e < L P T sl T koo . il S, AP P R P i Al o P A R

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakfigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig fefaktighet
till f0ljd av oegentligheter &r hdgre an 10r en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi ass en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effekfiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsbherattelse Zeolit Exploaterings AB, org. nr 556604-9440, 2021-11-01—2022-10-31
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Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att foriséatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser elter férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétia verksamheten. Om vi drar
stutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fédsta uppmarksamheten pa upplysningarna
I arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsaiser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
Kan framiida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldangre kan fortsatta verksamheten.

-— utvéarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

“l:lttalana;n

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstédllande direktérens férvaltning for Zeolit
Exploaterings AB for rékenskapsaret 2021-11-01--2022-10-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gund for uﬁlandn

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Zeolit Exploaterings AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

B Dl TP P

Etyrelsens ocﬂerkstéllande direktfj.r;ns ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 10r fGrsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolageis verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for atf med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
eller verkstdllande direkttren i nagot vasentligt avseende;

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst eller fdrlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Goteborg Z&Obf Zg
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organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt,

Verkstillande direktdren ska skdta den (Opande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nddvandiga for att bolagets bokftring ska fullgtras |
gverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r térenligt med akfiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
tvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderliag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uftalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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