rsredovisnin

for

Ronnhagens Fastit

Réakenskapsaret

2022—-05-01 — 2023-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Rénnhagens Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 31 oktober 2023.
Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens
med originalen.

kal ke e r'g 'I' oktober 2223

” Thomas Andersson
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_ Styrelsen och verkstallande direktéren for Ronnhagens Fastighets AB avger foljande
b arsr edowsnm for ra kenskapséret 2022-05-01 — 2023-04--30.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Foretaget har sitt sate i Falkenberg.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har en ombyggnation av del av fastigheten Rénnhagen 8 fardigstélits.

Agarférhallanden _ _ -
Bolaget &gs av SK BYGG FASTIGHETER | FALKENBERG AB, org nr 556785-2479.

Bolaget ingar i en koncern i vilken Magis Invest AB, org nr 559094-7304 &r moderbolag.

Flerarsoversikt (tkr) 2022/23  2021/22  2020/21 2019/20  2018/19
Nettoomsattning 2 421 1 801 1709 1519 1302
Resuitat efter finansiella poster 25 422 712 594 6856
Soliditet (%) 58 4.5 9,0 12,2 17,0

For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisningsprinciper

Forandringar i eget kapital
| Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 150 000 30 000 563 102 723 743 825
Disposition enligt besiut
av arsstdmman:

Balanseras i ny rakning 723 723 0
Arets resultat 5960 5 960

Belopp vid arets
utgang 150 000 30 000 563 825 5 960 749 785 Sa-
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst 5 960

569 785

i ny rakning dverféres 569 785
569 785

Foretagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
med noter.
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2022-05-01 2021-05-01

Resuitatrakning -2023-04-30  -2022-04-30
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Nettoomséattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivhingar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2 421 478
2 421 478

415 515

-1 317 909

-1 733 424
688 054

24 666

-35 000
10 334

16 294
> 960

-419 401

-1250 670
550 326

-128 792

2 534

-1 811
723
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Not 2023-04-30 2022-04-30

Balansrakning

e TILLGANGAR

3 Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 21 855 866 11 867 911
Inventarier, verktyg och installationer 7 354 601 414 672
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 8 0 6 233 365

22 210 467 18 515 948

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 166 238 119 938
Summa anldggningstillgangar 22 376 705 18 635 886

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1519
Ovriga fordringar 1 1084 155
Summa kortfristiga fordringar 1 1 085 674

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

430 167
430 168

22 806 873

2411629

22 133 189
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver

[.angfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
| everantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11, 12

12

150 000

30 000

180 000

563 825

5 960

569 785
749 785

172 000

16 200 000

400 000
2 050

4 603 017
11 068
159 187
509 766

5 685 088

22 806 873

5(11)

2022-04-30

180 000

B63 102

723
563 825
743 825

325 000

3 300 000
11200 000

14 500 000

400 000
1519

234 9471

0

261 389
6 564 364

22133189
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Noter

e Allmé&nna upplysningar
o Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt véarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och

redovisas | den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoéras bolaget och intakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

aokumulerade avskrwmngar enhgt pian och eventuella nedsknvnmgar

Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde. F6ljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 2-10%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%

Komponentindelning
Materiella anlaggmngstlllgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i

en anlaggnmgstlllgang byts ut utr-angeras eventuell kvawarande del av den gamla

reparatloner och underhail redovusas som kostnader

Laneutglfter

den perlod de uppstar

Finansiella instrument
Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp
som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

[ aneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas

vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som réantekostnad over lanets |6ptid med

hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det M

redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.
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Inkomstskatter
) Aktuell skatt . | o
(" Aktu‘eﬂ' s’kaﬁ a'vser Thkomstskatt fér inne‘varande rékenskapsér Sam’t diﬁen de! av tidiga’re

s.ka.ttesa,ts Som gal.ler Der .balansdage_n

Uppskjufen skatt'

me,llan bokforda respektlve skattemaSSJga varden for tlllgéngar och sku]der samt for ovnga
skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan
betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran gallande skattesats pa
balansdagen. Effekter av férandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period
forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang

och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga
avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida

skattemé&ssiga dverskott.

Pa grund av sambande‘t mellan redovrsnlng och beskattnlng séarredovisas inte den uppskjutna

Koncernbidrag
Erhallna och I&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nettoomsattmng
Rorelsens huvudintédkier, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatier.

Soliditet (%)
Justerat eget Kapital (eget Kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Not 2 Inkdp och forséljning mellan koncernféretag
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag

| koncernen 61,70 % 95.90 %

Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra . A\
foretag i koncernen 24 50 % 31,20% 477
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga réntekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond
Férandring av éveravskrivningar
Lamnade koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstéamning av effektiv skatt

2022-05-01
-2023-04-30

-92 070

-571 318
-663 388

2022-05-01
-2023-04-30

183 000
-30 000
-188 000
-35 000

2022-05-01
-2023-04-30

-30 006

46 300

16 294

2021-05-01
-2022-04-30
0

-128 792

2021-05-01

(11)

-2022-04-30

0
-100 000

-319 000

-419 000

2021-05-01

-46 768

44 957
-1 811

2021-05-01
-2022-04-30
Belopp

2022-05-01
-2023-04-30
Be IOpp -

-10 334

Procent Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 2 129 20,60 -522
Fj avdragsgilla kostnader 0,00 0 41,75 -1 058
Ej skattepliktiga intakter 0,15 16 0,00 0
Ovrigt -30,91 -3 194 9,12 -231
Skattereduktion inventarier 167,82 17 343 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 157,67 16 294 71,47 -1 811
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Not 6 Byggnader och mark
2023-04-30

Ingaende anskaffningsvéarden 17 305 431
Inkép 5012 428
Omklassificeringar 6 233 365
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 28 551 224

Ingaende avskrivningar -5 437 520
Arets avskrivningar -1 257 838

Utg aende ackumulerade avskrivningar -6 695 358

Utgaende redovisat virde 21 855 866

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden 444 708
Inkop 0
Erhallit bidrag 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 444 708

Ingaende avskrivningar -30 036
Arets avskrivningar -60 071
Utgaende ackumulerade avskrivningar -90 107

Utgaende redovisat varde 354 601

Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar
2023-04-30

In gaende ans kaffningsvarden 6 233 365
Ink&p 0
Omeklassificeringar -6 233 365
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0

Utgaende redovisat viarde 0

9 ( 11 )

13 728 326
2 825 807
751 298
17 305 431

-4 636 287
-801 233
-5 437 520

11 867 911

2022-04-30

O
534 708
-90 000
444 708

.
-30 036

414 672

2022-04-30

751 298
6 233 365
-751 298
6 233 365

6233365 (NA-
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Not 11 Langfristiga skul
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Not 9 Antal aktier och kvotvirde
Antal
Namn aktier
Antal aktier 1 500
1 500

Not 10 Obeskattade reserver
2023-04-30

Periodiseringsfond 2017 0
Periodiseringsfond 2020 -42 000
Avskrivning over plan ~130 000

-172 000

der
2023-04-30

Skulder som forfaller senare &@n fem ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 14 600 000

14 600 000

Not 12 Skulder som avser flera poster o _ ,
Féretagets banklan om 16.600.000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder

16 200 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

400 000
400 000

163 229
Sat 2l

10 300
509 766

Upplupen rantekostand
Forutbetalda intakter
Ovriga uppluppna kostnader

16 200 000

Kvot-
varde
100

2022-04-30

-42 000
-100 000
-325 000

2022-04-30

12 900 000
12 900 000

2022-04-30

400 000
400 000

2022-04-30

39 682
211 407
10 300

261389 < ™
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Not 14 Stillda sdkerheter

.....

o Foretagsinteckning 3 000 000
= Fastighetsinteckning 16 800 000
19 800 000

Fall erg en 7 oktober 2023

. 4
++++
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Svénsson
Verkstéllande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den 30 oktober 2023
{

|

I&lhri’k Ahlgren \
Auktoriserad revisor

2023-04-30
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2022-04-30

15 000 000
18 000 000



Revisionsberiittelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden .
Jag har utfort en revision av zé'rsredwis;nmgen for Rénnhag_ens.; Fastigheits AB {or rﬁkeﬂskapséret 2022-05-01 -
2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Ronnhagens Fastighets ABs finansiella stéllning per den 2023-04-30
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstémman faststédller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande
till Rénnhagens Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och Andamalsenli ga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direki6ren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkt6ren ansvarar dven {0r
den interna kontroll som de bedémer #r nddviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller ndgra

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktsren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsiitta verksamheten. De upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk ¥
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

1 (3)
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Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly Internationa).
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" idfenﬁﬁﬁr-ar' -Gch bedimer j-a‘g riSkema f‘ér vﬁs‘enﬂi ga fela'ktigheter 'i é'r'sred@'visnmgenﬁ ’vafe siig de‘ssa bemr pé;
oegentli h

withys

#1067y,
Wirah

- felakti ghet som bemr pa mlssta, g, eﬂersom oeﬂenﬂ 1gheter kan mnefatta agerande 1 maskepl forfa]sknm g,
- avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

utf@rma g,mnslmmgsatgarder som &r _la,mphga med..hansyn tﬂl -Gmgtandlghetema@ men _mte_ fer _a-t_t utta.la_ mlg_ om
eftektiviteten 1 den mterna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redowsnmgsprmmper som anvinds och rimligheten i styrel
verkstéllande direkt6rens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

forha.llanden som kan Ieda tlll betydande tvwel om bc}lagets fm‘:[naga att fortsatta Verksamheten Om jag drar-
slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i &rsredovisningen om den Vasenthga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gbra att ett

bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisnmgen aterger de underhggande tfransaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direkﬁjre’ns ﬁ?irvalfning fiﬁir 'Rf."%n n’ha‘gens 'F a st’iﬁhets AB -fdr réke‘n'skapséimt 2022-05-01 - 2023-04-30 samt av

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktSren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. J ag ar oberoende 1 forhallande till Rénnhagens Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullg ort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

2 (3)
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Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utde]nmgen ar fOrsvarlig med hénsyn till

bmt de krav som bolagets verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
- konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

i-:‘:f Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
) bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sd att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt

fk(:)‘nt'rill*ems pé‘ *et't “-e* fjl gg&ﬂde -*s'ﬁa';’tt Verks’t*aiﬂande‘- 'direktfjr*en s‘l{a' skéta 'de'n lijpande féWalmiﬂgen enligt
N ilagets

'bd‘kformg ska fullg@ras 1 Qverensstamelse med 1ag och f’or att medelsforval‘tnmgen ska sketas pa, ett
betryggande sit.

Revisorns ansvar
Mltt mal betraffande rewsunen ay forvaltnmgen och darmed mltt uttalande om ansvar%ﬁ*]het dr att inhdmta

Verkstallande dufekmren_ 1 na get Vasenthgt avs _eende :

- foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet

mot bolaget, eller

- pA nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

TWISIOHSS@CI 1 SV@T 183 ﬂﬂﬁd ls:@mmer aft upptacka atgarder €. ler 'fdrsur*r- fel's'er som k’an fﬁiranleda

.fﬂrenhgt m@d ;aktl_ebela_gslagen,

Som en del av en revision enhgt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i

risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertridelser skulle ha sirskild betydelse
for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, ‘beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr

forenligt med aktiebolagslagen.
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