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Undertecknad styrelseledamot i AP13 Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av ,
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstdmma |/ [2_ 2025. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag il
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for AP13 Fastighets AB, 559102-3246, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretaget med séte i Drottningholm registrerades ar 2017. Bolagets verksamhet &r att &ga och forvalta
fast och 16s egendom samt darmed fGrenlig verksamhet.

Flerarsoversikt * Belopp i Tkr

- o - 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning 1520 1 452 1361 1347
Resultat efter finansiella poster -35 -784 -63 293
Soliditet, % 8 9 1 1
Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

) - N o o o N __kapital o fond kapita_l___
Vid arets bdrjan 50 000 1598 402
Disposition enf arsstdmmobesiut
Utdelning -1 500 000
Arets resultat 1123 374
Vid arets slut 50 000 1221776
Resultatdisposition
. __ - - __ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 221 776 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 98 402
arets resultat 1123 374
Totalt 1221776
disponeras for
utdelning, [500 * 2 000] 1 000 000
balanseras | ny rakning 221776
Summa | 1221776

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-07-01-  2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 1519 895 1451 790
Ovriga rérelseintakter - 7 577
Summa rorelseintakter, lagerféorandring m.m. 1519 595 1459 367
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -721 340 -1 208 079
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -164 240 -164 240
Summa rorelsekostnader -885 580 -1 372 319
Rérelseresultat 634015 87048
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 124 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -668 933 -870 720
Summa finansiella poster -668 809 -370 720
Resultat efter finansiella poster .34 794 —?83 672
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1450000 2 660 000
Summa bokslutsdispositioner 1 450 000 2 660 000
Resultat fére skatt 1415 206 1876 328
Skatter '
Skatt pa arets resultat -291 832 -386 606
Arets resultat 1123 374 1 489 722
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byaggnader och mark

summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter

sSumma kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

2025-06-30  2024-06-30
15 814 206 15 978 446
15 814 206 15 978 446

15814 206 15 978 446

13 712 48 166
429 604 1177 601

i 7 703

12 152 61 714
455 468 1 295 184
132 307 357 875
132 307 357 875
587 775 1 653 059
16 401 981 17 631 505
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Balansrakning

Belopp i kr

A7)

e

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

- Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-06-30 2024-06-30
50000 50 000
50 000 50 000
98 402 108 681
1123 374 1489 722
1221 776 1 598 403
1271 776 1648 403
13 763 750 14 148 750
13 763 750 14 148 750
243 217 149 236
385 000 385 000
8 212 844 833
730 026 455 283
1 366 455 1 834 352
16 401981 17 631 505
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Noter

Belopp 1| kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader - 50

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvu'dintékter, fakturerade kostnader, sidointéakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnhader, men fére skatter.

Soliditet

Eget Kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 3 Byggnader och mark
2025-06-30 2024—06-3_(__) B

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 16 963 886 8212 017
-Nyanskattningar - 8 751 869

16 963 886 16 963 886

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: :
-Vid arets bérjan -985 440 -821 200

-Arets avskrivning enligt plan -164 240 -164 240
-1 149 680 -985 440
Redovisat varde vid arets slut 15 814 206 15 978 446

Not 4 Stallda panter och sakerheter

. _ o 2025-06-30 2024-06-30
rastighetsinteckning 15 400 000 15400 000

Not 5 Koncernuppgifter
Foretaget ar dotterféretag till Hold In West AB, org. nr. 556693-8444 med sate | Stockholm.

Not 6 Langfristiga skulder
20256-06-30 2024-06-30

Foljande belopp forfaller till betalning senare an

fem ar efter balansdagen -
Skulder till kreditinstitut 12223750 12608 750

Totalt | 12 223 750 12 608 750

Foéljande belopp férfaller till betalning mellan tva
och fem ar efter balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 540 000 1 540 000
Totalt 1540 000 1 540 000
Summa langfristiga skulder 13 763 750 14 148 750

Arsredovisningen beslutades Drottningholm 2025-12-29
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Underskrifter

Drottningholm

vl ﬂ-\
et den A9 /(7 2025
Jan West

Min revisionsberattelse har i@mnats den 2} [ 12 2025

Par Carlsson
Auktoriserad revisor

7(7)



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 AP13 Fastighets AB
Org.nr. 559102-3246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for AP13 Fastighets
AB for rikenskapsaret 2024-07-01 -~ 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
mied arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av AP13 Fastighets ABs finansiella stallning per
den 30 juni 2025 och av dess finansielia resultat {or aret entigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsbherittelsen dr forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Milt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till AP13 Fastighets AB enligl god
revisorssed 1 Sverige och har 1 0vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och

andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som den bedémer
dr nodvandig [6r att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ir
ingen garanti [Or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndaméalsentiga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61)d av
oegentligheter dr hogre an f6r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopt,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
astdosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision {0r att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en sluisats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortséitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
ottllrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hdndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksambheten.

* utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéliet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste mnformera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.




relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
Uttalander bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta {or att kunna bedéma

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven ulfort en

revision av styrelsens forvaltning for AP13 Fastighets AB {or
rikenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {arslaget
i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &dr oberoende i forhdllande till AP13 Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att fillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdftfande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier f6rlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som ut{ors baseras pd min
professionella beddomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sidrskild betydelse fox
bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra {6rhéllanden som ér

om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Par Carlson®

Auktoriserad revisor

Fotokopians dverenssiimmelse
nqgd originolet intygus:
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