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SHFAB Johanneberg 4:7 AB
Org.nr. 5590655261

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget dger och forvaltar en fastighet i Goteborg, Johanneberg 4:7.

Bolaget har sitt site i G6teborg.

Flerarsjimforelse*

Beloppen 1 Flerarsjamforelse visas 1 KSEK

2024
Nettoomséttning 1973
Res. efter finansiella poster -1 060
Soliditet (%) 1,39

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

2023
1 606
-1147
225

2022
1 697
-834
4,55

2021
1 688
-643
1,22

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB 1 Géteborg (séte), org.nr 356051-3300

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Tvittstugan ar renoverad.

1 st ny vindsldgenhet har tillforts fastigheten.

Nytt gardsbjilklag har byggts.

Nyva sopskap har installerats for att 6ka mdjligheten till sortering,
Cykelpool har installerats.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Qvrigt fritt
Akftiekapital eget kapital eget kapital
Belopp vid &rets ingdng 50 000 0 2 084 783
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma. -1 024 833
Arets forlust
Belopp vid érets utgang 50 000 0 1059950
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 1 059 951
arets foriust -398 830
661 121
Styrelsen foreslar att
i ny riakning tverfores 061121
661 121

Betridffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillhGrande noter.

Sida2av®

2020
1 674
-289
3,76

Arets  Summa fritt

resultat eget kapital

-1 024 833 1 059 951

1 024 833 0

-398 830 -398 830

T 398830 661 121



SHFAB Johanneberg 4:7 AB
Org.or, 559065-5261

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga roreisekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

1 972 952
11561

1984 513

-1 105 684
-564 728

-97 285

"~ _1767 697

216 816

336
-1 276 982

-1 276 646

-1 059 830

661 000

661 000

-398 830

-398 830

2023-01-01
2023-12-31

1 605 743
6428

1612171

-971 138
-356 675
-39 738

-] 367 551

244 620

11
-1 391 464

-1 391 453

-1 146 833

122 0600

122 000

-1 024 833

-1 024 833

2



SHFAB Johanneberg 4:7 AB
Org.nr. 559065-5261

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygegnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och fSrskott avseende matertella
anldggningstillgangar

Summa materiella anlidiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Ln o U2
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2024-12-31

50 824 116
141 571

0

50 965 687

50 965 687

43 836
14 691

58 527
58 527

51 024 214

2023-12-31

48 996 212
146 467

143 113

49 285 792

49 285 792

0
. 8343

8 343
8 343

49 294 135



SHFAB Johanneberg 4:7 AB
Org.nr. 559065-5261

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

50 000

50 000

1 059 951
-398 830

661 121

711 121

24 748 000
17 297 587

42 0435 587

331 346
7607 128
87 974
241 058

8 267 506

51 024 214

2023-12-31

50 660

50 000

2 0384 783
-1 024 833

1059 950

1 109 950

24 748 000
17297 587.

42 045 587

820 240

5 029 661
43 225
245 472

6 138 598

49 294 135



SHFAB Johanneberg 4:7 AB
Org.nr. 559065-5261

NOTER

Not1l  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér of6rindrade jamftrt med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intakisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag,

Denna byggnad har indelats 1 komponenter. Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda
nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens bokforda virden fordelats pa vdsentliga komponenter. Komponentindelningen
har genomforts med utgéngspunkt i vigledningen {for komponentindelning av hyresfastigheter. Komponenternas aterstiaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuelia dtgérder pa visentliga komponenterhar beaktats savél som
ackumulerade avskrivningar, dvs man har anvint direkt infasning med bruttometoden. Arets avskrivningar pa de olika
komponenterna uppgar till genomsnittligt 2,3%.

Beslut har tagits i styrelsen gillande att beloppet for att aktivera en atgird som komponent ska uppga till minst
250 000 kr inkl moms. Understiger beloppet den summan kostnadsfors den i sin helhelt.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Rintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Intern koncernrénta 707 778 8§22 188
Rénta till kreditinstitut 569 204 569 204
Ovriga rintekostnader i 0 - 12
1 276 982 1391 464

Styrelsen har tagit beslut om att den fordran som Stig Hedlund Fastighetsforvaltning innehar pa bolaget , tillampa 3%
internrinta.

Sida 6 av 8
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Org.nr. 559065-5261

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirde
Ink6p

Utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden
Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat virde mark

I ovanstaende redovisat virde ingar
forvaltningsfastigheter med
Verkligt varde forvaltningsfastighet

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anléiggningstillgangar

Ingaende anskaftningsvirde
InkGp
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2024-12-31

51167 652
0

-112 898

2 485 021

53 3539775
-2 171 440

15613
=359 832

=2 715 659

50 824 116

21269 128

29 554 988

2023-12-31

48 652 774
2576 125
-61 247

0

51 167 652
-1 836 682
21 509
-356 267

-2 171 440

50 824 116

50 824 116
70 000 000

43 575 000
17 309 000

2024-12-31

146 875
0

146 875
408
-4 896

-5 304

141 571

2024-12-31

143 113
2 341 908

=2485 021

48 996 212

19 441 224
29 554 988

48 996 212

48 996 212
68 000 000

43 575 000
17 309 060

2023-12-31

0
146 875

146 875
0
-408

0

-408

146 467

2023-12-31

0
143 113
0

0

2024-12-31

42 045 587

2024-12-31

24 748 000

143 113

143 113
2023-12-31

42 045 587

2023-12-31

24 748 000



SHFAB Johanneberg 4:7 AB
Orzanr. 559065-5261

NOTER

Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Getaharﬂ

)

Christer Olsson
Auktoriserad revisor
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ONNHEIM & OLSSON
REVISIONSBYRA KB

1 (3)

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i SHFAB Johanneberg 4:7 AB
Org.nr 559065-5261

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for SHFAB Johanneberg 4:7 AB {or rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av SHFAB Johanneberg 4:7 ABs finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till SHFAB Johanneberg 4:7 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort maitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrAckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven f6r
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig {6r att upprétta en arsredovisning som inte mmnehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéillande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om f6rhallanden som kan
paverka fOrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphoOra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en vasenthig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

SHEFAB Johanneberg 4.7 AB, Org.nr 559065-5261
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgiarder bland annat utitran dessa risker och
inhdmtar revistonsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter &r hdgre dn 6t en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision {or
att utforma granskningsatgéirder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte {Or att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktren anviinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortséitta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten 10r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning f6r SHFAB Johanneberg 4.7 AB for ridkenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstédllande direkttren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till SHFAB Johanneberg 4:7 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. |

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn

SHFAB Johanneberg 4:7 AB, Org.nr 559065-5261
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

el Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar
{;! bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
- utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

‘o kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstédllande direktoren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvéndiga tOr att bolagets
bokitring ska fullgtras 1 §verensstimmelse med lag och {6r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarstrihet, dr att inhdimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren 1 ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om fdrslaget dr fGrenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller frlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra t6rhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Christer Olsson
Auktoriserad revisor

SHFAB Johanneberg 4.7 AB, Org.nr 359065-5261




